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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Rullen i Boras

Org.nr: 716409-7847

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Rullen i Bords
Org. nr. 716409-7847

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsréattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och déarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt séte i Bords.

Bostadsréattsféreningens hus bebyggdes 8ren 1963, 1967 och 1972 pa fastigheten i
Sandared 1:529, Sandared 1:537, Sandhult-Rydet 1:145 och Sandhult-Rydet 1:161 som
foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adresser &r Sanderdkroken 1-20 och
Rullstensvéagen 17, 19, 21, 23, 25 och 27.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, det ingdr &ven bostadstillagg for féreningens

lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 14 st 1 rok 604,0 m?
41 st 2 rok 2418,0 m?2
52 st 3 rok 3900,0 m?
107 st 6922,0 m?2
Lokaler  Hyresratt 42 st 389,0 m?
Garage Hyresratt 12 st
P-platser Hyresratt 108 st
162 st 389,0 m?
Totalt 269 st 7311,0 m?
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsadret

Underhall
Under &ret har féreningen genomfort foljande storre underhdllsdtgarder:
- Fasad och sockelrenovering Rullstensvagen 32-25-27.
- Lagning av bortfallen puts pd sockeln Rullstensvagen 19-21.
- Ventilationskontroll och tillhérande nédvéndiga tgarder.
- Malning och renovering av cykelrum och parkbankar.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhdlisplanen. Styrelsen féljer kontinuerligt upp
foreningens egendom.

De narmsta dren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
Renovering av fasad, sockel och balkonger Rullstensvégen 17. Utdver detta planeras for
ommalning av kallarg&ngar och tvéttstugor samt byte av LED-lampor i kéllargdngar.

Planerade dtgarder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 791 kr/m? bostadslégenhetsyta. Den for ar
2021 upprattade budgeten visade inget hdjningsbehov men styrelsen beslét hoja
drsavgifterna 2% fran 2021-01-01.

Féreningens bankl8n uppgdr pé bokslutsdagen till 9 013 922 kr. Under aret har
foreningen amorterat 486 420 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 19 &r.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya Ian. I syfte att begransa riskerna har féreningen
bundit 1d3nen pa olika bindningstider.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallits bonus frdn HSB Gota.

Vasentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-17. P4 stamman deltog 14 medlemmar.
Féreningen hade vid 8rets slut 119 medlemmar. Vid slutet av ar 2019 hade foreningen
121 medlemmar. 14 st medlemmar har uttratt ur féreningen och 12 st har tillkommit.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att
mer in en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 12 lagenhetsoverldtelser skett.

¢
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Styrelsens sammanséttning har under dret varit:

Nils Andersson ordférande

Birgitta Andersson sekreterare

Magnus Forsberg ledamot

Elisabeth Johansson ledamot

Kent Javerfelth - ledamot

Baltzar Balder ledamot utsedd av HSB Gota
Maria Nilsson suppleant

Hans Kloby suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r Nils Andersson,
Birgitta Andersson, Kent Jéverfelth, Magnus Forsbergs samt suppleant Maria Nilsson.

Styrelsen har under dret hdllit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Nils Andersson, Kent Javerfelth, Elisabeth Johansson och Magnus
Forsberg, tva i férening.

Vicevirdar har varit Birgitta Andersson och Hasse Kloby.

Revisor har varit Siv Eriksson, vald av féreningen, samt en revisor frén BoRevision AB
utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Nils Andersson med Kent
Javerfelth som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt |

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 585 5816 5820 5921 5925
Resultat efter finansiella poster, tkr -31 -1234 1379 904 957
Soliditet 54% 54% 55% 51% 48%
Balansomslutning, tkr 22513 22946 24727 2369 23543
Eget kapital, tkr 12259 12290 13524 12145 11241
Taxeringsvérde, tkr 64549 64549 48798 48798 48798
- varav byggnad, tkr 47622 47622 35403 35403 35403
Underhallsfond tkr 5575 6568 9069 8004 7211
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 791 791 797 810 810
Beldningsgrad, % 14% 15% 20% 21% 23%
Bankskuld kr/m? 1233 1299 1366 1433 1592
Réntekostnader kr/m? 19 22 23 27 34
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Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingédng 664 100 0 6 568 146 6291 844 -1 233 815
Resultatdisp enl stammobeslut -19 -1 233 815 1233815
5 058 029
Reservering till yttre underhall -20 689 000 -689 000
Tansprkt. Frén yttre underhall -20 -1 682 351 1682 351
Arets resultat -31 420
Belopp vid drets slut 664 100 0 5574795 6051 380 -31 420
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 5 058 029
Avsittning till underhdllsfond enligt underhdlisplan -689 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdlls motsvarande
drets kostnad 1682 351
Arets resultat -31 420
Till stdmmans foérfogande 6 019 960
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad resultat 6 019 960
6 019 960

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 5 574 795 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Rullen i Bords, 716409-7847

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter ,
Nettoomsattning Not 1 5 864 763 5816 033
Summa rorelsens intdkter 5 864 763 5816 033
Rérelsekostnader «
Driftskostnader Not 2 -3 135275 -2 956 255
Periodiskt underhall -1 682 351 -3 012 041
Ovriga externa kostnader Not 3 -84 785 -78 214
Personalkostnader och arvoden Not 4 -143 192 -136 748
Av- och nedskrivningar av matetiella anldggningstiligéngar Not 5 -713 939 -713 939
Summa rorelsens kostnader -5 759 542 -6 897 198
Rérelseresultat 105220  -1081164
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4 396 6 065
Réntekostnader och liknande resultatposter -141 036 -158 715
Summa finansiella poster -136 640 -152 651
Resultat efter finansiella poster -31 420 -1 233 815
Arets resultat -31420  -1233815
Resultatforindring efter disposition av underhall
Arets resultat -31 420 -1233815
Reservering till fond for yttre underhall -689 000 -511 000
Tanspriktagande av fond for yttre underhall 1682 351 3012 041
Resultat efter fondforandring 961 931 1267 226
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HSB Bostadsrittsférening Rullen i Bords, 716409-7847

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader Not 10 Not 6 18 487 652 19 168 355
Mark 605 050 605 050
Markanlaggningar Not 7 339 990 373 226
19 432 692 20 146 631
Finansiefla anfdggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 19 433 192 20 147 131
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 21 464 22734
Avréakningskonto HSB Gota 2 773 560 2 464 286
Ovriga fordringar Not 9 34 859 49 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 249 834 262 610
3079 717 2 799 041
Kortftistiga placeringar
Summa omsattningstillgdngar 3079 717 2799 041
Summa tillgangar 22512 909 22946 172



29
HSB - diir mBjlighetorna bor

HSB Bostadsréttsforening Rullen i Bords, 716409-7847

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 664 100 664 100

Fond for yttre underhall 5574 795 6 568 146
6 238 895 7 232 246

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 051 380 6 291 844

Rrets resultat -31 420 -1 233 815
6 019 960 5 058 029

Summa eget kapital 12 258 855 12 290 275

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 2 965 002 9013 922
2 965 002 9013 922

Kortftistiga skulder

Skulder tili kreditinstitut Not 10 6 048 920 486 420

Leverantdrsskulder 531 057 396 601

Skatteskulder 14 081 8 517

Fond for inre underhall 34 509 37 656

Ovriga skulder Not 11 11 341 30 239

Upplupna kostnader och férutbetaida intakter Not 12 649 144 682 542
7 289 052 1641975

Summa skulder 10 254 054 10 655 897

Summa eget kapital och skulder 22512 909 22946 172
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HSB Bostadsrattsforening Rullen i Bords, 716409-7847

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillg&ngen eller redovisas som en separat tiligéng, nér det & sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillférlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anliggningstillgéngar kostnadsfdrs s& att tillgéngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respekiive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,9
Markanlaggning 5,0

" Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har fdrandrats vésentligt jamfort med uppskatiningen vid fdregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, l8neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden. T T

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta idnefinansieringen inom ett &r dd fastighetens
l&nefinansiering ar 1dngsiktig.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhdllsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst fér vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 6 989
371 kr.
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindeise &r en majlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tillfdrlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillglngar har minskat i vérde. Om sd &r fallet, beraknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrdkningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfidde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsédttning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter, bostader 5475 240 5 475 240
Hyror 198 924 296 532
Elintékter 106 422 124 405
Ovriga intakter 113 929 34 316
Bruttoomsatining 5894 515 5 930 492
Avgiftsbortfall -16 115 0
Hyresbortfall -13 637 -114 459

5 864 763 5816 033

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 711 418 687 976
Reparationer 99 058 114 754
El 241 045 258 643
Uppvarmning 994 231 993 227
Vatten 288 446 232 129
Sophamtning 195 850 198 339
Ovriga avgifter 58 818 53 480
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 160 843 155 279
Forvaltningsarvoden 163 494 158 571
Ovriga driftskostnader 222 072 103 858

3135275 2956 255
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HSB Bostadsrittsforening Rullen i Bords, 716409-7847

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader :
Extern revisor - BoRevision 11 875 13 650
Medlemsavgifter 72 910 64 564
84 785 78 214
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 800 53 800
Vicevardsarvode 67 200 59 613
Revisorsarvode 1200 1200
Sociala kostnader 20 992 22 135
143 192 136 748
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 680 703 680 703
Markanlaggningar 33 236 33 236
713 939 713 939

10
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HSB Bostadsrittsfdrening Rullen i Bords, 716409-7847
Noter . 2020-12-31 2019-12-31

_Byggnader

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2097
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1967,1972,1967,1963
Ing3ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 35 381 147 33 265 980
Arets investeringar 0 2 644 550
Brets forsalining/ utrangering 0 -529 383
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 35 381 147 35 381 147
Ingdende ackumulerade avskrivningar ~16 212 792 -16 061 472
Arets avskrivningar -680 703 -680 703
Arets forsaljning/utrangering 0 529 383
Utgdende avskrivningar ~16 893 495 ~-16 212 792
Utgdende bokfirt viirde 18 487 652 19 168 355
Taxeringsvarde for Sandared 1:529, Sandared 1:537,
Sandhult-Rydet 1:145 och Sandhult-Rydet 1:161
Byggnad - bostader 47 000 000 47 000 000
Byggnad - lokaler 622 000 622 000
47 622 000 47 622 000
Mark ~ bostdder 16 755 000 16 755 000
Mark - lokaler 172 000 172 000
16 927 000 16 927 000
Taxeringsvérde totalt 64 549 000 64 549 000

Not7 . Markanldggninga :
Ingdende anskaffningsvérde 664 736 664 736
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 664 736 664 736
Ingdende ackumulerade avskrivningar -291 510 -258 274
Arets avskrivningar -33 236 -33 236
Utgdende avskrivningar -324 746 =291 510
Bokfort virde 339990 373 226

11
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HSB Bostadsréttsforening Rullen i Bords, 716409-7847

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 31859 46 411
Ovriga fordringar 3 000 3000
34 859 49 411
Not 10 Skulder till kreditinstitut _
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
SBAB 21951986 2,49% 2023-05-10 525 000 50 000
SE-Banken Boldn 11228763 0,98% 2022-11-28 996 487 43 340
SE-Banken Bolén 11605400 0,98% 2022-11-28 727 479 57 080
SE-Banken Bolan 25770269 1,45% 2022-12-28 570 000 60 000
SE-Banken Bolan 37452211 1,57% 2021-05-28 5812 500 5812 500
Stadshypotek Bords 434679 1,38% 2025-09-01 382 456 26 000
' 9013922 6 048 920
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2965 002
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 581 822
Kortfiistig del av I8ngfristig skuld 6 048 920 486 420

Not 11

Not 12

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nasta &r som kortfristig skuld tillsammans med

nasta &rs beraknade amorteringar.

Stilida sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet 12 683 790 12 683 790
Ovriga kortfristiga skulder ,
Kallskatt 4200 18 180
Arbetsgivaravgifter 3130 11785
Mervédrdesskatt 3902 0
Ovriga kortfristiga skulder 109 274
11 341 30 239
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter )
Upplupna rantekostnader 5375 6 805
Ovriga upplupna kostnader 194 209 216 127
Férutbetalda hyror och avgifter 449 560 459 610
649 144 682 542

12
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Bords /pl/2/ 2021
T
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Ml/,é% Mﬂﬂ/ : MW S g S
Nils Andersson Elisabeth Johansson Baltzar Balder

Kenth Javerfelt / Magnus/Forsberg Birgitta Andersson

V&r revisionsberéttelse har 2021 - ()V\ - &(& avgivits betréffande denna arsredovisning

T %/c/fimm/ /va za»ﬁwm

Siv Eriksson Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Rullen, org.nr. 716409-7847.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Rullen for
ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt [nternational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rullen for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner befraffande fdreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller friust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att filise
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med ufgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Bors den A&y ¥ 2021

Carina Eriksson Siv Eriksson
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund )

utsedd revisor




