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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Rullen i Bords
Org. nr. 716409-7847

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Boras.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes &ren 1963, 1967 och 1972 pa fastigheten i
Sandared 1:529, Sandared 1:537, Sandhult-Rydet 1:145 och Sandhult-Rydet 1:161 som
foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adresser dr Sanderdkroken 1-20 och
Rullstensvdgen 17, 19, 21, 23, 25 och 27.

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, det ingdr aven bostadstilldagg for féreningens

ldgenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 14 st 1 rok 604,0 m?2
41 st 2 rok 2418,0 m?
52 st 3 rok 3900,0 m?
107 st 6922,0 m?
Lokaler  Hyresratt 42 st 389,0 m?
Garage Hyresratt 12 st
P-platser  Hyresratt 108 st
162 st 389,0 m?
Totalt 269 st 7311,0 m?
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsadret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhdllsdtgarder:
- Renovering balkonger och fasad
- Byte/renovering tak
- Varmeprojekt - nybyggnation fjarrvarmecentraler och kulvertar

Styrelsen uppdaterar drligen underhdlisplanen. Styrelsen foljer kontinuerligt upp
féreningens egendom.

De narmsta &ren planerar styrelsen for foljande stérre &tgarder:
Mélning cykelhus, eventuella dtgarder rérande ventilationen samt renovering
fasad/gavlar.

Planerade &tgdrder ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt 791 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for 8r
2020 upprattade budgeten visade inget hjningsbehov och styrelsen beslét att ldmna
drsavgifterna oférandrade fran 2020-01-01.

F6reningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 9 500 342 kr. Under aret har
foreningen amorterat 486 420 kr, vilket ger en amorteringstakt pa 20 ar.

Styrelsens intention dr att amortera skulderna for att ha bdttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 13n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen
bundit I&nen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under dret delat ut en bonus till féreningen pa 21 776 kr.

Vasentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsférvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstéamma hélls 2019-05-08. Pa stdmman deltog 20 medlemmar.
Foreningen hade vid drets slut 121 medlemmar. Vid slutet av &r 2018 hade féreningen
121 medlemmar. 14 st medlemmar har uttratt ur féreningen och 14 st har tillkommit.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att
mer an en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 12 lagenhetsoverldtelser skett.
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Styrelsens sammansdttning har under dret varit.

Nils Andersson ordférande

Birgitta Andersson sekreterare -

Magnus Forsberg ledamot

Maria Nilsson ledamot

Kent Javerfelth ledamot

Baltzar Balder ledamot utsedd av HSB Gota
Elisabeth Johansson suppleant

Hans Kloby suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r Nils Andersson
och Maria Nilsson samt suppleanterna Hasse Kloby och Elisabeth Johansson.

Styrelsen har under dret héllit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Nils Andersson, Kent Javerfelth, Maria Nilsson och Magnus
Forsberg, tva i forening.

Vicevardar har varit Hasse Kloby och Birgitta Andersson.

Revisor har varit Siv Eriksson, vald av foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB
utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Nils Andersson.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning, tkr 5816 5820 5921 5925 6039
Resultat efter finansiella poster, tkr -1234 1379 904 957 1213
Soliditet 54% 55% 51% 48% 45%
Balansomslutning, tkr 22946 24727 23696 23543 22810
Eget kapital, tkr 12290 13524 12145 11241 10284
Taxeringsvarde, tkr 64549 48798 48798 48798 41748
- varav byggnad, tkr 47 622 35403 35403 35403 31946
Underhdlisfond tkr 6568 9069 8004 7211 6829
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 791 797 810 810 784
Beldningsgrad, % 15% 20% 21% 23% 27%
Bankskuld kr/m? 1299 1366 1433 1592 1566
Rantekostnader kr/m? 22 23 27 34 38



Forandringar i eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Rullen i Bords

Org.nr. 716409-7847

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 664 100 0 9 069 187 2411 766 1379 037
Resultatdisp enl stammobeslut -18 1 379 037 -1 379 037
3 790 803
Reservering till yttre underhall -19 511 000 -511 000
Iansprdkt. Fran yttre underhall -19 -3 012 041 3012 041
Arets resultat -1 233 815
Belopp vid 3rets slut 664 100 0 6568 146 6 291 844 -1 233 815
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 3790 803
Avsattning till underhdlisfond enligt underhélisplan -511 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhélls motsvarande
arets kostnad 3012 041
Arets resultat -1 233 815
Till stémmans férfogande 5058 029
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserad resultat 5058 029
5058 029

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhélisfonden till 6 568 146 kr.

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

@
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HSB Brf Rullen i Bords, 716409-7847

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter o S i
Nettoomsattning Not 1 5816 033 5 820 494
Summa rorelsens intakter 5816 033 5820 494
Rérelsekostnader o W T
Driftskostnader Not 2 -2 956 255 -3 121784
Periodiskt underhall -3 012 041 -306 619
Ovriga externa kostnader Not 3 -78 214 -74 564
Personalkostnader och arvoden Not 4 -136 748 -169 847
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -713 939 -608 887
Summa rorelsens kostnader -6 897 198 -4 281 701
Rorelseresultat ' -1081164 1538793
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 065 6 565
Rantekostnader och liknande resultatposter -158 715 -166 321
Summa finansiella poster -152 651 -159 756
Arets resultat -1 233 815 1379 037
Resultatforandring efter disposition av underhdll
ARrets resultat -1233 815 . 1379 037
Reservering till fond for yttre underhall -511 000 -1 118 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll 3012 041 306 619
Resultat efter fondforandring 1 267 226 567 656
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 6 19 168 355 17 204 508
Mark 605 050 605 050
Markanléggningar Not 7 373 226 406 462
20 146 631 18 216 020
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstiligdngar 20 147 131 18 216 520
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 22 734 13170
Avrakningskonto HSB Géta 2 464 286 6 225 200
Ovriga fordringar Not 9 49 411 38170
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 262 610 233 833
2 799 041 6 510 373
Summa omséttningstillgéngar 2 799 041 6 510 373
Summa tillgdngar 22946 172

24726893 .,
¢
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HSB Brf Rullen i Bords, 716409-7847

Balansréikning_] 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 664 100 664 100

Fond for yttre underhall 6 568 146 9 069 187
7 232 246 9 733 287

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 291 844 2411766

Rrets resultat -1 233 815 1379 037
5 058 029 3790 803

Summa eget kapital 12 290 275 13 524 090

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 9013 922 9 500 342
9013922 9 500 342

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 486 420 486 420

Leverantdrsskulder 396 601 480 813

Skatteskulder 8517 2 101

Fond fér inre underhdll 37 656 37 656

Ovriga skulder o Not 11 30 239 39 436

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter® Not 12 682 542 656 036
1641 975 1702 462

Summa skulder 10 655 897 11 202 804

Summa eget kapital och skulder 22 946 172 24 726 893

@



Noter

HSB Brf Rullen i Bords, 716409-7847

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader fér reparationer och
underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
over dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vdarde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,9
Markanléggningar 5,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvéntad
forbrukning har féréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I8neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid pé& ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som l&ngfristig skuld d&

finansieringen av fastigheten ar l&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underhallsplan,

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

@
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppg8ende till 6 989
371 kr.
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom fdreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar ~ i
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anléggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avséattning omprévas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.

"Not1  Nettoomsittning n
KRrsavgifter, bostader 5 475 240 5514 571
Hyror 296 532 284 511
Elintakter 124 405 110 769
Ovriga intakter © 34315 32 304
Bruttoomsattning ) 5930 492 5942 155
Hyresbortfall -114 459 -121 661

5816 033 5 820 494

Not 2 Driftskostnader o :

Fastighetsskétsel och lokalvdrd 687 976 645 352
Reparationer 114 753 249 361
El 258 643 262 450
Uppvéarmning 993 227 1 059 769
Vatten 232 129 226 215
Sophdmtning 198 339 193 496
Kabel-TV 0 65 020
Fastighetsférsakring 53 480 52 541
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 155 279 148 863
Forvaltningsarvoden 158 571 152 499
Ovriga driftskostnader 103 858 66 218

2 956 255 3121784

@



HSB ~ dir mdjiigheterna bor

HSB Brf Rullen i Bords, 716409-7847

2019-01-01 2018-01-01
Noter _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader , S g
Extern revisor - BoRevision 13 650 10 000
Medlemsavgifter 64 564 64 564
78 214 74 564
Not 4 Personalkostnader och arvoden G
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 53 800 64 000
Vicevardsarvode 59 613 67 200
Revisorsarvode 1200 1200
Sociala kostnader 22 135 37 447
136 748 169 847
Totalt 136 748 169 847
Not5  Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Avskrivningar
Byggnader 680 703 575 651
Markanlaggningar 33 236 33 236
713 939 608 887

10
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HSB Brf Rullen i Bords, 716409-7847

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2097
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1967, 1972, 1967, 1963
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 33 265 980 33265 980
Arets investeringar 2 644 550 0
Arets forsalining/ utrangering -529 383 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 35 381 147 33 265 980
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 061 472 -15 485 821
Arets avskrivningar -680 703 -575 651
Arets utrangering 529 383 0
Utgdende avskrivningar -16 212792 -16 061 472
Utgdende bokfort virde 19 168 355 17 204 508
Taxeringsvarde for Sandared 1:529, Sandared 1:537,
Sandhult-Rydet 1:145 och Sandhult-Rydet 1:161
Byggnad - bostader 47 000 000 34 778 000
Byggnad - lokaler 622 000 625 000
47 622 000 35403 000
Mark - bostider 16 755 000 13 228 000
Mark - lokaler 172 000 167 000
16 927 000 13395 000
Taxeringsvdrde totalt 64 549 000 48 798 000
Not7 Markanldggningar = - - , ‘
Ingdende anskaffningsvérde 664 736 664 736
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 664 736 664 736
Ingdende ackumulerade avskrivningar -258 274 -225 038
Arets avskrivningar -33 236 -33 236
Utgdende avskrivningar -291 510 -258 274
Bokfort varde 373 226 406 462
Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav S o
1 andel i HSB Géta ek.for. 500 500

11
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HSB Brf Rullen i Bords, 716409-7847

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 9  Ovriga fordringar : S e
Skattekonto 46 411 35170
Ovriga fordringar 3 000 3000
49 411 38170
Not 10 Skulder till kreditinstitut - s
Nésta 8rs
L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 11228763 0,98% 2022-11-28 1039 827 43 340
SE-Banken Boldn 25770269 1,45% 2022-12-28 630 000 60 000
SBAB 21951986 2,49% 2023-05-10 575 000 50 000
Stadshypotek 403473 2,00% 2020-09-01 408 456 26 000
SE-Banken Boldn 11605400 0,98% 2022-11-28 784 559 57 080
SE-Banken Bol&n 37452211 1,57% 2021-05-28 6 062 500 250 000
9 500 342 486 420
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9013922
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 068 242
Kortfristig del av [8ngfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 486 420 486 420
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 12 683 790 12 683 790
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder i e
Kallskatt 18 180 21240
Arbetsgivaravgifter 11785 18 087
Ovriga kortfristiga skulder 274 109
30 239 39 436
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter ,
Upplupna réntekostnader 6 805 7 116
Ovriga upplupna kostnader 216 127 224 474
Forutbetalda hyror och avgifter 459 610 424 446
682 542 656 036

12
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Bordss o0 () 3 2020
~//z5 C}/‘A/t/\/l W ﬁﬁ léé"'/ ng%
Nils Andersson Birgitta Andersson Baltzar Balder
@M A \M Vi
Marla Nilsson Kenth Javerfelt Magnus Forsberg

VAr revisionsberittelse har 2020 - Y - O"}' avgivits betraffande denna drsredovisning

Siv Eriksson . .
Carina Eriksson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Rullen, org.nr. 716409-7847.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rullen for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bed6émer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som 2r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar ‘

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Rullen for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om fGrslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Boras den J?,() /3 2020
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