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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Uven i Sjébo far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Nuvarande stadgar registrerades den 29 Euéilisrfi 2019. ﬁostadsrattsfbfeningen, som &r ett prlvatbostadsf_bretag enhgt
inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Sjobo.

Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes &r 1949 pa fastigheten Uven 8 som foreningen innehar med
dganderdtt. Fastighetens adress dr Grengatan 1 i Sj6bo.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal _Ytin_n2

1 9 342

2 21 1152

S - 3 204

33 1698

Lokaler, hyresritt 2 0
Stimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2019-06-25, varvid 11 rostberéttigade medlemmar deltog.
Stdémman godkinde antagandet av HSBs normalstadgar 2011 version 5 andra beslutet.
Stédmman godkénde &ven gruppavtal om intemnet fér samtliga ligenheter.

Styrelsens sammansiittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Eddie Nilsson ordférande, vald till &rsstimman 2021
Anne-Lie Thygesen sekreterare, vald till drsstimman 2020
Didrik Johannesson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2020
Christoffer Persson styrelseledamot, vald till drsstimman 2021
Patrik Persson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Eric Rydstrém styrelsesuppleant, vald till &rsstimman 2020
Ann-Margret Nilsson styrelsesuppleant, vald till &rsstimman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Eva Larsson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ér utsedd av
HSB RiksférbundeO
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Foreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

Leveraatorer Avtalstyp

Sjobo elnit / Energi Sverige AB elavtal

Solor Bioenergi Syd AB uppvéarmning med fjarrvéirme
Teleservice Bredband Skine AB kabel-TV

Teleservice Bredband Skine AB bredband, fr om 2020-01-01

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skine underhéllsplansavtal
Liénsférsikringar Skdne fastighetsforsikring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsriittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 26 augusti 2019 av styrelsen tillsammans med underhélisplanerare

fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har &tgrdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den érliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhalls-
planen som foreningen koper fran HSB Skéne innehéller kdnda underhillsdtgirder p& féreningens fastighet de kommande
60 é&ren, nér de berdknas genomfbras och vad utgiften for atgirden beriknas uppga till i dagens prislége.

Underhall
Foreningen har under &ret bytt termostatventiler och radiatorer samt satt rérelsevakter for belysning i killare.

Ar 2012 bytte man stammar fér vatten och avlopp samt badrumsrenovering

Enligt underhillsplanen planerar féreningen under &r 2020 utféra OVK (obligatorisk ventilationskontroll) samt

rensning av ventilationen.
Ar 2021 planeras omputsning av fasaden, byte av stupror och hingrinnor samt byte av drinerings- och spillvattenledningar.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 977 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for dr 2020 uppréttade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att 1imna

arsavgifterna oforiandrade.

Diagram 6ver arsavgifternas fordndring under 5 &r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 5 751 593 kr. Under 4ret har f6reningen amorterat 192 724 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt p& 30 &r.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid Eléenskaps&rets borjan o
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rikenskapséret
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

5

9

36

40

HSB Brf Uven i Sjobo
Org nr 748000-2091

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsrétter dverlatits (forra &ret Sverlits 4 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stémman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt
. - 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning, tkr 1 666 1657 1647 1647
Resultat efter finansiclla poster, tkr - 290 376 399 449
Egetkapitel, ke - 3637 3347 2971 2572
Taxeringsvirde, tkr - 13 888 10 843 10843 10 843
_-varav byggnad, tkr B 3 10 466 7849 7 849 7 849
Soliditet - o 37% - 35% 31% 28%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostéder 977 977 967 967
Bankskuld/m* bostadsrittsyta o 3387 3500 3614 3728
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 0 s 4 62
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 41% 55% 57% 58%
Avsiittn. underhillsfond/m? byggnadsyta 21 8 200 78
lanspr.tagande underhllsfond/m? bygen 83 0 12 o 0
Avskrivning/m? byggnadsyta 124 127 127 127
Fo6randring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
. insatser avgifter underhill resultat resultat

Belopp vid &rets
ingéing o 27 825 0 1827613 1115652 - 375994 3347084
Resultatdisposition '
enligt forenings-
stimman:

Balanseras
__inyrikning B - B 375994 375994 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhdll: B S -

Reservering till fond

for yttre underh4ll

enligt underhdlisplan - 35000 -35 000 0

Tanspraktagande

av fond f6r yttre
_ underhall ) . -141 690 141690 - 0
Arets resultat - - 290 398 290398
Belopp vid &rets
utging 27825 0 1720 923 1598 336 290 398 3637482
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmags firfogande star fGljande medel o o ) S
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 1491 646
Reservering till fond for ytire underhdll, enligt underhéllsplan -35 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande rets kostnad for planerat underhall 141 690
Aretsresultat | ) _ 290398
Summa till stimmans forfogande 1 888 734
Styrelsen foreslir fGljande disposition

1 888 734

Balanseras iny rakning . — .
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2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2018-12-31

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Owriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintsikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

1666 200 1657 292
0 2 636

1666 200 1659 928
-879 147 -906 327
-42 952 -48 683
-141 690 0
-35 802 -36 454
-210 054 -216 235
-1 309 645 -1207 698
356 555 452 229
20486 12074

-86 643 -88 309
-66 157 -76 235
290 398 375994

Tilldaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underh3ll
Iansprékstagande av fond f6r ytire underhall

Overféring till balanserat resultat
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2019-12-31 2018-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 9 5900 747 6 110 801
Summa materiella anliggningstillgingar 5900 747 6110 801
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anlidggningstiligangar 5901247 6 111301
Omsiéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2636
Avrikningskonto HSB 68716 1450756
Aktuell skattefordran Not 11 0 3681
Ovriga kortfristiga fordringar 4122 4120
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 38338 22 877
Summa kortfristiga fordringar 111176 1484 070
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 900 000 1500 000
Summa kortfristiga placeringar 2 900 000 1500 000
Kassa och bank
Bank Not 14 848 705 569 449
Summa kassa och bank 848 705 569 449
3859 881 3553518

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar 9761128 9 664 813@
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2019-12-31 2018-12-31

Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 825 27 825

Fond for ytire underhall 1720 923 1827613

Summa bundet eget kapital 1748 748 1855438

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1598 336 1115652

Arets resultat 290 398 375 994

Summa fritt eget kapital 1888 734 1491 646

Summa eget kapital Not 15 3637482 3 347 084

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5558 869 5751 593

Summa lingfristiga skulder 5558 869 5751 593

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 192 724 192 724

Medlemmarnas inre fond Not 17 160 184 150 181

Leverantdrsskulder 81562 54 010

Aktuell skatteskuld Not 18 5573 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 124 734 169 228

Summa kortfristiga skulder 564 777 566 143
6 123 646 6317 736

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder 9761128 9 664 812"@
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméinna raid BFNAR 2012:1 (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foéreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har

fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden f6r komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgingspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,2 % av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 4r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p4 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifrin

anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p féreningens underhallsplan. Avsittning och

iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock

hogst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.
Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pad bostader i smahus dr 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan héinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr. I
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Noter

Not2  Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 1659 180 1659 180
Hyresintikt lokaler 10536 10332

Auwvsatt till inre fond -17 003 -16 999
Overlatelse- och pantf6rskrivningsavgifter 13 487 4779

1666 200 1657292

Not3 Ovriga rorefseintikter

Ovriga intdkter och erséttningar 0 2636
0 2 636

Reparationer -49 311 -53 934
El -91 993 -114 257
Uppvérmning -262 569 -265 302
Vatten -23 648 -24 419
Renhéllning -31 472 -35 564
TV, bredband, iptelefoni -37 566 -34 555
Obligatoriska besiktningar 0 -18 750
Férvaltningskostnader -318 531 -306 645
Forsakringar -15 349 -13 534
Fastighetsskatt -42126 -32872
Ovriga driftskostnader -6 583 -6 495
-879 147 -906 327

Externt revisionsarvode -9100 -8 913
Ovriga férvaltningskostnader -2 388 -1938
Kostnader &verlételse och panter -13501 -4 478
Foreningsverksamhet -500 -600
Kontorsutrustning och -material 0 -3 969
Konsulter -6 563 -17 885
Medlemsavgifter HSB -10 900 -10 900
-42 952 -48 683

Underhall 6vrigt -141 690 0
-141 690 0

Arvode till styrelsen -25000 -25 000
Ovriga arvoden 0 -525
Ovriga personalkostnader -185 0
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -8 117 -8429
-35 802 -36 454

Byggnader -210 054 -216 235
-210 054 -216 235
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2019-12-31 2018-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Viérdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna r 2061

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingiende anskaffningsvirde byggnader 9422 388 9422 388

Ingdende anskaffningsvirde mark 7 000 7 000

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 9429 388 9 429 388

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -3318 587 -3102 352

Arets avskrivningar byggnader -210 054 -216 235

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3528 641 -3 318 587

Utgidende redovisat viirde 5900 747 6110801

Redovisade virden byggnader 5893 747 6103 801

Redovisade virden mark 7000 7000

Fastighetsbeteckning: Uven 8

Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostider hyreshus 1959 10 400 000 3422000 13 822 000 10 794 000

Lokaler 66 000 66 000 49 000
10 466 000 3 422 000 13 888 000 10 843 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11  Aktuell skattefordran
0 3 681

Ovrig Skattefordran

0 3 681

Forutbetald forsdkring 3865 3756
Forutbetald kabel-TV och bredband 18 030 16 525
Upplupna rénteintakter 5075 2596
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11368 0
38 338 22877

Not 13 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-01-02 2 900 000 1 500 000
2 900 000 1500 000

Not 14 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto

848 705 569 449
848 705 569 449
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Medlems- Upplételse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhdll resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 27 825 0 1827613 1115652 375994
Resultatdisposition enligt
stimmobeshut 0 375994 -375 994
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 35000 -35 000
Iansprakstagande
av fond for yitre
underhall -141 690 141 690
Arets Resultat 290 398
Belopp vid érets utging 27 825 0 1720923 1598 336 290 398
Niista firs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,35% 2020-03-01 865073 53236
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,55% 2021-03-01 2535000 60 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,38% 2022-03-01 2351 520 79 488
5751 593 192 724
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5558 869
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,43%
Amorteringar inom 2-5 &r berédknas uppga till 770 896
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 4787 973
Nej

Finns det Swap-avtal i féreningen?

Ett av foreningens 1an ska slutbetalas under 2020. Styrelsen beddmer att 1anet kommer att forlingas och darfor ar
av léngsiktig karaktéir och det klassificeras dérfér som langfristigt per 2019-12-31, férutom den del som kommer
att amorteras under &r 2020 som klassificeras som kortfristiga.

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 7032 300 7032 300
7032 300 7032 300

Summa stillda siikerheter

Not17 WMedlemmarnas inre fond
150 181 149 077

Inglende virde

Avsittning 17 003 16 999
Uttag -7 000 -15 896
160 184 150 181

Not18 Aktuell skatteskuld
573 0
57

Arets beréknade skatteskuld
3 0

Ao

L7 R,

1



a@
e

HSH - dir mB](ighaterna bor

t 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2020-05- 2 S
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12

HSB Brf Uven i Sjébo
Org nr 748000-2091

0 46 453

1946 2269
9062 9100
113 726 111 406
124734 169 228
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REVISIONSBERATTELSE
Till f6reningsstdmman i HSB Brf Uven i Sjébo, org.nr. 748000-2091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Uven i Sjobo
for rakenskapséret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa kiassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Foreningen har 1&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lZmna en revisionsberattelse som inneh&ller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hijg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information elfer dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att forfsétta verksamheten. Om jag drar slufsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller frhallanden géra aft en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéltet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar A6
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat
rikenskapsir och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

——Redogor-itext-och tabeller f5r-verksamheten. -

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint frhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
drets resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgingar bestér av
anlidggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverant6rsskulder, 4nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophéimtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhélisatgirder enligt
underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrakningen och kostnadsfors Gver
tillgéngens livslangd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsfbras eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
4r for typ av atglird och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfSra en anskaffning som tillgdng (aktivera)
och skriva av den under en beriiknad livslingd fSrdelas
anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgingar som ir anskaffade for langvarigt bruk
inom fSreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala p&
ldngre sikt én ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formAgan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
délig likviditet bedoms utifrin firhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten 4r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens ldngsiktiga formaga
att betala &ven de lingfristiga skulderna. Soliditet
beriknas som fSreningens totala egna kapital i

‘procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avséttningar for att
siikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhéllsplan eller motsvarande. Avsiittning till och
aterforing frén underhéllsfonden sker genom omféring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékningen.
Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhélisétgérder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erballna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten p belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Diér uttalar sig revisorerna om #rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra f&rfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Uven i Sjobo for rakenskapséaret
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
iforvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolieras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.
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