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HSB - déir méjligheterna bor HSB Brf Svanen i SjObO
Org nr 748000-2406

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Svanen i Sjébo fér hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 28 februari 1966 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-12.
Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt

séite i Sjobo.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppférdes ér 1969 pa fastigheten Svanen 1-3 som féreningen innehar med

dganderdtt. Fastighetens adresser dr Planteringsgatan 20-24 i Sjébo.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 18 828
36 2124
3 24 1 986
78 4938
Lokaler, hyresritt 7 87
Garage 34
Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-06-12, varvid 20 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Leif Hedlund ordférande, vald till drsstimman 2021

Jerry Ljunggren sekreterare, styrelseledamot utsedd av HSB Skéne
Susanne Bohman Jonsson styrelseledamot, vald till rsstimman 2020

Jan Andersson styrelseledamot, vald till drsstimman 2021
Magnus Tykesson styrelseledamot, vald till rsstimman 2020

Jonas Kallstréom styrelseledamot, vald till drsstimman 2020

Av féreningen vald revisor har varit Siv Hakansson samt revisor frdn BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av styrelsen med Leif Hedlund som sammankallande.

Under dret har Jerry Ljunggren varit av féreningen anstélld vicevérd pé deltid.
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HSB Brf Svanen i Sjébo
Org nr 748000-2406

Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantirer o ) Avtalstyp

Energi Sverige AB, Sj5bo Elnit elavtal

Soldr Bioenergi Syd AB uppvirmning med fjérrvirme
Teleservice Bredband Skéne AB kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Lansforsikringar Skine ~~ fastighetsfOrsikring (fullvéirde)

I foreningens fastighetsforsékring ingéir bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 9 september 2019 av styrelsen tillsammans med underhéllsplanerare
fran HSB Skéane. Vid besiktningen framkom inga vasentliga brister, mindre brister har atgérdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan. Underhalls-
planen som foreningen képer fran HSB Skane innehaller kénda underhallsatgirder pé foreningens fastighet de kommande
60 &ren, nir de beréiknas genomforas och vad utgiften for dtgirden berdknas uppga till 1 dagens prislige.

Underhall
Under &ret har foreningen bytt avloppsrér, instingsling av miljéhus, nya killardérrar och nya armaturer pé parkeringen.

Ar 2016 installerades fibernit samt gjordes en ombyggnad av lekplatsen.
Ar 2017-2018 ombyggnad och takbyte pa garagen.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 657 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2020 uppréttade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oférandrade.

Diagram &ver arsavgifternas forindring under 5 &r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 1 919 335 kr. Under ret har féreningen amorterat 62 699 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 31 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 93
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 7
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 11
Antal medlemmar vid rikenskapsdrets slut 89

HSB Brf Svanen i Sjobo

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 11 bostadsritter 6verlatits (forra dret verléts 12 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rést.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m?® lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-viirde)
Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Foérandring i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets
L ——
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

_inyrakning =~
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
_ enligt underhallsplan
lanspriktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultar
Belopp vid arets
utgdng

N —

L5

2019
3368
385
4692
41 776
31463
61%
657
207
389

5%
25
51
27

Upplatelse- Fond yttre

avgifter underhill

e

238532

0 2123015
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2018
3375
234
4308
34393
25463
60%
657
207
401

6%
22
67
36

Balanserat

resultat

..

G —

-126 000

258532

1953150

2017
3305
-78
4074
34393
25463
59%
644
203
413

6%
32
124
36

Arets
resultat

BB, .,

W

384 677

Org nr 748000-2406

2016
3248
-143
4151
34393
25 463
59%
632
199
425

14

6%
128
125

36

Totalt

4307766

, 0
BE01T

4692442
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre food

HSB Brf Svanen i Sjébo
Org nr 748000-2406

1820618

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhéllsplan -126 000
lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhéll 258 532
Arets resultat T 384 677
Summa till stimmans forfogande 2337827

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny riakning
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Resultatrdakning

HSB Brf Svanen i Sjébho

2019-01-01

Org nr 748000-2406

2018-01-01

Rorelseintékter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintédkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rdérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not &

2019-12-31

2018-12-31

3367947 3375004
0 255

3 367 947 3375259
-2295 360 -2 272 391
-69 988 -108 967
-258 532 -334 548
-194 779 -214 692
-133 500 -178 723
-2 952 158 -3 109 321
415 789 265 938
10 863 9725

-41 975 -41 578
-31 112 -31 853
384 677 234 085

Tilldggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond {or yttre underhall
lansprikstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

Sida5av12

384 677
-126 000
258 532

517 209

234 085
-110 000
334 548

458 633
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4181014 4314514
Summa materiella anliggningstillgingar 4181014 4314514

Finansiella anliggningstillgdingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anligeningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4181514 4315014

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 100 0
Avrdkningskonto HSB 68 121 1 858 601
Ovriga kortfristiga fordringar 6718 6715
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 80 297 53328
Summa kortfristiga fordringar 155 236 1918 644
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 800 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 800 000 0

Kassa och bank

Bank Not 13 1526 903 887210
Summa kassa och bank 1 526 903 887 210
Summa omsiéttningstillgangar 3482 138 2 805 853
Summa tillgangar 7 663 652 7120 867
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231 600 231 600
Fond fér yttre underhall 2123 015 2 255 547
Summa bundet eget kapital 2354615 2 487 147
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1953 150 1 586 533
Arets resultat 384 677 234 085
Summa fritt eget kapital 2 337 827 1820618
Summa eget kapital Not 14 4692 442 4 307 766
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 852 800 1919 347
Summa lingfristiga skulder 1 852 800 1919 347
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 66 535 62 688
Medlemmarnas inre fond Not 16 331 497 305 733
Leverantdrsskulder 420 799 226 468
Aktuell skatteskuld Not 17 12 248 3812
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 8970 6372
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 278 361 288 682
Summa kortfristiga skulder 1118410 893 755
Summa skulder 2971210 2813102
Summa eget kapital och skulder 7 663 652 7120 867

1t
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Org nr 748000-2406

Not1 Redovisnings- och védrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allminna rid BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fi. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsriittsféreningens sérskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,25 % av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjédrt. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvéirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges neda.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsittning och
iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostider i smahus dr 0,75% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ldgenhet 2019.

Fér bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdssigt ir att betrakta som ett privatbostadsfGretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hiinféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgaende till 2 717 209 kr.
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HSB Brf Svanen i Sjobo
Org nr 748000-2406

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 3 244 488 3244 488
Hyresintikt lokaler 17 988 17 988
Hyresintikt garage och bilplatser 134 080 135040
Auvsatt till inre fond -41 401 -41 401
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 12792 18 889
3367947 3375004

Not3  Ovriga rérelseintikter
Ovriga erséttningar och intikter 0 255

(=1
(3]
n
wh

Not4 Driftskostnader

Reparationer -240 910 -226 946
El -80 273 -85 035
Uppvarmning -687 701 -685 617
Vatten -160 110 -193 947
Renhallning -84 298 -83 457
TV, bredband, iptelefoni _ -85 234 -85 234
Foérvaltningskostnader -788 899 =758 505
Forsdkringar -43 781 -38 425
Fastighetsskatt -117 166 -108 730
Ovriga driftskostnader -6 988 -6 495

-2 295 360 -2272 391

Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 100 -8 913
Ovriga férvaltningskostnader -5269 -23 708
Kostnader dverlatelse och panter -14 367 -17721
Foreningsverksamhet -500 -9 000
Kontorsutrustning och -material -5 853 0
Konsulter -10 500 -25 225
Medlemsavgifter HSB -24 400 -24 400
-69 988 -108 967

Underhall vrigt -258532 -334 548
-258 532 -334 548

Arvode till styrelsen -60 780 -64 278
Vicevirdsarvode -85 394 -83 310
Ovriga arvoden -10 058 -10 813
Ovriga personalkostnader -7 000 -7 000
Revisionsarvode -4 000 -3700
Sociala avgifter -27 547 -45 591
-194 779 -214 692

Not8 Avskrivningar

Byggnader -114 800 -159 923
Markanldggningar -18 700 -18 800
-133 500 -178 723
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2068

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 9197 000 9197 000
Ingéende anskaffningsvirde mark 155 000 155 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 1426325 1426325
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 778 325 10 778 325

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -5356 186 -5196 263
Arets avskrivningar byggnader -114 800 -159 923
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -1 107 625 -1 088 825
Arets avskrivningar markanldggningar -18 700 -18 800
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 597 311 -6 463 811
Utgdende redovisat viirde l 4181014 4314514
Redovisade vérden byggnader 3726 014 3840814
Redovisade viarden mark 155 000 155 000
Redovisade virden markanldggningar 300 000 318 700

Fastighetsbeteckning: Svanen 1-3

Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1969 31 000 000 9 800 000 40 800 000 33 600 000
Lokaler 463 000 513 000 976 000 793 000
31 463 000 10 313 000 41 776 000 34 393 000

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 11023 10711
Férutbetald kabel-TV och bredband 42 617 42 617
Upplupna ranteintikter 1155 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25502 0
80297 53 328
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-02-28 1 800 000 0
1 800 000 0

Sparbanken Skéne transaktionskonto 1526903 887210
1526903 887210

\
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Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 231 600 0 2 255 547 1 586 533 234 085
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 234 085 -234 085
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 126 000 -126 000
Iansprékstagande
av fond for yttre
underhall -258 532 258 532
Arets Resultat 384 677
Belopp vid arets utgang 231 600 0 2123015 1953 150 384 677
Niista drs
Léneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2,01% 2021-10-25 1919 335 66 535
1919335 66 535
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 852 800
Genomsnittsrantan vid drets utgang 2,01%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 266 140
Om fem éar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1586 660
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 7796 700 7796 700
varav obelanade 5296 700 5296 700
Summa stillda sikerheter 2 500 000 2 500 000
Not16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 305733 313 594
Avsittning 41 401 41 401
Uttag -15 637 -49 262
331 497 305 733
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 12 248 3812
12 248 3812
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 2 880 2 880
Personalens kéllskatt 3 580 3492
Ovriga kortfristiga skulder 2510 0
8970 6372
W
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 731 2195
Upplupen el, vatten, viirme, renhillning 0 14 532
Upplupna rintekostnader 2 894 2988
Upplupen revision 9 100 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 265 636 259 829

278 361 288 682

s

sivo 41 4 ,_ |
%/k&/%{?@//?/ J«% Ko

Andcrsson o ‘ Aerry Lj%c o Jonas Killstrom

e 2040 Mloang] s

Leif Hfﬂiluncl Magnus Tykesson

g

Var revisionsberiittelse har avgivits 2020-0"{ - lb

el

BoRevision i Svenge AB
Revisor vald av féreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Svanen i Sjébo, org.nr. 748000-2406

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svanen i
Sjdbo fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fésta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har I&n som klassificeras som langfristiga men firfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innshéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfers enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professicnallt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
ken framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrellen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om konomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi Aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Svarige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svanen i Sjobo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e . i ;
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation ach att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokfdringen,
forsvarligmed hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pnéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o forelagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte & forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsadd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade besliut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra frhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositicner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sjobo den {b / (,r 2020
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