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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Ornen i Sjébo far hirmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rikenskapséaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen registrerades den 31 december 1947 och nuvarande stadgar registrerades den 24 juni 2019.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site 1 Sjobo.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1950 pa fastigheten Uven 9 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Grengatan 3A-E i Sjobo.

Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m*

2 30 1793

30 1793

Lokaler, hyresritt 1 50
Stamma

Ordinarie foreningsstdimma hélls den 2020-06-17, varvid 7 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Frida Klytsareff ordforande, vald till &rsstimman 2022
Nina Magnom vice ordforande, vald till arsstimman 2021
Angelica Nilsson sekreterare, vald till drsstimman 2022
Johan Andersson styrelseledamot, vald till rsstimman 2021
Lena Henriksson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Av féreningen vald revisor har varit Daniel Karlsson samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantorer Avtalstyp

Bixia AB clavtal

Solér Bioenergi Syd AB uppviarmning med fjérrvirme

Teleservice Bredband Skane AB kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning samt systematiskt brandskydd
HSB Skine underhallsplansavtal

Linsforsikringar Skane fastighetsforsdkring (fullvirde)

I féreningens fastighetsforsakring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemférsakringen. 0,
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-10 av representanter for styrelsen tillsammans med underhalls-
planerare fran HSB Skéane. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har atgérdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund fér den arliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhéllsplan. Underhélls-
planen som féreningen képer fran HSB Skéane innehéller kdanda underhallsatgérder pa foreningens fastighet de kommande
60 aren, nér de berdknas genomforas och vad utgiften for tgidrden berdknas uppga till i dagens prislige.

Underhall

Foreningen genomforde 2016 omléggning av vattenservis samt byte av belysning i trapphus och killare.

Stambyte, badrumsrenovering och relining stod klart och fardigbesiktigat i juli 2018. Under 2018 byttes radiatorventiler och
virmepump.

Foreningen tecknade nytt avtal med HSB Skéne gillande underhélls- och investeringsplan i december 2019.

Inga storre underhdll har utforts under 2020.

Foreningen har kompletterat brandsikerhetsutrustningen med extra brandslickare vid utrymmen som anses vara i storre risk
for brand samt satt upp upplysta nédutgangsskyltar pa kéllarplan dér det saknats.

Styrelsen har godként offert till byte av lagenhetsdoérrar samt kéllardorrar ner till killarplan fran trapphus. Detta dé befintliga
dorrar ¢j uppfyller krav inom brandsékerhetssyfte. I samband med dérrbyte kommer dven lassystemet fornyas med nya
nycklar till hela fastigheten samt entrédorrar férses med porttelefon. Dorrbyte och installation av porttelefon kommer ske
under varen 2021. Féreningen finansierar dorr- och lasbyte med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 828 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
arsavgifterna oférandrade.

Diagram 6ver arsavgifternas férandring under 5 ar, belopp i ki/kvm bostadsréttsyta bostider

ggg _— - 796 828 828
700
600
500
400
300
200
100
0

2016 2017 2018 2019 2020

Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 7 105 000 kr. Under aret har foreningen amorterat 150 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pi 47 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsdrets borjan 34
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 2
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret 4
Antal medlemmar vid rilkenskapsarets slut 32

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 4 bostadsritter dverlatits (forra aret verlits 5 bostadsrétter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen ir att
mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar &dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost. ‘\'\
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsiittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingdng 34 450
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhll: ]
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
l[anspriktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utgdng 34 450

Resultatdisposition

2020

1 488
267
4563
15 047
11453
38%
828
48
3963
63
47%

116

Upplitelse- Fond yttre

avgifter underhall

0 2414 365

15 000

0 2 429 365

Till foreningsstiimmans forfogande stiir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stiimmans forfogande

Styrelsen foreslir féljande disposition
Balanseras i ny rikning
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2019

1 485
219
4296
15047
11453
36%
828
48

4 040
64
48%
14

116

Balanserat
resultat

1 628 332

219274

-15 000

1 832 606

HSB Brf Ornen i Sjobo
Org nr 748000-2109

2018 2017

1432 1363

102 473

4077 3975

11 599 11599

8463 8 463

34% 93%

796 758

48 48

4130 0

46 0

64% 0%

118 118

87 9

71 36

Arets Totalt
resultat

219274 4296 420

-219274 -0

0

| 0

266 869 266 869

266 869 4563 289

1 847 606

-15 000

0

266 869

2099 474

2 099 474
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Resultatrdakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat
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Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

1 488 482 1485110
1488 482 1485110
-828 525 -877 462
-39 712 -35 899
-36 139 -36 138
-214 123 -214 123
-1 118 500 -1 163 622
369 983 321 488
10 668 14 306
-113 782 -116 520
-103 114 -102 214
266 869 219 274
G
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark Not 7 8 766 442 8 980 565
Summa materiella anliggningstillgingar 8 766 442 8 980 565

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andra léngfristiga virdepappersinnehayv Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstiligingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 8 766 942 8 981 065

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 67 605 56415
Ovriga kortfristiga fordringar 2419 2420
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 9 22 264 33 104
Summa kortfristiga fordringar 92 288 91939
K ortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 2 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank

Bank Not 11 1136702 772 563
Summa kassa och bank 1136702 772 563
Summa omsiéttningstillgangar 3228 990 2 864 502
Summa tillgangar 11 995 932 11 845 567
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Balansriakning ; 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 450 34 450
Fond for yttre underhall 2 429 365 2414 365
Summa bundet eget kapital 2463 815 2 448 815
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 832 606 1628 332
Arets resultat 266 869 219274
Summa fritt eget kapital 2099 474 1 847 606
Summa eget kapital 4563 289 4296 420
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3255000 7 105 000
Summa langfristiga skulder 3255000 7 105 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3 850 000 150 000
Medlemmarnas inre fond Not 13 77 128 79 681
Leverant6rsskulder 105 061 82 504
Aktuell skatteskuld Not 14 11167 6410
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 134 287 125 551
Summa kortfristiga skulder 4177 643 444 146
Summa skulder 7432 643 7549 146
Summa eget kapital och skulder 11 995 932 11 845 567

Sida 6 av 10



G
nsawdarméjugmmmabw HSB Brf 6rnen i SjObO
Org nr 748000-2109

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avsittningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. D skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara vasentlig, delas tillgdngen upp pé
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot féregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forléinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemaéssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 Tkr

Forandring jamfort med foregaende ar 0 Tkr

K
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostiider 1484 688 1484 688
Hyresintikt lokaler 2 400 2 400
Avsatt till inre fond -6 397 -6 397
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 7791 4419
1488 482 1485110

Reparationer -36 769 -46 035
El -37 871 -40 276
Uppvirmning -282314 -286 054
Vatten 7 604 -74 628
Renhallning -33 864 -41 580
TV, bredband, iptelefoni -33 876 -33 876
Forvaltningskostnader -347 425 -291 573
Férsakringar -14 510 -15 140
Fastighetsskatt -43 500 -41 940
Ovriga driftskostnader -6 000 -6 360
-828 525 -877 462

Avldsning av foreningens tva vattenmaétare har skett under 2020, tidigare avldsning 2018-04-10, vilket resulterar i
att den berdknade férbrukningen var hdgre én den faktiska.

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -6 938 -9 500
Ovriga férvaltningskostnader -1 445 -1 698
Kostnader dverlatelse och panter -9264 -5 008
Féreningsverksamhet 0 -500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3180 -3180
Konsulter 0 -4 875
Férbrukningsinventarier -8 885 0
Medlemsavgifter HSB -10 000 -10 000
Kundférluster m m 0 -1 138

-39 712 -35 899

Not5 Personalkostnader

Medelantal anstillda 0
Arvode till styrelsen -24 999 -25 000
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -8 640 -8 638

-36 139 -36 138

Not6  Avskrivningar
Byggnader -214 123 -214 123
-214 123 -214 123
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgérs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2067

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 11 108 393 11108 393
Ingdende anskaffningsvirde mark 12 000 12 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11120393 11 120 393

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2 139 828 -1 925705
Arets avskrivningar byggnader -214 123 -214 123
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 353 951 -2 139 828
Utgaende redovisat viirde 8 766 442 8 980 565
Redovisade virden byggnader 8 754 442 8 968 565
Redovisade véirden mark 12 000 12 000

Fastighetsbeteckning: Uven 9

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1964 11 400 000 3584 000 14 984 000 14 984 000
Lokaler 63 000 0 63 000 63 000

11 463 000 3584 000 15 047 000 15 047 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 7500 000 7 500 000
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 7500 000 7500 000

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald forsakring 3965 3812
Forutbetald kabel-TV och bredband 16 938 16 938
Upplupna rénteintikter 1361 1906
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 10 448
22 264 33104

Rantesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-12 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Not11 Bank

Sparbanken Skane transaktionskonto 1136702 772 563
1136 702 772 563
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,40% 2021-03-01 3 780 000 80 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,74% 2023-06-01 3325000 70 000
7105 000 150 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3255000
Nista ars amortering av langfristig skuld 70 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 3 780 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3 850 000
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 1,56%
Amorteringar inom 2-5 &r beréiknas uppga till 600 000
Om fem 4r berdiknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 6355000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 Medlemmarnas inre fond
Ingaende vérde 79 681 75550
Avsittning 6 397 6 397
Uttag -8 950 -2 266
77128 79 681
Not 14  Aktuell skatteskuld
Avrets beriknade skatteskuld 11 167 6410
11 167 6410
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 2 266 0
Upplupna rintekostnader 4 821 4923
Upplupen revision 9 800 12362
Forutbetalda arsavgifter och hyror 117 400 108 266
134 287 125 551

sisbo /47 4 2021
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Angelica Nilsson Frida Klytsareff & Johan Andersson
YLena Henr;ksson Nina Magnom\

Vér revisionsberittelse har avgivits 2021- 0 5— 0‘7

Damel Karisson Tommy Maftensson

Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Omen i Sjdbo, org.nr, 748000-2109

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Ornen i Sjobo
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uftalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Ornen i Sjobo fir rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Sigboden 7 15 2021

Tommy Marténsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Daniel Karlsson
Av foreningen vald revisor
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HSB - dar mijligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat
ridkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning
och noter.

1. Foérvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint férhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstamman féresla hur
arets resultat samt vrigt fritt eget kapital efter avséttning/
ianspriktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgdngar bestér av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestér av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvédrmning, férsdkringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt

underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansridkningen och kostnadsfors Gver
tillgdngens livslidngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
dr for typ av atgdrd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaftning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden Gver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgingar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsiéttningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de l4n som foreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa forméagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten #r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga forméga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansriikningen.
Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stalida sakerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhdllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Diir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande
av gverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter.



