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HSB - dir mBjlighotorna bor HSB Brf Muraren i S]obo
Org nr 716407-1917

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Muraren i Sjéibo far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till indamél att i bostadsriittsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed friimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriittsféreningen, som ir ett privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Sjobo.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfirdes dr 1946 pa fastigheten Snickaren 19 som féreningen innehar med
dganderiitt. Fastighetens adresser dr Foreningsgatan 40 i Sjobo.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 12 494
2 12 646
24 1140
Parkeringsplatser 16
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2019-06-18, varvid 15 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstdmma

Ann Javerud ordfrande, vald till arsstimman 2021

Jerry Ljunggren sekreterare, ledamot utsedd av HSB Skéne
Benny Broman styrelseledamot, vald till drsstimman 2020
Per Olsson styrelseledamot, vald till arsstimman 2020

Av foreningen vald revisor har varit Berit Glans samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Jerry Ljunggren.
Under fret har Ann Javerud varit av féreningen anstilld vicevird pa deltid.

Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Sverige AB elavtal

Solér Bicenergi Syd AB uppvirmning med fjarrvirme
Teleservice & Bredband AB kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lénsforsikringar Skane fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsiikring ingér bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhillsansvar utéver den vanliga hemforsiikringen.
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Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 9 september 2019 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare
frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har dtgardats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhéllsplan. Underhalls-
planen som féreningen koper frin HSB Skane innehdller kiinda underhillsdtgirder pa foreningens fastighet de kommande
60 dren, nir de beriiknas genomfdras och vad utgiften for dtgirden beriiknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under éret har féreningen utfort mindre reparationsarbeten.
Enligt underhallsplanen planeras ett stambyte ar 2022 vilket beriknas till ca 5,3 miljoner kronor.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 918 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den far &r 2020 upprittade budgeten visade inget hijningsbehov och styrelsen beslutade att limna
drsavgifterna ofdrindrade.

Diagram &ver arsavgifternas foriindring under 5 ér, belopp i kr/kvm bostadsréttsyta bostider
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Foreningens banklin uppgir pa bokslutsdagen till 1 933 463 kr. Under aret har foreningen amorterat 24 000 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 81 dr.

Under aret har féreningen silt sin bostadsritt.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 29
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal avgiende medlemnmar under rikenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 28

Under fret har, baserat pa kontraktsdatum, 3 bostadsritter Sverlatits (forra aret dverlits 5 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer #n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar éven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innchar flera bostadsriitter har medlemmen en rist.
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Flerarsoversikt

Nettoomsiittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

fxrsav‘t‘_z;ifu’mz bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Riintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsiittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Tanspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 204 402
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yitre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhéll
enligt underhéllsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utgang 204 402

Resultatdisposition

2019
1028
310
2300
9 880
7600
51%
918
1696
32
20%
10

59

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall

0 1335835

11 000

0 1346 835

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad {6r planerat underhall

Arets resultat
Summa till stiimmans forfogande

Styrelsen fireslar filjande disposition
Balanseras i ny riikning
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2018
1 008
69
1991
8395
6400
47%
897
1717
27
23%

35
84

Balanserat
resultat

381774

68 527

-11 000

439 301

HSB Brf Muraren i Sjobo
Org nr 716407-1917

2017 2016
974 959
-20 39

1922 1942
8 395 8395
6 400 6400

45% 45%

880 862
1738 1759
26 27

24% 249

131 125

93 126

84 83

Arets Totalt
resultat

68 527 1 990 538

-68 527 0

0

0

309 680 309 680

309 680 2300218

450 301

-11 000

0

309 680

748 981

748 981
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1027 675 1 007 638
Ovriga rorelseintikter Not 3 210 556 0
Summa rorelseintakter 1238 231 1007 638
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -700 438 -658 310
Ovriga externa kostnader Not 5 -31 764 -35314
Underhall enligt plan Not 6 0 -39 924
Personalkostnader och arvoden Not 7 -101 322 -89 482
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 8 -66 706 -95 339
Summa rorelsekostnader -900 231 -918 369
Rorelseresultat 338 000 89 269
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 9567 10 653
Riintekostnader och liknande resultatposter -37 887 -31 394
Summa finansiella poster -28 320 -20 741
Arets resultat 309 680 68 527

Tillaggsupplyshing

Arets resultat 309 680 68 527
Reservering till fond for yttre underhall -11 000 -8 000
Tansprakstagande av fond for yttre underhall 0 39924
Overféring till balanserat resultat 298 680 100 451
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 1915 522 1982228
Summa materiella anliggningstillgdngar 1915522 1982228

Finansiella anliggningstillgangar

Andra lingfristiga viirdepappersinnehay Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 1916 022 1982728
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 60 0
Kundfordringar 556 0
Avrikningskonto HSB 13 100 1 604 638
Ovriga kortfristiga fordringar 2084 1777
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 25 555 15 734
Summa kortfristiga fordringar 41 355 1622 149
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 600 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 600 000 0
Kassa och bank

Bank Not 13 996 803 654 799
Summa kassa och bank 996 803 654 799
Summa omsiéttningstillgangar 2638 158 2276 948
Summa tillgangar 4554 180 4259 676
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 204 402 204 402
Fond for yttre underhll 1 346 835 1335 835
Summa bundet eget kapital 1551 237 1 540 237
Fritt eget kapital

]?alanscrat resultat 439 301 381 774
Arets resultat 309 680 68 527
Summea fritt eget kapital 748 981 450 301
Summa eget kapital Not 14 2300218 1990 538
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1909 463 1933 463
Summa langfristiga skulder 1 909 463 1933463
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 000 24 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 156 213 190 321
Leverantdrsskulder 64 801 40933
Aktuell skatteskuld Not 17 4670 215
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 9320 868
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 85 495 79 338
Summa kortfristiga skulder 344 499 335675
Summa skulder 2253962 2269138
Summa eget kapital och skulder 4 554 180 4 259 676
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allmianna rdd BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Delta innebiir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa viisentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomférts
med utgangspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sdrskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjirt éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,6 % av
anskaffningsvirdet.

Markanlidggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument viirderade utifrin
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond fér ytire underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan. Avsitining och
iansprikstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostider i hyreshus (flerbostadshus) ir 0,3% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostidder i sméhus ir 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock higst
8 049 kronor per ligenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemiissigt underskott uppgdende till 1 810 498 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1046 533 1022928
Hyresintikt garage och bilplatser 11280 10 200
Hyresintikt dvrigt 2073 4620
Avsatt till inre fond -37 620 -37 620
Ovriga intikter i verksamheten 2619 0
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 2790 7510
1027 675 1007 638
Vinst vid avyttring bostadsriitt 210 000 0
Ovrigt 556 0
210 556 0
Reparationer -80 713 -130 088
El -20173 -19 875
Uppvirmning -144 225 -148 467
Vatten -96 105 -29 605
Renhéllning -26 210 -25 729
TV, bredband, iptelefoni -26 226 -26 226
Obligatoriska besiktningar -12 500 0
Forvaltningskostnader -247 394 -237 690
Forsikringar -10713 -9 445
Fastighetsskatt -29 640 -25 185
Ovriga driftskostnader -6 540 -6 000
-700 438 -658 310
Externt revisionsarvode -9 200 -8 913
Ovriga férvaltningskostnader -4 699 -3776
Kostnader dverldtelse och panter -4 137 -7 036
Foreningsverksamhet 0 -4 350
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -90 0
Konsulter -5 438 -540
Forbrukningsinventarier 0 -2 499
Medlemsavgifter HSB -8 200 -8 200
-31 764 -35 314
Underhall 6vrigt 0 -39 924
0 -39 924
Arvode till styrelsen -26 794 -26 794
Vicevirdsarvode -40 740 -34 740
Ovriga arvoden -3127 -5210
Ovriga personalkostnader -5 000 -2 500
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -22 661 -17 238
-101 322 -89 482
Byggnader -66 706 -95 339
-66 706 -95 339
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Not9  Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Viirdet utgtrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2058

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsviirde byggnader 4086 195 4086 195
Ingiende anskaffningsviirde mark 108 000 108 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4194 195 4194195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -2211 967 -2 116628
Arets avskrivningar byggnader -66 706 -95 339
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 278 673 -2 211 967
Utgdende redovisat viirde 1915522 1982 228
Redovisade virden byggnader 1 807 522 1874 228
Redovisade virden mark 108 000 108 000

Fastighetsbeteckning:  Snickaren 19

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostdder hyreshus 1979 7 600 000 2 280 000 9 880 000 8 395 000
7 600 000 2 280 000 9 880 000 8 395 000

Not 10  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsakring 2 697 2621
Forutbetald kabel-TV och bredband 13 113 13113
Upplupna rinteintikter 1027 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8718 0
25 555 15734

Not 12  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0,70% 2020-02-28 1 600 000 0
1 600 000 0
Not 13 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto 996 803 654 799
996 803 654 799

(22
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Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 204 402 0 1 335 835 381 774 68 527
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 68 527 -68 527
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 11000 -11 000
Tansprikstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 309 680
Belopp vid arets utgéng 204 402 0 1 346 835 439 301 309 680
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,93% 2020-01-20 482 530 24 000
Swedbank Hypotek AB 1,95% 2019-09-28 1 450 933 0
1933463 24 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1909 463
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,94%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 96 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1813 463
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Ett av foreningens 1dn ska slutbetalas under 2020. Styrelsen bedomer att lanet kommer att forldngas och darfor dr
av langsiktig karaktir och det klassificeras dirfor som langfristigt per 2019-12-31, forutom den del som kommer
att amorteras under ar 2020 som klassificeras som kortfristiga.

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 3 824 000 3824 000
Summa stiillda siikerheter 3 824 000 3 824 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende viirde 190 321 178 502
Avsiittning 37 620 37620
Uttag -71728 -25 801

156 213 190 321

Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4 670 215
4670 215

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt 1018 868
Ovriga kortfristiga skulder 8 302 0
9320 868
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 1066 910
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 0 3498
Upplupna rintekostnader 2011 1862
Upplupen revision 9200 9138
Forutbetalda drsavgifter och hyror 73218 63 931

85495 79 338

Sjibo [:éf é 2020

(f% Benay e med
Ll LN/, e e
Vi

?Li’ O/sson

Per Olsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2020—()1/[ o L

(il S

Berit Glans Per-Enk gillberg
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Muraren i Sjobo, org.nr. 716407-1917

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Muraren i
Sjobo for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frdn balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberatielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekcnomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professicnellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

W



Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Muraren i Sjobo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman bshandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar P _— " ‘

: e o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation 3r utformad s att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa eft betryggande sétt

konsolideringshehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagoen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman foresla hur
arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anliggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad {Grlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning
etc. samt fastighetsskétsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingér i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhdllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansrakningen och kostnadsfors dver
tillgAngens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
dr for typ av atgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livsldngd fordelas
anskaffhingskostnaden Gver flera ar.

Anldggningstillgangar
Ar de tillgngar som &r anskaffade for langvarigt bruk
inom féreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmdnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dlig likviditet bedoms utifran forhillandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens ldngsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beridknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sdkerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhéll finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avsittning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den séikerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhdllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvéndande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida féreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



