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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Falken i Sjébo far hiirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttj ande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmamas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningen registrerades den 30 januari 1965 och nuvarande stadgar registrerades 11 januari 2019.

Bostadsrattsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
site i Sjobo.

Bostadsriitsforeningens byggnader uppfordes &r 1966 pa fastigheterna Uven 12 och 13 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Agatan 8 och Angsgatan 1 i Sjébo.

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt fljande

Rok Antal Yta m?
1 9 392
2 18 1148
3 27 2114
4 3 302
57 3956
Lokaler, hyresritt 4 128
Garage 37
Parkeringsplatser 3
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-01, varvid 16 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Ralf Schweitzberger " ordforande, vald till &rsstimman 2021

Jane Olsson vice ordférande, vald till arsstimman 2021
Sophie Smith sekreterare, vald till &rsstimman 2021

Eddie Nilsson vice sekreterare, ledamot utsedd av HSB Skéne
Thomas Nilsson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2022
Madeleine Eriksson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2022

Av féreningen vald revisor har varit Siv Hikansson samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Anneli Dahlberg och Jerry Ljunggren med Anneli Dahlberg som sammankallande.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantirer Avialstyp ©~ o

Sj6bo Energi / Vattenfall elavial S

Soldr Bioenergi Syd AB uppvirmning med fjérrvirme

Teleservice Bredband Skdne AB kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning

HSB Skéne underhéllsplansavtal, nytt avtal tecknat med start fr o m 2021-01-01

HSB Skéne forvaltaravial

Linsforsdkringar Skdne o _fastighetsforsikring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg fér foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemforsikringen.

Visentliga hindelser under rikenskapséret

Fastighetshesiktning

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har utforts 2019-09-05 av-vicevird tillsammans med underhéllsplanerare frén
HSB Skéne. N&gon fastighetsbesiktning utférdes ej under 2020 men nytt avtal trider i kraft 2021-01-01. Ny fastighets-
besiktning sker i februari 2021.

Besiktningen ligger till grund fér den 4rliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhllsplan. Underh&lls-
planen som féreningen koper frin HSB Skine innehéller kinda underhélisitggrder p foreningens fastighet de kommande
60 &ren, nir de beriknas genomf®ras och vad utgiften for tgirden berdknas uppg? till i dagens prislage.

Underhall
Under #ret har féreningen fardigstillt omvandlingen av garage till carportar samt renoverat tak pa garageléngorna och
asfalterat hela markytan. Smidesgrinden har bytts ut och man har spolat avloppsledningama.

Ar 2019 - fiberanshutning

Ar 2018 - relining av stammar fér aviopp
Ar 2016 - renovering av tvéttstugorna

Ar 2015 - byte av lagenhetsytterdorrar
Ar 2012 - inglasning av balkonger

Under 2021 planerar foreningen byta tegelbalkar &ver vissa fonster.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 8ret till i genomsnitt 723 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for &r 2021 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov och styrelsen beslutade att héja &rsavgifterna med 2 %

from 2021-01-01.

Diagram &ver drsavgifternas forandring under 5 r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostader

:gz 653 o 638 712 723
600
500
400
300
200
100

2016 2017 2018 2019 2020

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 7 977 970 kr. Under &ret har féreningen amorterat 202 960 kr.
Nyt 13n utbetalades 2020-07-23 pa en miljon kronor for att finansiera garagerenoveringen.
Ett 14n hos Linsforsikringar Hypotek flyttades dver till Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund per 2020-12-30.
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Medlemsinformation

Antal mediemmar vid rikenskapsdrets borjan 69
Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapséret 13
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 16

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut

66

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 16 bostadsritter dverlatits (forra dret Gverlats 8 bostadsritter).
Anledningen til] att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsriitter i foreningen ér att

mer n en mediem kan bo i samma ligenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsviirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintéikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m? bostadsréttsyta
Riintekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Avsiitin. underhillsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhdlisfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Foérandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingng
Resultatdisposition
enligt forenings-
Balanseras
_iny rdkning
Styrelsens disposition
av fond for yitre
underhdll:
Reservering till fond
for yttre underhall
_ enligt underhallsplan
lanspréktagande
av fond for yttre
underhdll
Arets resultat
Belopp vid irets
utging 210990

2109%

2020
2988
-545
2194
33015
25215
20%
723
352
2017
33
24%
23

191

85

Upplitelse-
avgifter

Fond yttre
underhill

0 1383354

95 000
ST78635

0 699719
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2019
2928
-732
2739
33015
25215
24%
712
367
1816
31
22%
20
262
82

Balansera¢t
resultat

1877312

-732332

-95 000

178635

1828615

2018
2831
26
3472
27000
20200
30%
638
329
1872
29
27%
18

53

77

Arets
resultat

732332

732332

545363

-545 363

2017
2731
27
3446
27000
20200
29%
663
337
1928
25
28%
20
10
51

Totalt

2739324

0

545363

2193 961
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stir foljande medel o _ L o
Balanserat resultat fSre reserveringfianspriktagande av yttre fond 1144 980
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéilsplan -95 000
Tanspréktagande av fond for ytire underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall 778 635
Aretsresultat o . o - -545 363
Summa till stimmans forfogande 1283 252
Styrelsen foreslir foljande disposition

1283252

Balanseras i ny rikning =~ . R

o o
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster

Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resuitat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not §
Not 6
Not 7
Not 8

2 987 845 2927 869
1550 1118

2 989 395 2 928 987
-2 034 626 -1 878 200
-111 465 -62 049
-778 635 -1 069 226
-96 926 -162 169
-380 451 -369 866
-3402 103 -3 541 510
-412 708 -612 524
169 5677

-132 824 -125 485
-132 655 -119 808
-545 363 -732 332
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2020-12-31

2019-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avr#kningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

8892 711 9239562
336 000 369 600
9228 711 9609 162
500 500

500 500
9229 211 9 609 662
0 3473

1008 853

44 652 44 652

4 542 4544

40 057 58 755
90 259 . 112 277

1 677 432 1529 363
1677432 1529 363
1767 691 1 641 640
10 996 902 11 251 302



HSB Brf Falken i Sjobo
Org nr 748000-2257

158 - dir enBifiigunteoeria bor

2020-12-31 2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210990 210990
Fond for yttre underh4il 699 719 1383 354
Summa bundet eget kapital 910 709 1594 344
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1828 615 1877312
Arets resultat -545 363 -732332
Summa fritt eget kapital 1283252 1144 980
Summa eget kapital 2193 961 2739324
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7727 510 6 960 470
Summa langfristiga skulder 7727 510 6 960 470
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 250 460 220 460
Medlemmarnas inre fond Not 15 223 159 215099
Leverantérsskulder 286 523 864 942
Aktuell skatteskuld Not 16 8 781 5817
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 20 824 9157
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 285 683 236 033
Samma kortfristiga skulder 1 075 430 1 551 508
Summa skulder 8 802 940 8511978
Summa eget kapital och skulder 10 996 902 11 251 302

Sida 7 av 12



4S8~ it mBFighwtams bor HSB Brf Falken i Sjobo
! Org nr 748000-2257

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséttningar har véirderats till
anskaffningsviirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt véirde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan $ver den berdknade nyttjandeperioden. D2 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgdngen upp pé
dessa komponenter, Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10- 120 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5éar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgAngar berfknas utifrén foreningens underhalisplan. Styrelsen 4r
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yitre underhall utgdr en del av foreningens sikerstéllande av mede! for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa Sver ett ar klassificeras som
l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en terstiende bindningstid p& under ett &r och del av
Iangfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frin rikenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregdende ir. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som r hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjinsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 863 Tkr

Forandring jamfort med foregiende &r 0 Tkr
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Noter
Not2  Neftoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2861192 2813272
Hyresintdkt lokaler 45 062 44 316
Hyresintikt garage och bilplatser 88076 95 652
Hyresintékt Svrigt 2016 0
Hyresrabatter 0 -174
Avsatt till inre fond -34 500 -34 500
Overlitelse- och pantférskrivningsavgifter 25999 9303

2987 845 2927 869
Ovrigt 1550 1118
1550 1118

Not4 Driftskostnader

Reparationer -207 537 -223 415
El -57 443 -53 339
Uppvérmning -608 121 -596 968
Vatten -148 349 -109 807
Renhaéllning -52 183 -54 698
TV, bredband, iptelefoni -62 288 -62 288
Obligatoriska besiktningar -18 563 0
Forvaltningskostnader 746 490 -647 872
Forsikringar -32 618 -34 042
Fastighetsskatt -83 603 -80 639
Ovriga drifiskostnader -17 431 -15133
-2 034 626 -1 878 200

Externt revisionsarvode -9 500 -9 200
Ovriga forvaltningskostnader -18 509 -8 285
Kostnader dverlételse och panter -25 647 -11 106
Foreningsverksamhet -500 -500
Kontorsutrustning och -material 0 -1125
Konsulter -23 874 -13733
Medlemsavgifter HSB -18 100 -18 100-
Kundférluster m m -15 335 0
-111 465 -62 049

Underhall ovrigt -778 635 -1 069 226
-778 635 -1 069 226

Medelantal anstillda 0
Arvode till styrelsen -63 410 -59 657
Loner for anstéllda 0 -8 596
Vicevirdsarvode 0 -54 303
Ovriga arvoden -8 742 -4 208
Ovriga personalkostnader -233 -3 462
Revisionsarvode -4 250 -4 250
Sociala avgifter -20 291 -27 694
-96 926 -162 169

Not8 Avskrivningar

Byggnader -346 851 -336 266
Inventarier -33 600 -33 600
-380 451 -369 866
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Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2065
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 13 473 003 13 250 703
Omklassificering 0 111131
Arets investering byggnader, fiberanslutning 2019 0 111 169
Ingdende anskaffningsvirde mark 39 000 39 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 13 512 003 13 512 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -4 272 441 -3 936 175
Arets avskrivningar byggnader -346 851 -336 266
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 619 292 4272 441
Utgdende redovisat virde 8892711 9 239 562
Redovisade virden byggnader 8 853 711 9 200 562
Redovisade varden mark 39000 39000
Fastighetsbeteckning:  Uven 12 och 13 .
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg r
Bostéder hyreshus 1966 25000 000 7 800 000 32 800 000 32 800 000
Lokaler 215 000 0 215 000 215 000
25215000 7 800 000 33 015000 33 015000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 8 469 000 7 821 000
varav i eget forvar -3 180 000 0
Summa stiillda siikerheter 5289 000 7 821 000
Ingdende anskaffningsvirden 504 013 504 013
Utgdende anskaffningsvirden 504 013 504 013
Ingdende avskrivningar -134 413 -100 813
Arets avskrivningar -33 600 -33 600
Utgéende avskrivningar -168 013 -134 413
336 000 369 600

Utgiende redovisat virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem 4r.

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
8 571

Forutbetald forsikring 8913
Forutbetald kabel-TV och bredband 31 144 31144
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 19 040
40 057 58 755

Not 13 Bank

Sparbanken Skane transaktionskonto 1676 531 1529 363

Sparbanken Skéne foretagskonto 901
1677 432 1529 363

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,35% 2022-12-30 2742 350 79 500
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,37% 2024-12-01 3427 520 100 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,29% 2023-07-30 992 500 30 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,21% 2025-10-30 815 600 40 960
7977970 250 460
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 727 510
Nista 4rs amortering av langfristig skuld 250 460
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 250 460
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,31%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1001 840
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6725 670
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 Mediemmarnas inre fond
Ingéende virde 215099 194 893
Avsittning 34 500 34 500
Uttag -26 440 -14 295
223 159 215 099

Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 8 781 5817

8 781 5817

Mervirdeskatt 2457 2 664
Personalens killskatt 0 2401
Owriga kortfristiga skulder 18 367 4092
20 824 9157
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Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 0 490
Upplupna rintekostnader 7 562 1321
Upplupen revision 9200 9200
Forutbetalda &rsavgifter och hyror 268 921 225022
285 683 236 033

Sjébo j_‘i/ _Q(_{ 2021
e ot o L RN Madeleive Qile~—

Eddie Nilsson Jane Olsson Madeleine Eriksson

C 7
Wow  Cun 2 o (2
Ralf Schweitzberger Sophie Smith Thomas Nilsson

Vir revisionsberiittelse har avgivits 2021~ ()5 - {1

-~ o1v HakapSson ‘Tommy Majfensson

Revisor vald av féreningsstdimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Falken i Sjobo, org.nr. 748000-2257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Falken i
Sjoébo fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enfigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsbersttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttatanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig fbr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka -
form&gan att forisatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot reafistiskt attemativ till att gbra nigot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innghaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehélier véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som uifdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
péverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

s Identifierar och bedémer jag riskerna for vasentfiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for atl inte upptécka en vasentiig felaktighet
1ill f6ijd av cegentligheter ar hdgre 4n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontroflen.

¢ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drar jag en slulsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan forisatta verksamheten,

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéliet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelsema p3 ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattals i enlighet med rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Falken i Sjdbo for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forstaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisoms ansvar, Vi ar
oberosnde i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgiort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4 tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust, Vig férslag it utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stailer pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pé etf betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionsbevis fér att med en fimlig

grad av sakerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i nagot vasentli

o foretagit néigon Stgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

gt avseende:

= panagot annat sitt handiat i stid med bostadsrattslagen,
tillémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért m3l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsraitslagen.

Rimiig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller farsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fors lag tilf dispositioner av foreningens

vinst elier forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
rofessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fbreningens vinst eller

situation. Vi gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for var! uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat

om férslaget &r férenligt med bostadsratistagen.

Sjobo den ! / / 5 2021




&

HSB - dirmajlighetarna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Sver ett avslutat
rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning
och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intikter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omviint férhéllande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstimman fSresld hur
arets resultat samt §vrigt fritt eget kapital efter avsiittning/
ianspraktagande till/av underhdllsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetsldnen samt
olika slag av kortfristiga skulder (f6rskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsikringspremie, sophiimtning, stiidning
etc. samt fastighetssktsel inklusive underhill av mindre
omfattning som inte ingar i fSreningens underhdllsplan.

Underhallsutgifter
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt

underhéllsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors Gver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ir for typ av étgéird och dess omfattning,

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfbra en anskaffning som tillging (aktivera)
och skriva av den under en beriknad livslingd fordelas
anskaffningskostnaden dver flera dr.

Aniaggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstiligangar
Ska i allméinhet kunna omvandlas till pengar inom ett r,

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala p&
l4ngre sikt 4n ett &r.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett r.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dilig likviditet bedtms utifréin forhéallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas fSreningens 1angsiktiga firmaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beriknas som freningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsittningar for att
sikerstélla foreningens framtida planerade underhéll.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhéllsplan eller motsvarande. Avsiittning till och
aterforing frin underhéllsfonden sker genom omftring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
AterfSring fran underhillsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhéllsitgirder
genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhillna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhélina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Diir uttalar sig revisorerna om &rsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande
av dverskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida fSreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



