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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Falken i Sjobo far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under riikenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsherittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen registrerades den 30 januari 1965 och nuvarande stadgar registrerades 11 januari 2019.

Bostadsritisféreningen, som 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Sj6bo.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes &r 1966 pé fastigheten Uven 12 o 13 som féreningen innehar med
dganderiitt. Fastighetens adresser 4r Agatan 8 och Angsgatan 1 i Sjébo.

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
1 9 392
2 18 1148
3 27 2114
4 3 302
57 3954
Lokaler, hyresritt 4 128
Garage 37
Parkeringsplatser 3
Stdmma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2019-06-03, varvid 25 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Madeleine Eriksson or'afé'ran'de, vald till Arsstimman 2021
Sophie Smith sekreterare, vald till &rsstimman 2020

Ralf Schweitzberger styrelseledamot, vald till &rsstimman 2021
Anne Kovic Andersson styrelseledamot, vald till drsstimman 2020
Thomas Nilsson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2020
Eddie Nilsson styrelseledamot utsedd av HSB Skéne

Jane Olsson styrelsesuppleant, vald till drsstimman 2020

Ay féreningen vald revisor har varit Siv Hikansson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken ir utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Jerry Ljunggren, Elisabeth Scholl och Anneli Andersson med Anneli Andersson
som sammankallande.

Under dret har Jerry Ljunggren varit av féreningen anstéilld vicevird pa deltid. 4
A0
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantdrer

Leverantirer R Avtalstyp

Sjobo Energi/Energi 'Sverige elavtal

Solér Bioenergi Syd AB uppviarmning med fjarrvirme
Teleservice Bredband Skédne AB kabel-TV

HSB Skéne ckonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal
Léansforsdkringar Skine  fastighetsfrsikring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrittstilligg fér foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget férsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemférsikringen.

Visentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 5 september 2019 av vicevird tillsammans med underhéllsplanerare
fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har itgérdats under hésten.
Besiktningen ligger till grund for den &rliga genomgéngen och uppdateringen av foreningens underhllsplan. Underhlls-
planen som féreningen koper frdn HSB Skéne innehaller kinda underhllsitgirder pa foreningens fastighet de kommande
60 dren, nér de beriiknas genomforas och vad utgiften for dtgérden beriknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under &ret har foreningen omvandlat garage till carportar samt renoverat taken pa garagelingorna.
Mélat killarfonster pa bada husen och kopplat in fiber till samtliga ligenheter.

Ar 2018 - relining av stammar for avlopp
Ar 2016 - renovering av tvittstugorna
Ar 2015 - byte av lagenhetsytterddrrar
Ar 2012 - inglasning av balkonger

Under r 2020 planerar foreningen bli klar med garagerenoveringen samt asfaltering samt dtgirda skador i tegelbalkar &ver
en del fonster pa fastigheterna.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 712 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2020 upprittade budgeten visade 2 % héjningsbehov och styrelsen beslutade att héja
arsavgifterna fr o m 2020-01-01.

Diagram dver drsavgifternas forandring under 5 4r, belopp i kr/kvm bostadsrittsyta bostider
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Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 7 180 930 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 220 460 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 33 &r. As
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret
Antal avgdende medlemmar under ridkenskapsaret

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

69
8
8

69

HSB Brf Falken i Sjébo
Org nr 748000-2257

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 8 bostadsritter 6verlatits (forra aret dverlits 9 bostadsritter).
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen ir att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr
Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider

Hyresintékt lokal/m?® lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta

Rintekostnad/m? bostadsrittsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-virde)

Avsittn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
lanspr.tagande underhdllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Férandring i eget kapital

Belopp vid érets
ingang
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman:

Balanseras

inyrikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Medlems-

insatser

L ——

Reservefiﬁg F e

for yttre underhdll

enligt underhdllsplan.

Ianspréktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid drets
utgdng

210990

Upplitelse-
avgifter

9.

2019
2928
-732
2739
33015
25215
24%
712
367
1816
31
22%
20
262
82

Fond yttre
underhall

i SR

22800

1963 225

oL —
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2018

2 831
26
3472
27000
20200
30%
688
329
1872
29
27%
18

53

77

Balanserat

resultat

goa0m

26015

_-82000

1 069 226

1877312

2017
2731
271

3 446
27 000
20200
29%
663
337
1928
25
28%
20

10

51

Arets

resultat

26015

2L

-732332

6015

2016
2699
306
3174
27000
20200
37%
653
317
1201
20
18%
88

40

51

Totalt

3471 657

0

2739324
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttrcfond - . 890 086
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -82 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 1069 226
Aretstesulat 732332
Summa till stimmans forfogande 1144 980

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanserasiny rakning 1144980

)
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Resultatrakning

HSB Brf Falken i Sjébo

2019-01-01

Org nr 748000-2257

2018-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not &

2019-12-31

2018-12-31

2027 869 2 831305
1118 6 000
2928 987 2837 305
-1 878 200 -1 916 088
-62 049 =75 999

-1 069 226 -217 806
-162 169 -170 890
-369 866 -316 292
3541510 -2697075
-612 524 140 230
5677 273

-125 485 -114 488
-119 808 114 215
-732 332 26 015

Tillaggsupplysning

Avrets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overféring till balanserat resultat

Sida5av12

-732 332
-82 000
1 069 226

254 894

26 015
-72 000
217 806
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-:

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 9239 562 9353 528
Pagdende nyanldggningar Not 10 0 111131
Inventarier och installationer Not 11 369 600 403 200
Summa materiella anliggningstillgdangar 9609 162 9 867 859

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 9 609 662 9 868 359

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3473 0
Kundfordringar 853 7138
Avrikningskonto HSB 44 652 38674
Ovriga kortfristiga fordringar 4544 4539
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 58 755 39472
Summa kortfristiga fordringar 112277 89 823

Kassa och bank

Bank Not 14 1529 363 1 607 942
Summa kassa och bank 1529 363 1 607 942
Summa omsittningstillgangar 1 641 640 1697 765
Summa tillgangar 11 251 302 11 566 1241}3)
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210990 210990
Fond for yttre underhall 1 383 354 2370 581
Summa bundet eget kapital 1594 344 2 581 571
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1877312 864 071
Arets resultat 732332 26 015
Summa fritt eget kapital 1 144 980 890 086
Summa eget kapital Not 15 2739 324 3 471 657
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 6 960 470 7 180930
Summa lingfristiga skulder 6960 470 7180 930
Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 220 460 220460
Medlemmarnas inre fond Not 17 215 099 194 8§93
Leverantdrsskulder 864 942 250 683
Aktuell skatteskuld Not 18 5817 1387
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 9157 5909
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 20 236 033 240 205
Summa kortfristiga skulder 1551 508 913537
Summa skulder 8511978 8 094 467
Summa eget kapital och skulder 11 251 302 11566 124

[
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Not1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokfoéringsnimndens allminna rid BENAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedtms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 4r. Komponentindelningen har genomforts
med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5 % av
anskaffningsvirdet.

Markanldggningar skrivs av linjirt. Avskrivningstiden &r 10-20 Ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade utifran
anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Avsittning och
iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ligenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pi bostider i smahus &r 0,75% av taxeringsvirdet fér bostadsdelen, dock hogst
8 049 kronor per ligenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsf6rening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 863 160 kr./d’C
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostdder 2813272 2718 632
Hyresintdkt lokaler 44 316 42 164
Hyresintikt garage och bilplatser 95652 88 624
Hyresrabatter -174 0
Avsatt till inre fond -34 500 -34 500
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 9303 16 385
2927 869 2 831 305
Ovriga ersittningar och intiikter 1118 6 000
1118 6000
Reparationer -223 415 -267 336
El -53 339 -58 804
Uppvérmning -596 968 -584 560
Vatten -109 807 -134 331
Renhallning -54 698 -53 953
TV, bredband, iptelefoni -62 288 -62 288
Obligatoriska besiktningar 0 -18 750
Forvaltningskostnader -647 872 -620 520
Forsdkringar -34 042 -29 842
Fastighetsskatt -80 639 -76 209
Ovriga driftskostnader -15133 -9 495
-1 878 200 -1916 088
Externt revisionsarvode -9 200 -8 913
Ovriga forvaltningskostnader -8 285 -23 664
Kostnader 6verlatelse och panter -11 106 -16 499
Foreningsverksamhet -500 -8 000
Kontorsutrustning och -material -1125 0
Konsulter -13733 -823
Medlemsavgifter HSB -18 100 -18 100
-62 049 -75999
Underhall dvrigt -1 069 226 -217 806
-1 069 226 -217 806
Medelantal anstéllda 1
Arvode till styrelsen -59 657 -54 425
Léner for anstillda -8 596 -6 241
Vicevirdsarvode -54 303 -52 980
Ovriga arvoden -4 208 -10 200
Ovriga personalkostnader -3 462 -7207
Revisionsarvode -4 250 -3 500
Sociala avgifter -27 694 -36 337
-162 169 -170 890

Not8 Avskrivningar
Byggnader -336 266 -282 692
Inventarier -33 600 -33 600
-369 866 -316 292 M
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Not 9 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2065

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 13250 703 10 008 708
Ombklassificering 111131 2032 863
Arets investering fiberanslutning 111 169 1209 132
Ingdende anskaffningsvirde mark 39 000 39 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 13 512 003 13289 703
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -3 936 175 -3 653 483
Arets avskrivningar byggnader -336 266 -282 692
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 272 441 -3 936 175
Utgdende redovisat viirde 9239 562 9 353 528
Redovisade virden byggnader 9200 562 9314 528
Redovisade virden mark 39 000 39000

Fastighetsbeteckning: Uven 12 0 13

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1966 25 000 000 7 800 000 32 800 000 27 000 000
Lokaler 215 000 215 000

25215 000 7 800 000 33 015 000 27 000 000

Not 10 Pagaende nyanldggningar

Inghende virde pagiende nyanldggningar 111 131 2143994
Omklassificering till Byggnader & Mark -111 131 -2 032 863
Utgéende virde pagdende nyanlaggningar 0 111 131

Pigiende nyanliggningar avser fiberanslutning och slutférdes 2019,
Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 504 013 504 013
Utgéende anskaffningsvirden 504 013 504 013
Ingaende avskrivningar -100 813 -67 213
Avrets avskrivningar -33 600 -33 600
Utgaende avskrivningar -134 413 -100 813
Utgiende redovisat viirde 369 600 403 200

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsakring 8571 8328

Férutbetald kabel-TV och bredband 31 144 31 144

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 040 0
58 755 39 472 ;4()
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Not 14 Bank
Sparbanken Skane transaktionskonto 1529363 1607 942
1529 363 1607 942
Not 15 Eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 210990 0 2370 581 864 071 26 015
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 26015 -26 015
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 82000 -82 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -1 069 226 1069 226
Arets Resultat -732 332
Belopp vid érets utgéing 210 990 0 1 383 354 1877 312 -732 332
Nista irs
Liineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsikringar Hypotck AB 2,23% 2020-12-28 2 821 850 79 500
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,21% 2020-12-01 3502 520 100 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,85% 2020-10-30 856 560 40 960
7180 930 220 460
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 960 470
Genomsnittsrantan vid arets utging 1,76%
Amorteringar inom 2-5 ar berfiknas uppga till 881 840
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 078 630
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Foreningens lan ska slutbetalas under 2020. Styrelsen beddmer att 1anen kommer att forlingas och darfor dr
av langsiktig karaktir och det klassificeras dirfér som langfristigt per 2019-12-31, férutom den del som kommer

att amorteras under &r 2020 som klassificeras som kortfristiga.

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet
Summa stiillda sikerheter

Not 17 Mediemmarnas inre fond
Ingdende virde
Avsittning
Uttag

Not 18 Aktuell skatteskuid
Arets beriknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Ovriga kortfristiga skulder
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7821 000 7821 000
7 821 000 7 821 000
194 893 204 506
34 500 34 500
-14 295 -44 113
215099 194 893
5817 1387
5817 1387
2 664 2448
2401 3461
4092 0
9157
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 490 2083
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 0 8673
Upplupna riintekostnader 1321 1715
Upplupen revision 9200 9138
Forutbetalda arsavgifter och hyror 225022 218 596

236 033 240 205
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Falken i Sjébo, org.nr. 748000-2257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Falken i
Sjobo for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vifillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrikningen
och bafansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det pdverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och ait anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f5ljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn fill
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Falken i Sjobo for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i forhallande il féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Detar slyrelsen som har ansvaret fir forslaget fll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, ach dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningans
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse fér fareningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fireningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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