Brf Vipan
org nr 738800-1039

ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsréittsforeningen Vipan 7 i Simrishamn fér hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-09-23. Vid stimman deltog 9 st, varav 6
rostberittigade.

Verksamheten
Foreningens fastigheter Vipan 7 byggdes 1957-1958.

Pé fastigheten finns 2 bostadshus med 18 ldgenheter i varje hus, med adresserna
Linnégatan 3A-3B samt Linnégatan 5A-5B.

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade i Lansforsdkringar.

Fastighetsbesiktning utférdes kontinuerligt under &ret.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 1 668 1 661 1 664
Rorelseresultat tkr 266 132 63
Res efter finansiella poster tkr 201 68 -12

Balansomslutning tkr 3 295 3 045 3 047



Visentliga hindelser under aret

Underhéll och avtal

Nytt filtersystem géllande vattnet har kopts in. D& vattenkvaliteten var dalig,
installerades Aquarentsystemet. For detta dndamél 18nades det upp 200 000 kr i
Handelsbanken.

CKW Mark & Fastighets AB sade upp kontraktet med Brf Vipan under véren.
Istéllet har foreningen anlitat Stewens Byggservice, for skotseln av foreningen
béade inne och ute.

Under 2020 utférdes radonmétning i utvalda ldgenheter. Det visar sig att
samtliga kollade ldgenheter ligger langt under grinsvirdet for radon.
Foreningen har skrivit avtal med bevakningsforetaget Avarn Security.

Avgifter och hyror
Avgiftshojning skedde med 1,5% i boérjan av éret.

Avségelser
En avségelse fran styrelsen har skett under aret.

Agarforhallanden och medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 36 medlemmar.
Under éret har 6 lagenhetsoverlatelse skett, Igh 6, 8, 9, 16, 19, 23.

Styrelse samt suppleanter

Claes Siméngen Ordforande
Ann-Christin Bjelk Vice ordférande
Helene McNeilis Extern sekreterare
Karin Strémgren Ledamot

Nick Frank Ledamot

Sabina Sofradzija Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdimma &r Claes Siméngen, Ann-Christin

Bjelk, Sabina Sofradzija. Helene McNeilis har 1 &r kvar, men nskar avga i
fortid.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda mdten, varav 1
féreningsstdmma, och 9 styrelseméten.

Firmatecknare har varit, férutom styrelsen, Claes Siméngen och Helene
McNeilis, i férening,



Fastighetsskotsel
Fastighetsskotseln har ombesorjts av CKW Mark & Fastighets AB fram till
mars, dérefter Stewens Byggservice.

Revisor
Revisor har varit Bertil Hansson.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marie Svensson

Forvintad framtida utveckling

Likviditeten i foreningen god. For dvrigt ter sig framtiden stabil d& husen
befinner sig i gott skick.

Framtida underhall
For nérvarande vanligt 16pande underhall. Lopande besiktning av husen har

skett under aret.

Forslag till vinstdisposition

Arets vinst 200 680,81
Avsatt till yttre fond - 100 000,00
Balanserad vinst/forlust - 1 238 525,05
Summa: - 1137 844,24

Disponeras sé att det i ny rédkning dverféres — 1 137 844,24,

Féreningens resultat och stillning i dvrigt, framgr av efterfoljande resultat- och
balansrékning med tilldggsupplysningar.



Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstimmer med
arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisnings-och virderingsprinciper

Fastigheter
Avskrivningar gors varje ar med 1% pa byggnadernas- och 5% pa
mark/inventariernas anskaffningsvirde.

Fastigheten &r taxerad till 23 800 000 kr.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till det belopp med vilket de forvintas inflyta.

erigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat
anges 1 not.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Underhallsplan
Avsittning till fond f6r yttre underhéll har skett med 100 000 kr under aret.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittforening Vipan i Simrishamn
org nr 738800-1039

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
1 bostadsréttsférening Vipan i Simrishamn fér rikenskapséret 2020.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen p4 grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebdr att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsékra mig om att drsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna.

[ en revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot p4 annat sdtt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och

balansrékningen, disponerar resultatet enligt frslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Den’'/c 2021
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Bertil Hansson



Brf Vipan
738800-1039

Resultatrakning

Rékenskapsarets borjan: 2020-01-01

Hela foretaget

Period: 2020-01-01--2020-12-31

Nettoomséttning
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Drift

Fastighetsskatt
Avskrivningar
Summa kostnader

Bruttoresultat
Rorelseresultat
Finasiella poster
Riéntekost-intdkt

Summa:

Res efter finansiella
poster

Skatt

Arets resultat

2020-12-31

1 668 142,07
1668 142,07

-1244 356,09
-49 572,00
-107 797,17

-1 401 725,26
266 416,81

266 416,81

-65 736,00

2019-12-31

1 661 276,72
1 661 276,72

-1 387 197,69
-48 132,00
-94 425,00

-65 736,00

200 680,81

0,00

200 680,81

-1 529 754,69
131 522,03

131 522,03

-63 251,00

-63 251,00

68 271,03

0,00

68 271,03
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Brf Vipan Balansrékning

738800-1039

Rékenskapsérets borjan: 2020-01-01

Hela foretaget
Period: 2020-01-01--2020-12-31

2019-12-31

2 245 953,18

2 245 953,18

2245 953,18

30 794,00
18 901,67

NOT 2020-12-31
TILLGANGAR
Anléiggn tillgangar
Materiella anl tillgangar
Byggnader,mark och 39 2 283 816,01
markanldggningar 2 283 816,01
Summa anl tillgangar 2283 816,01
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovr kortfr fordringar 6 8 069,00
Forutbet kostn/ 7 56 272,67
upplupna intékter 64 341,67
Kassa/Bank 8 947 308,17
Summa oms tillgangar 947 308,17
SUMMA TILL- 3 295 465,85
GANGAR

49 695,67

749 966,34

749 966,34

3 045 615,19
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SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Medlemsavgifter

Fritt eget kapital

Balanserad vinst/forlust
Arets resultat
Avsittning yttre fond
Yttre fond

Summa eget kapital

Underhallsfond
Fond inre u-hall

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinst

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Uppl kostn/forutb int

Summa skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAP

POSTER INOM LINJEN

NOT

10

10

11

12

13

2020-12-31

123 020,00

14 140,00

-1238 525,05
200 680,81
-100 000,00
255 644,75

-882 199,49

-745 039,49

96 371,34

2019-12-31

123 020,00

14 630,00

-1 306 796,08
68 271,03
0,00

155 644,75

96 371,34

96 371,34

3 544 000,00

195 223,00
204 911,00

-1 082 880,30

-945 230,30

119 099,24

400 134,00
4 040 505,34

3 295 465,85

Stillda sikerheter for skuld i kreditinstitut

Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

14

3385 000,00
Inga

119 099,24

119 099,24

3394 000,00

188 013,00
289 733,25

477 746,25
3990 845,49

3045 615,19

5-5.

- ’E

X

K
3 385 000,00,
wUp



Not 1

Not2

Nettoomséittning

Arsavgifter
Garage
Kabel-TV avg
Inre fond
Oresutjimning
Aterb forsikring
Summa:

Drift

Fastighetsskotsel
Rep/underhall
Uppvérmning
Fastighetsel
Vatten o avlopp
Sophédmtning
Forvaltningskostn.
Kabel-TV I6pande

Fastighetsforsikring
Tele,porto,forbrukn,mm

VVS-arbeten
Reparation ldcka
Spolning

Till stimman
Ovr fastighet
Revisorsarvode

Arvoden,erséttningar

inkl soc avg och
l6neskatt

Summa:

2020

1 634 637,00
25 200,00
76 125,00

-70 272,00
0,07
2 452,00

1 668 142,07
2020

256 622,75
101 845,50
280 110,60
53 197,40
117 562,00
25 500,00
54 808,00
57 456,00
32 016,00
28 065,00
34 132,00
21 128,75
5650,50
0,00

108 999,29
16 000,00

51 262,30

2019

1630 577,00
25 200,00
75 600,00

-70 100,00
-0,28
0,00

1244 356,09

1661 276,72

2019

270 052,13
97 594,00
300 753,60
57 468,40
133 547,00
24 379,00
50 592,00
57 456,00
30 995,00
13 994,00
50 259,00
39 065,00
18 131,00
1 154,00
187 857,24
15 000,00

38 900,32

1387 197,69
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Not 3

Not 4

Not 5

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 21 133,00 21 133,00
Mark/invent 68 247,00 68 247,00
Réttstopp 10 090,50 5045,00
Dorrautomatik 4 860,00 0,00
Aquarent 3 466,67 0,00
Summa: 107 797,17 94 425,00
Riintekostnader/ 2020 2019
ranteintikter
Réntekostnader 64 603,00 63 226,00
Ovr finans. kost 1 125,00 25,00
Rénta SKV 30,00 0,00
Rénteintékter -22,00 0,00
Summa: 65 736,00 63 251,00
Materiella anl tillg 2020 2019
Byggnader och mark
Byggnad 1 187 812,00 1 187 812,00
Fastigh forbéttring 2 654 029,89 2 508 369,89
Mark 29 188,00 29 188,00
3 871 029,89 3725 369,89
Ing avskrivn byggnad -1 122 289,51 -1 101 156,51
Ing avskr fastigh-
forbéattringar -357 127,20 -283 835,20
Arets avskrivningar -107 797,17 -94 425,00
Utg ackumulerade avskr -1 587 213,88 -1 479 416,71
Utgaende planenligt 2 283 816,01 2 245 953,18
restvirde
Bokf varden byggnad 2 254 628,01 2216 765,18
Bokf varden mark 29 188,00 29 188,00
Fastigheten &r taxerad till 23 800 000 varav 16 000 000 &r -5
byggnadsvarde LT
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Not 6 Ovriga fordringar
Skattekontot
Ovrigt

Summa:

Not 7 Forutbet kostnader/
upplupna intikter

Helmar Consulting HB
Budget 2020
Adm jan-2021
Handelsbanken
Lénsforsakringar
Avarn Security
Summa:
Not8 Kassa/Bank
Kassa/Bank
Skurups Sparbank
Summa:

Not9 Fond yttre u-hall

Ingéende balans
Periodiskt u-héll
Avsittning enligt
underhallsplan

Not 10 Foridndr av Eget Kapital
Insatser

2020

7 544,00
525,00

8 069,00

2020

12 977,00
3 381,00
4 300,00
1616,67

32 123,00
1 875,00

2019

21 384,00
9410,00

56 272,67
2020

946 489,88
818,29

30 794,00

2019

12 977,00
3 283,00
0,00

2 641,67
0,00

0,00

947 308,17
2020

155 644,75
0,00

100 000,00

18 901,67
2019

749 148,05
818,29

255 644,75

Balans. vinst/forlust

749 966,34
2019

376 594,50
-220 949,75

0,00

155 644,75

Arets resultat

11

Belopp

vid arets
ingang
Vinstdisp

enl stimmo-
beslut

Arets resultat

123 020,00

-1 306 796,08

68 271,03

68 271,03

-68 271,03

100 680,81

Belopp 123 020,00

vid drets slut

-1238 525,05



Not 11 Fond inre underhall 2020 2019
Arets avsittning 76 062,00 70 100,00
Arets uttag -98 789,90 -50 275,66
Fordndring -22 727,90 19 824,34

Not 12 Skulder i kreditinstitut 2020
Langivare Réntesats Loptid
Handelsbanken 1,55 2023-12-30
Handelsbanken 1,83 3 man
Handelsbanken 1,75 2021-09-01
Handelsbanken 1,75 3 méan
2020 2019
Handelsbanken 584 000,00 584 000,00
Handelsbanken 1 050 000,00 1 090 000,00
Handelsbanken 1 720 000,00 1 720 000,00
Handelsbanken 190 000,00 0,00
3 544 000,00 3394 000,00
Not 13 Kortfristiga skulder 2020 2019
Avgiftsskuld 135 412,00 122 013,00
Uppl kost/forutbet int 69 499,00 167 720,25
204 911,00 289 733,25
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Not 14 Stéllda panter

Uttagna pantbrev
Varav i eget forvar
Summa:

Simrishamngs 2021- -
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Helene McNeilis extern sekr

13

2020 2019

3 385 000,00 3385 000,00
0,00 0,00

3 385 000,00 3 385 000,00

\

{ ";"’/-' L /&
t\(/tuoto(/-%l \ do ['- 0{: ooooo X3

Ann-C/hristin Bjelk v ordf

’ / =5 . | 7.

1 i(r’- & (}\

/

e

\_,[ l“‘/; } ‘/// / 'j /1771’1/"7 A

Karin Stromgren ledamot

in revisionsberéttelse har avgivits 2021-05-4i
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Bertil Hansson



