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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Vipan 7 i Simrishamn far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-18. Vid stimman deltog 11 st, varav 9
rostberéttigade.

Verksamheten
Foreningens fastigheter Vipan 7 byggdes 1957-1958.

P4 fastigheten finns 2 bostadshus med 18 ldgenheter i varje hus, med adresserna
Linnégatan 3A-3B samt Linnégatan 5A-5B.

Fastigheterna &r fullvirdesforsakrade i Lansforsékringar.

Fastighetsbesiktning utfordes kontinuerligt under aret.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 1 661 1 664 1577
Rorelseresultat tkr 132 63 167
Res efter finansiella poster tkr 68 -12 72

Balansomslutning tkr 3045 3047 3119



Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Under &ret har entréerna i 3B, 5A och 5B firdigstllts.

Sjalvdragsforstirkare till 1gh 2, 12 och 27 har installerats for att forbittra luften
dér. -

Automatiska dorréppnare dr nu installerade 1 samtliga entéer.

Torkskap till torkrum i 5:an har inférskaffats.

Avgifter och hyror
Inga avgiftshdjningar skedde under aret.

Avségelser
Inga avsigelser fran styrelsen har skett under dret.

Agarforhallanden och medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 36 medlemmar.
Under ret har 7 ligenhetsoverlatelse skett, Igh 10, 14, 21, 22, 31, 33 och 35.

Styrelse samt suppleanter

Ann-Christin Bjelk Ordftrande

Claes Siméngen Vice ordférande
Helene McNeilis Extern sekreterare
MalinMatilda Allberg Ledamot (vakant)
Karin Stromgren Suppleant

Nick Frank Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Ann-Christin Bjelk, Claes
Sim#ngen, Helene McNeilis och och Karin Strémgren.

Styrelsen har under &ret hallit 8 protokollférda méten, varav 1 féreningsstdmma,
och 7 styrelsemoten.

Firmatecknare har varit, forutom styrelsen, Ann-Christin Bjelk och Helene
McNeilis, i forening.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotseln har ombesorjts av CKW Mark & Fastighets AB.

Revisor
Revisor har varit Bertil Hansson.



Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marie Svensson och Gun Persson. Gun Persson
flyttade under perioden.

Forvintad framtida utveckling

Likviditeten i foreningen god. For (’jv.rigt ter sig framtiden stabil d& husen
befinner sig i ett forstklassigt skick.

Framtida underhall

For ndrvarande vanligt 16pande underhall.

Forslag till vinstdisposition

Arets vinst 68 271,03
Avsatt till yttre fond 0,00
Balanserad vinst/forlust _- 1 306 796,08
Summa: - 1238 525,05

Disponeras sa att det i ny rdkning 6verfores — 1 238 525,05.

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt, framgar av efterfoljande resultat- och
balansrékning med tilldggsupplysningar.



Tilliggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpas 6verensstimmer med
arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Redovisnings-och virderingsprinciper

Fastigheter _
Avskrivningar gérs varje ar med 1% pa byggnadernas- och 5% pa
mark/inventariernas anskaffningsvérde.

Fastigheten &r taxerad till 23 800 000 kr.

Fordringar
Fordringarna har upptagits till det belopp med vilket de férvéntas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat
anges 1 not.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Underhéllsplan
Avsittning till fond for yttre underhall har ej skett under éret.




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittforening Vipan i Simrishamn
org nr 738800-1039

Jag har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning
i bostadsrittsforening Vipan i Simrishamn for rdkenskapsaret 2019.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Det innebir att jag planerat och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad
forsikra mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna.

I en revision ingdr ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
diarmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrékningen och

balansrikningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

it
Den /¢ 2020

--------------------------------------------

Bertil Hansson



Brf Vipan Resultatrakning
738800-1039

Rikenskapsarets borjan: 2019-01-0
Hela foretaget :
Period: 2019-01-01--2019-12-31
NOT 2019-12-31

1 661 276,72
1 661 276,72

Nettoomséttning 1
Summa intikter

Rorelsens kostnader

2018-12-31

1 664 319,87
1 664 319,87

-1 464 587,06

-47 340,00
-89 380,00

Drift 2 -1 387 197,69
Fastighetsskatt -48 132,00
Avskrivningar 3 -94 425,00
Summa kostnader -1 529 754,69
Bruttoresultat 131 522,03
Rorelseresultat 131 522,03
Finasiella poster

Rintekostnader 4 -63 251,00
Summa: -63 251,00
Res efter finansiella 68 271,03
poster

Skatt 0,00
Arets resultat 68 271,03

-1 601 307,06
63 012,81

63 012,81

-75 360,00

-75 360,00

-12 347,19

0,00

-12 347,19
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Brf Vipan Balansrékning

738800-1039

Rikenskapsarets borjan: 2019-01-01

Hela foretaget
Period: 2019-01-01--2019-12-31

2018-12-31

2122 469,18

2 122 469,18

2122 469,18

23 701,00
14 732,67

NOT 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggn tillgadngar
Materiella anl tillgangar
Byggnader,mark och 455 2 245 953,18
markanldggningar 2 245 953,18
Summa anl tillgangar 2 245 953,18
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovr kortfr fordringar 6 30 794,00
Forutbet kostn/ 7 18 901,67
upplupna intékter 49 695,67
Kassa/Bank 8 749 966,34
Summa oms tillgangar 749 966,34
SUMMA TILL- 3 045 615,19
GANGAR

38 433,67

886 123,85

886 123,85

3 047 026,70
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SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser
Medlemsavgifter

Fritt eget kapital

Balanserad vinst/forlust

Arets resultat
Auvsittning yttre fond
Yittre fond

Summa eget kapital

Underhéallsfond
Fond inre u-hall

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinst

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Uppl kostn/forutb int

Summa skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAP

POSTER INOM LINJEN

NOT

10

11

12

13

2019-12-31

123 020,00

14 630,00

-1 306 796,08
68 271,03
0,00

155 644,75

-1 082 880,30

-945 230,30

119 099,24

2018-12-31

123 020,00

15 620,00

-1 290 684,89
-12 347,19
0,00

376 594,50

119 099,24

119 099,24

3394 000,00

188 013,00
289 733,25

-926 437,58

-787 797,58

99 274,90

477 746,25
3 990 845,49

3 045 615,19

Stillda sidkerheter for skuld i kreditinstitut

Pantbrev i fastighet

Ansvarsforbindelser

14

3 385 000,00
Inga

99 274,90

99 274,90

3434 000,00

90 008,00
211 541,38

301 549,38
3 834 824,28

3 047 026,70

3385 000,00
Inga

A.b



Not1 Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter 1 630 577,00 1 630 076,00
Garage 25 200,00 25 200,00
Kabel-TV avg 75 600,00 75 775,00
Inre fond -70 100,00 -69 424,00
Ovr intakter 0,00 87,00
Oresutjimning -0,28 -0,13
Aterb forsikring 0,00 2 606,00
Summa: 1 661 276,72 1 664 319,87

Not2 Drift 2019 2018
Fastighetsskotsel 270 052,13 267 192,55
Rep/underhall 97 594,00 100 786,69
OVK 0,00 211 500,00
Uppvérmning 300 753,60 294 598,05
Fastighetsel 57 468,40 . 55 468,95
Vatten o avlopp 133 547,00 88 342,00
Sophédmtning 24 379,00 25 631,00
Forvaltningskostn. 50 592,00 53 729,00
Kabel-TV l6pande 57 456,00 57 550,00
Fastighetsforsdkring 30 995,00 30 154,00
Advokatkostnader 0,00 16 711,00
Tele,porto,forbrukn,mm 13 994,00 22 323,75
VVS-arbeten 50 259,00 9 226,00
Reparation lacka 39 065,00 863,00
Lokalhyra 0,00 1 000,00
Stamspolning 18 131,00 19 175,00
Till stimman 1 154,00 1 861,00
Ovr fastighet 187 857,24 144 296,45
Revisorsarvode 15 000,00 15 000,00
Arvoden,erséttningar 0,00 7 279,62
inkl soc avg och
16neskatt 38 900,32 41 899,00
Summa: 1387 197,69 |, 1 464 587,06
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Not 3

Not 4

Not 5

Avskrivningar 2019
Byggnader 21 133,00
Mark/invent 68 247,00
Raéttstopp 5 045,00
Summa: 94 425,00 +
Réntekostnader 2019
Réntekostnader 63 226,00
Ovr finans. kost 25,00
Summa: 63 251,00
Materiella anl tillg 2019
Byggnader och mark
Byggnad 1 187 812,00
Fastigh forbéttring 2 508 369,89
Mark 29 188,00
3 725 369,89 ¢
Ing avskrivn byggnad -1 101 156,51
Ing avskr fastigh-
forbéattringar -283 835,20
Arets avskrivningar -94 425,00
Utg ackumulerade avskr -1 479 416,71 4
Utgaende planenligt 2245 953,18
restviirde
Bokf vdrden byggnad 2216 765,18
Bokf varden mark 29 188,00

Fastigheten ar taxerad till 23 800 000 varav 16 000 000 ar

byggnadsvarde

2018

21 133,00
68 247,00
0,00

89 380,00

2018

75 285,00
75,00

75 360,00
2018
1187 812,00

2290 460,39
29 188,00

3507 460,89
-1 080 023,51

-215 588,20
-89 380,00

-1384 991,71

2 122 469,18

2093 281,18
29 188,00
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Not 6 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekontot
Ovrigt
Summa:

Not7 Forutbet kostnader/
upplupna intiikter

Helmar Consulting HB
Budget 2020
Handelsbanken ldn

Summa:
Not8 Kassa/Bank

Kassa/Bank
Skurups Sparbank
Summa:

Not9 Fond yttre u-hall
Ingédende balans
Periodiskt u-hall

Avsittning enligt
underhéllsplan

Not 10 Forindr av Eget Kapital

2019 2018
0,00 5 364,00

21 384,00 11 448,00
9410,00 6 889,00

30 794,00 23 701,00
2019 2018

12 977,00 12 036,00
3283,00 0,00

2 641,67 2 696,67

18 901,67 # 14 732,67
2019 2018

749 148,05 885 305,56
818,29 818,29

749 966,34 4 886 123,85
2019 2018

376 594,50 376 594,50
-220 949,75 0,00
0,00 0,00

155 644,75 i 376 594,50

11

Insatser Balans. vinst/forlust Arets resultat
Belopp
vid arets
ingéng 123 020,00 -1 290 684,89 -12 347,19
Vinstdisp
enl stimmo- -16 111,19 12 347,19
beslut
Arets resultat 68 271,03
Belopp 123 020,00 -1 306 796,08

vid érets slut



Not 11 Fond inre underhall 2019 2018
Arets avsittning 70 100,00 69 424,00
Arets uttag -50 275,66 -27 730,00
Forandring 19 824,34 « 41 694,00

Not 12 Skulder i kreditinstitut 2019
Léngivare Réntesats Loptid
Handelsbanken 2,32 2020-12-30
Handelsbanken 1,65 2020-03-30
Handelsbanken 1,75 2021-09-01
2019 2018
Handelsbanken 584 000,00 584 000,00
Handelsbanken 1 090 000,00 1 130 000,00
Handelsbanken 1 720 000,00 1 720 000,00
3 394 000,00 « 3 434 000,00
Not 13 Kortfristiga skulder 2019 2018
Avgiftsskuld 122 013,00 110 751,00
Uppl kost/forutbet int 167 720,25 100 790,38

289 733,25 i 211 541,38 #
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Not 14 Stillda panter

Uttagna pantbrev
Varav i eget forvar

Summa:

Csz:mzozow- /

Ann-Christin Bjelk ordf
Ntk Aode

©000000000000000000000000000000000

2019 2018

3385 000,00 3 385 000,00
0,00 0,00

13

3 385 000,00 ¢ 3 385 000,00

Helene McNeilis extern sekr

\In revisionsberéttelse har avgivits 2020-64 - i}

Bertil Hansson



