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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Jarven i Simrishamn far hiarmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse ;

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Simrishamn.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1963 pa fastigheterna Jérven 1 och Jarven 2 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastigheternas adresser &r Simrisvigen 6 och Bergstrandsvig 3 i Simrishamn.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 12 450
2 36 2109
3 24 1 869
4 6 549
78 4977
Lokaler, hyresratt 5 79
Garage 13
Parkeringsplatser 38
Stamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-25, varvid 8 rostberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Henrik Borjesson ordférande
Muradija Grbovic vice ordf6érande
Patrik Baath sekreterare
Bengt Nilsson styrelseledamot
Bengt-Olle Johansson styrelseledamot
Carina Jeppsson styrelseledamot

Ledamot utsedd av HSB Skéne ar adjungerad.
Av foreningen vald revisor har varit Jan Karlsson samt revisor utsedd av HSB Riksforbund.
Vid érets slut bestod valberedningen av Bengt-Olle Johansson (sammankallande) och Helen Svensson.

Under éret har Henrik Bérjesson varit vicevird pa deltid.
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Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

‘Leveruntorer Avtalstyp

Osterlen Kraft elavtal

Osterlen Kraft uppvarmning med fjérrvirme
Osterlen Kraft kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

Sambhall trappstédning

Lénsforsikringar Skane ) _ fastighetsforsékring (fullvirde)

I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemfmsaknngen

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 2020-09-02 av underhéllsplanerare fran HSB Skéne.
Besiktningen ligger till grund f6r den drliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.
Underhallsplanen innehaller kéinda underhallsatgérder pa foreningens fastigheter de kommande 60 aren,

nér de beriknas genomforas och vad utgiften berdknas uppga till i dagens prisldge.

Underhall
Under aret har féreningen bytt belysning i trapphus, kéllare och utomhus.
Foreningen har ocksé underhallsspolat alla kok.

Framtida planerade underhallsatgarder:
2021 installation av nya porttelefoner och byte av styrenheter i undercentraler.
2022 branddérrar monteras i killarnedgangar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 606 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den fo6r ar 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att 1imna
arsavgifterna oforandrade.

Diagram 6ver arsavgifternas foriandring under 5 ér, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostdder
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Foéreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 4 830 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 20 000 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 242 ar.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 10 bostadsritter overlatits (férra aret overldts 5

88
90

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rOst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostidder
Hyresintékt lokal/m?* lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
inging 326 810
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhéll
Balanseras
i ny rakning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan
lanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 326 810

Upplitelse-
avgifter

2020
3138
530
4778
57934
39334
46%
606
266
970

8%
25
36
44

Fond yttre
underhall

2525915

124 000

-183 983

2 465 932
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2019
3072
25
4248
57934
39334
43%
594
292
974

8%
29
106
44

Balanserat
resultat

1 370 506

24870

-124 000

183 983

1 455 360

2018
3075
663
4223
39658
27258
43%
594
291
979

14
12%
20

44

Arets
resultat

24 870

-24 870

530359

530 359

HSB Brf Jarven i Simrishamn
Org nr 738800-1054

2017
3086
327
3561
39 658
27258
39%
594
477
983

16
12%
15

54

44

Totalt

4248 101

0
530 359

4 778 460
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservermgllanspraktagande av yttre fond " ‘ h 1395377
Extra reservering till fond for yttre underhéll enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -124 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 183 983
Arets resultat - - ‘ N ‘ 530359
Summa till stammans forfogande 1985718

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning R ) ) 1985 718

W
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nett001nsﬁttning Not 2 3137529 3072 024
Ovriga rorelseintikter Not 3 1716 75
Summa rorelseintakter 3 139 245 3072099
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 018 107 -1 956 241
Ovriga externa kostnader Not 5 -74 107 -141 119
Underhéll enligt plan Not 6 -183 983 -534 833
Personalkostnader och arvoden Not 7 -80 444 -141 270
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -223 528 -223 528
Summa rorelsekostnader -2 580 169 -2 996 991
Rorelseresultat 559 076 75 108
Einansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 18 202 18 983
Réntekostnader och liknande resultatposter -46 919 -09 221
Summa finansiella poster -28 717 -50 238
Arets resultat 530 359 24 870
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Balansrakning ‘ 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5485961 5709 489
Summa materiella anliggningstillgangar 5485961 5709 489

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 5 486 461 5709 989

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3317 93
Avrékningskonto HSB 5553 61714
Ovriga kortfristiga fordringar 25 157 25157
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 17 161 38 406
Summa kortfristiga fordringar 51188 125370
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 2 600 000
Summa kortfristiga placeringar 4000 000 2 600 000
Kassa och bank

Bank Not 13 742 808 1420231
Summa kassa och bank 742 808 1420231
Summa omsiéttningstillgangar 4793 996 4 145 601
Summa tillgangar 10 280 457 9 855 590
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 326 810 326 810
Fond for yttre underhéll 2 465 932 2525915
Summa bundet eget kapital 2792 742 2 852725
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1455360 1370 506
Arets resultat 530 359 24 870
Summa fritt eget kapital 1985718 1395377
Summa eget kapital 4778 460 4248 101
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4810 000 4 830 000
Summa langfristiga skulder 4 810 000 4 830 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 000 20 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 159 906 169 462
Leverantorsskulder 152 386 312 422
Aktuell skatteskuld Not 16 11421 9424
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1 869 2310
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 346 415 263 871
Summa kortfristiga skulder 691 997 777 489
Summa skulder 5501997 5607 489
Summa eget kapital och skulder 10 280 457 9 855 590
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgangen upp pé
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ for beslut om underhdllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé under ett r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén ridkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregéende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att forlénga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

[ férekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forséljning.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3013716 2954 568
Hyresintdkt lokaler 20976 23 046
Hyresintédkt garage och bilplatser 88 185 82 785
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 14 652 11 625
3137529 3072 024
Ovrigt 1716 75
1716 75
Reparationer -201 875 -173 952
El =77 002 -86 527
Uppvérmning -438 120 -452 768
Vatten -198 904 -202 940
Renhéllning -65 557 -60 641
TV, bredband, iptelefoni -134 444 -134 643
Obligatoriska besiktningar -6 888 -6 673
Forvaltningskostnader =719 386 -664 379
Forsakringar -45 792 -47 797
Fastighetsskatt -114 802 -110 746
Ovriga driftskostnader -15 337 -15176
-2018 107 -1 956 241
Externt revisionsarvode -9 600 -9 338
Ovriga férvaltningskostnader -1 839 -15 300
Kostnader 6verlételse och panter -16 579 -12 188
Foreningsverksamhet 0 -1 500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 439 -10 188
Konsulter -11 250 -68 204
Medlemsavgifter HSB -24 400 -24 400
-74 107 -141119
Underhall 6vrigt -183 983 -534 833
-183 983 -534 833

Not 7 Personalkostnader

Medelantal anstdllda 0 1
Arvode till styrelsen -32 100 -28 500
Loner for anstéllda 0 -51 318
Vicevérdsarvode -24 000 -24 000
Ovriga arvoden -3900 -750
Ovriga personalkostnader -1101 0
Revisionsarvode -2.000 -2.000
Sociala avgifter -17 343 -34 702
-80 444 -141 270

Byggnader -223 528 -223 528
-223 528 -223 528

Sida 9 av 12



HSB - diir mjligheterna bor HSB Brf Jarven i Simrishamn
Org nr 738800-1054

Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2062

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 10 216 434 10216 434
Ingéende anskaffningsvérde mark 91 800 91 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 10 308 234 10 308 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 598 745 -4 375217
Arets avskrivningar byggnader -223 528 -223 528
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 822 273 -4 598 745
Utgaende redovisat virde 5485 961 5709 489
Redovisade vérden byggnader 5394 161 5617 689
Redovisade virden mark 91 800 91 800
Fastighetsbeteckning: Jérven 1 och Jarven 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1963 39 000 000 18 600 000 57 600 000 57 600 000
Lokaler 1963 334 000 0 334 000 334 000
39334 000 18 600 000 57 934 000 57 934 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 6 601 000 6 601 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 6 601 000 6 601 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

Ackumulerade anskaffningsvirde

Ingéende anskaffningsvirde LFS Portfolio AB MVR 280630 1 081 500 1 081 500

Utgaende anskaffningsvirde 1 081 500 1 081 500

Ackumulerade nedskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar LFS Portfolio AB MVR 280630 -1 081 500 -1 081 500

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 081 500 -1 081 500
500 500

Marknadsvirde LFS Portfolio AB MVR 280630 per 2020-12-31, 0 kr.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter :

Forutbetald forsékring 12 513 12 034
Upplupna rénteintékter 2180 1972
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 468 24 400
17 161 38 406
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 méan 0,50% 2021-01-22 600 000 0
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-22 2 600 000 2 600 000
Placering HSB 3 man 0,50% 2021-03-14 800 000 0
4000 000 2 600 000
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Not 13. Bank
Sparbanken Skéne depékonto 1685 1 685
Sparbanken Skéne transaktionskonto 741123 1 418 546
742 808 1420 231
Not 14 = Skulder till kreditinstitut
Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB Boldnebetalningar 0,94% 2024-08-28 4 830 000 20 000
4 830 000 20 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4 810 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 20 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 20 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 0,94%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 80 000
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4730 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende vérde 169 462 169 462
Uttag -9 556 0
159 906 169 462
Not 16 Aktuell skatteskuld
Avrets beriknade skatteskuld 11421 9424
11421 9424
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 1824 2310
Personalens killskatt 45 0
1869 2310
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 70 247
Upplupna réntekostnader 252 253
Upplupen revision 9400 9300
Forutbetalda érsavgifter och hyror 253 533 254318
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 983 0
346 415 263 871
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Not 19 Eventualforpliktelser

Fastigo 48 1026

Simrishamn ’i /E 2021
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Bengt Nilsson Bengt4Olle Johansson Carina Jeppsson () A
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Var revisionsberittelse har avgivits 2021- 0 5-28
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Jan Kéelssorr— Tommy Mgftensson

Revisor vald av foéreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Jarven i Simrishamn, org.nr. 738800-1054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jarven i
Simrishamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

R



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jarven i Simrishamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar . o " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Simrishamn den 22’/5 -2021

Tommy Marte son Jan Karlsson o
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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HSB - dar méjligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
ridkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning
och noter.

1. Foérvaltningsberattelsen
Redogoér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvint forhallande uppstér
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman foresla hur
arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter avsattning/
ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverant6rsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsikringspremie, sophdmtning, stadning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrakningen eller som
investering i balansrikningen och kostnadsfors 6ver
tillgdngens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tilldimpas, vad det
dr for typ av atgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden dver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom fdreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1dn som foreningen ska betala pa
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsd formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrén férhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors érliga avsittningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhéll finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stallda sékerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



