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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Hagern i Simrishamn far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadslédgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningen, som r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Simrishamn.

Bostadsrittsféreningens byggnad uppfordes ar 1962 pé fastigheten Hégern 1 som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Backgatan 23 A-H i Simrishamn.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 16 593
2 40 2376
3 10 791
4 6 538
72 4298
Lokaler, hyresratt 6 206
Garage 32
Parkeringsplatser 29
Stamma

Ordinarie féreningsstémma holls 2020-06-23, varvid 34 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstdmma

Borge Schonbeck 01'df6i'ande, vald till arsstimman 2021
Cliff Mellangérd vice ordférande, vald till &rsstimman 2022
Karin Hansson sekreterare, vald till drsstimman 2021
Rolf Engtalk styrelseledamot, vald till arsstimman 2021
Kristoffer Salomonsson styrelseledamot, vald till &rsstimman 2022
Marianne Anderberg styrelseledamot, vald till arsstimman 2022
Bertil Ljungstrém ledamot utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Jerker Almqvist med Ingemar Anderberg som revisorssuppleant samt
revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Stig Lindahl (sammankallande), Armin Dannenberger och Ismeta Suljovic.
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Féreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantérer Avtalstyp

Osterlen Kraft clavtal

Osterlen Kraft uppvarmning med fjarrvirme
Osterlen Kraft kabel-TV

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal

HSB Skane brandskydd

Lansforsikringar Skéne o _fastighetsforsikring (fullvérde)

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstillagg for féreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsékrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemforsdkringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2020-08-18 av styrelsen tillsammans med underhéllsplanerare
fran HSB Skéne.

Besiktningen ligger till grund f6r den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhéllsplan.
Underhallsplanen innehaller kénda underhéllsétgérder pé foéreningens fastighet de kommande 60 aren, nér de
beriknas genomforas och vad utgiften beriknas uppga till i dagens prislédge.

Underhall
Under aret har foreningen renoverat tradgérdsyta inklusive byte av pergola.
Dessutom har man utvérderat kvalitén pa stigarledningar for el.

Tidigare utférda underhallsatgérder:

2007 stambyte och badrumsrenovering.

2010 tvittstugan renoverad.

2013 takomléggning vister.

2014 asfaltering och omldggning tridgérd véster.
2015 nya kéllarlampor och ny ytterbelysning.
2015 byte av vdrmevixlare i virmecentral.

2017 underhallsspolning av avloppsledningar.
2018 OVK-besiktning.

2018 malning av kéllarfonster.

Framtida planerade underhallsatgarder:
2021 byte till sikerhetsdorrar i ldgenheter och kéllarentré.
2021 anskaffande av inpasseringssystem.

2021 byte av fasader pa garagelédngor.
|
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 612 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den fér &r 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oforandrade.

Diagram &ver arsavgifternas fordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostader
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Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 6 065 750 kr. Under aret har féreningen amorterat 200 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 30 ar.

Styrelsen har under 2020 verkat for en utemiljo, som inbjuder till social samvaro och stirker gemenskapen,
samt pabdrjat ett arbete med att stdlla om tridgardsskétsel i en mera léngsiktigt hallbar och kostnadseffektiv riktning.
Bland annan genom att fylla ut i rabatterna med marktéckare och barkmull dér sé ér lampligt.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 88
Antal medlemmar vid ridkenskapsérets slut 90

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 18 bostadsritter 6verlatits (férra aret Gverlts 9

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 2 663 2638 2 658 2636
Resultat efter finansiella poster, tkr 234 217 197 224
Eget kapital, tkr 4 445 4212 3995 3797
Taxeringsviérde, tkr 50020 50 020 35198 35198
-varav byggnad, tkr 33482 33482 24 396 24 396
Soliditet 38% 36% 34% 33%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 612 612 612 612
Hyresintakt lokal/m? lokalyta 235 149 233 88
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 1411 1458 1504 1551
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 21 26 25 27
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 12% 13% 18% 19%
Avsittn. underhéllsfond/m? byggnadsyta 34 22 19 44
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn 5 32 37 67
Avskrivning/m? byggnadsyta 66 66 66 66
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Forandring i eget kapital

Belopp vid érets
ingdng
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Extra reservering
till fond for yttre
underhll
Balanseras
_inyrékning =~
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhll:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan
Ianspréktagande
av fond for yttre
undedifll
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

Resultatdisposition

Upplitelse-
avgifter

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhéll enligt stammobeslut

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

Fond yttre
underhall

1 085 460

151 000

-24 619

1211 841

Balanserat

resultat

2778 742

216 859

-151 000

24 619

2 869 220

Tanspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rikning
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Arets Totalt
resultat

216 859 4211561

-216 859 0

0
233 833 233 833

233 833 4445 394

2995 601
0

-151 000
24619
233 833
3103 053

3103 053

PE
5" 2




A, ¢
®
S
HSB - dir méjligheterna bor HSB Brf Héigern i Simrishamn
Org nr 738800-1062

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 2663411 2 637 602
Ovriga rorelseintikter Not 3 500 2674
Summa rorelseintakter 2 663 911 2 640 276
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 841710 -1 696 370
Ovriga externa kostnader Not 5 -126 531 -112 821
Underhéll enligt plan Not 6 -24 619 -144 755
Personalkostnader och arvoden Not 7 -56 384 -67 941
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -296 548 -296 548
Summa rorelsekostnader -2 345792 -2 318 435
Rorelseresultat 318 119 321 841
Finansiella poster _

Ovriga rénteintékter och liknande poster 7025 5715
Rintekostnader och liknande resultatposter -91 311 -110 697
Summa finansiella poster -84 286 -104 982
Arets resultat 233 833 216 859
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Balansrikning ' 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 8 157 037 8 453 585

Summa materiella anliggningstillgangar 8 157037 8453 585

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 8157537 8454 085

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1212 7758
Kundfordringar 200 600
Avrikningskonto HSB 45927 40 340
Ovriga kortfristiga fordringar 30934 30936
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 44 442 67373
Summa kortfristiga fordringar 122715 147 007
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2017571 1 900 000
Summa kortfiistiga placeringar 2017571 1 900 000

Kassa och bank

Bank Not 13 1512103 1153 180
Summa kassa och bank 1512103 1153180
Summa omsaéttningstillgangar 3652 389 3200188
Summa tillgangar 11 809 926 11 654 273
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Org nr 738800-1062

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

2020-12-31

2019-12-31

130 500 130 500
1211 841 1 085 460
1 342 341 1215960
2 869 220 2778 742

233 833 216 859
3103 053 2995 601
4 445394 4211 561
5865 750 6 065 750
5865 750 6 065 750

200 000 200 000

713 527 668 339

156 708 269 866

9820 7733

418 728 231 024
1 498 783 1376 962
7 364 533 7442712

11 809 926 11 654 273 WU
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgangar och avséttningar har varderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt vdrde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett ar och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten é&r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hdnforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.

I férekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.
§
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 2 629 044 2 629 044
Hyresintékt lokaler 48 392 30678
Hyresintékt garage och bilplatser 84 200 84 320
Hyresintdkt vrigt 360 360
Hyresrabatter -4123 -4 788
Avsatt till inre fond -114 804 -114 803
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 20 342 12 791
2663411 2 637 602
Ovrigt 500 2674
500 2674
Reparationer -330 968 -164 198
El -64 668 -69 599
Uppvérmning -274 682 -316 445
Vatten -137 994 -137 040
Renhéllning -57 149 -55 060
TV, bredband, iptelefoni -117 124 -113 312
Forvaltningskostnader =700 068 -687 997
Forsdkringar -39 982 -42 027
Fastighetsskatt -112230 -108 590
Ovriga driftskostnader -6 844 -2103
-1 841710 -1 696 370
Externt revisionsarvode -9 600 -9 338
Ovriga férvaltningskostnader -26 715 -24 837
Kostnader dverlatelse och panter -18 595 -14 368
Féreningsverksamhet -1 000 -1 500
Kontorsutrustning och -material -5 094 -2 437
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3079 -540
Konsulter -31 250 -30 701
Medlemsavgifter HSB -22 600 -22 600
Stdmma och styrelse -3 875 0
Kundforluster m m -4 724 -6 500
-126 531 -112 821
Underhall 6vrigt -24 619 -144 755
-24 619 -144 755
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -38 500 -47 500
Ovriga arvoden -3 000 -3.000
Ovriga personalkostnader -3 632 -710
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -6 253 -11 731
-56 384 -67 941
Byggnader -296 548 -296 548
-296 548 -296 548

Y
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2061

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15706 139 15706 139
Ingdende anskaffningsvérde mark 76 900 76 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15 783 039 15 783 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -7 329 454 -7 032 906
Arets avskrivningar byggnader -296 548 -296 548
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 626 002 -7 329 454
Utgaende redovisat virde 8 157 037 8 453 585
Redovisade vérden byggnader 8 080 137 8376 685
Redovisade virden mark 76 900 76 900

Fastighetsbeteckning: Hégern 1

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1962 33 000 000 15 800 000 48 800 000 48 800 000
Lokaler 1962 482 000 738 000 1 220 000 1220 000
33 482 000 16 538 000 50 020 000 50 020 000

Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 10 492 800 10 492 800
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda sikerheter 10 492 800 10 492 800
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsakring 43 362 43 306
Upplupna rénteintékter 1 080 1467
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 22 600
44 442 67373

Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-30 500 000 500 000
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-02-02 500 000 500 000
Fastréntekonto 6 man Lénsforsakringar bank 0,20% 2021-05-19 1017 571 900 000
2017571 1 900 000
Sparbanken Skéne transaktionskonto 1 508 350 1 033 257
Sparbanken Skéne 3753 4153
Lénsforsékringar bank 1 115770
1512 103 1153 180
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Not 14  Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Liansforsakringar Hypotek AB 1,40% 2024-12-31 3 822 000 100 000
Lansforsdkringar Hypotek AB 1,50% 2025-06-30 2243 750 100 000
6 065 750 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 865 750
Niésta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av 1dngfristig skuld 200 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,44%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 800 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 5065 750
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingéende virde 668 339 654 089
Avsittning 114 804 114 803
Uttag -69 616 -100 553
713 527 668 339

Not 16  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 45779 0
Upplupen revision 9400 9300
Forutbetalda arsavgifter och hyror 216 667 221 724
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 146 882 0
418 728 231024

Simrishamn / / 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Hagern i Simrishamn, org.nr. 738800-1062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hagern i
Simrishamn for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hagern i Simrishamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar g o o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Simrishamnden 1/ 15 2021

Tommy Ma Jork S
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor




HSB - dar majligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rdkenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och noter.

1. Férvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rdkenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhéallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur
arets resultat samt ovrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsittningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophdmtning, stadning
etc. samt fastighetsskdtsel inklusive underhéll av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhéllsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrikningen eller som
investering i balansrékningen och kostnadsfors 6ver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pa vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av atgérd och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden ver flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allmédnhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa
langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrén férhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sikerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omforing
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital
gors i takt med att planerade underhéllsatgarder
genomfors.

Stallda sakerheter

Avser den sikerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pé belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av Overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



