Sérskilda bestimmelser
3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Sigtuna kommun.

Rakenskapsér

4§
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsratislagen { 1991.614).

Upplatelse av bostadslagenhet far endast ske till fysisk person,

Upplatelse av bostadslagenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsratter
som denne skall férvérva enligt enfreprenadkontraki.

Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsrtt farvarvats [ enlighet

med av denne |&mnad bostadsréttsgaranti.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om mediemskap
kommit in till féreningen, avgtra fragan om medlemskap.
6§
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa l3nge han innehar bostadsréatt.

En mediem som upphdr att vara bostadsrtishavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
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Styrelse
28
Styrelsen bestar av minst tre ledamoter och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie foreningsstamma for tiden intill dess

nasta ordinarie stimma héllits eller Iangst till dess att den ordinarie stémma som intraffar andra
aret efter valet hallits.

Med undantag for forsta stycket galler att under tiden intill den ordinarie féreningsstamma som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, att om styrelsen
bestar av tre ledamoter skall tva ledaméter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti och
om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledamater, att tre ledaméter och en suppleant utses
av AB Bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behover inte vara
medlem i féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Kenstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger héliten av hela
antalet ledaméter. For giltighsten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta antalet
ledamter &r nérvarande, enighet om basluten.

Firmateckning

118§
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamnbter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

Férvaltning
12§

Styrelsen far frvalta foreningens egendom genom en av styrelsen ulsedd vicevard, vilken sjatv
inte behdver vara mediem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
féreningen dess fasta egendom eller tomirait. Styreisen f4r dock inteckna och beléna sadan

egendom eller tomtratt,
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Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till f8reningsstédmma. Kallelse {ill féreningssidmma skall tydligt ange de drenden
som skall fsrekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom fdreningens hus
eller genom brev. Medlem, som inte bor | féreningans hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eliest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag p& lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stéimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdémma och senast en vecka fire extra stdmma.

Motionsritt
8§18

Medlem som dnskar f& elt &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran
hos styrelsen i sa god tid att @rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
18 §
P& ordinarie féreningsstdmma skall forekomma foljande &renden

1) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd)

2) Valav ordférande pa st&mman

3} Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Valav tva personer att jdmte ordféranden justera protokallet, tillika r&stréknare

8) Fraga om kallelse fill st&mman behdrigen skett

7} Fbdredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrdkningen

10} Beslutifraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

11} Beslutom anvandande av uppkommen vinst eller tédckande av foriust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

18} Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P34 extra stimma skall férekomma endast de Arenden, for vilka stdmman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.
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Formkrav vid Sverlatelse
22§

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsrétt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under
av séljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som
dveriatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall g4lla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dveridtelseavialet skall tillstallas styrelsen,

Ritt att utbva bostadsritten
23 8§

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r
elter antas till medlem i ftireningen.

En juridisk person som &r medlem i fdreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom &verlatelse férvarva bostadsrétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrétishavare utéva bostadsratten.
Efter tre &r fran didsfallet, far féreningen dock anmana diidsboet att inom sex manader visa att
bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att ndgon, som inte far végras intréide i féreningen, férvarvat bostadsrétten och skt
medlemskap, Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsfirsdijas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Utan hinder av farsta stycket far ocksa en juridisk person uttva bostadsritten utan att vara
mediem | féreningen, om den juridiska personen har farvirvat bostadsratten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) och d& hade
pantrétt i bostadsratten. Tre &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i foreningen
har férvdrvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten
tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsraltslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte végras intréide i fdreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgamna &r uppfyilda och fireningen skaligen bér godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en bostadsi&genhet far vagras infride i
féreningen dven om de i férsta stycket angivna férutsstiningarna fér medlemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrétishavarens make far maken végras Intrade |
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken Uppfyller sidant vilkor. Detsamma géller
ocksa nér en bostadsrétt till en bostadsl@genhet dvergdt till ndgon annan nérstédende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

lfraga om forvérv av andel i bostadsrétt dger férsta och tredje styckena till&mpning endast om

bostadsrétten efter forvrvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor p vilka sambaolagen (2003:376) skall tillampas.,
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30§

En bostadsréttshavare far upplata sin l&genhet | andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samiycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra

stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrét har forvéirvats vid exekutiv fors#ljning eller tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattstagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd ftr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket,
31§

Vé&grar styrelsen att ge sitt samtycke lill en andrahandsuppiatelse, far bostadsrattshavaren &nda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen.
Tillstnd skall ldmnas, om bostadsratishavaren har beaktansviirda skl fér upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begransas till
viss tid.

| fraga om en bostadsl8genhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vgra samtycke. TillstAndet kan begrénsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan firenas med villkor,
32§

Bostadsrattshavaren skali pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tilihérande utrymmen i
gott skick. Detta gétler &ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardshjilklag, om
sadan ingar i upplatelsen.

For uteplatser pd gardsbjélklag géller, att for att undvika skador pa gardsbjilklaget eller pa
farsérjningsanidggningar far inga ingrepp under markytan ske.

Til lagenheten raknas:

l&genhetens véggar, golv och tak samt underjiggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rékgangar,

glas och bagar | {&genhetens fonster och ddrrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrébmsanl&ggningar.

braskamin

Bostadsréttshavaren svarar dack inte for reparation av ledningar for évlopp, vérme, gas,
elekiricitet och vatien om féreningen férselt [dgenheten med ledningama och dessa tjanar fler
dn en ldgenhet. Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér maining av utifrdn synliga delar av yiterfénster och
ytterdérrar.
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Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttianderatten till en l3genhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att siga
upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréitshavaren drojer med att betala insats sller upplatelssavgift utdver tva veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det galler bostadslagenhet, mer
&n en vecka efter fGrfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd upplater Iigenheten | andra
hand,

4. om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréitshavaren eller den som l&genheten upplatits tilt i andra hand, genom
vardsigshet &r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenhsten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsritishavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anv&ndning av l&genheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvéndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligi samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om hostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade il l&genheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for defta,

8. om bostadsratishavaren inte fullgér skyldighet som gér utéiver det han elter hon skall géra
enligt bostadsraitslagen (1991,614) och det maste anses vara av synnerlig vikt fir
féreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om |&genheten helt eller till vasentlig del anvands far néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovasenttig del ingar brottsligt
firfarande, eller for tillfalliga sexuella farbindelser mot erséttning.

37§

Nyttianderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillsagelse vidia réttelse utan drijsmal.

Upps#gning pa grund av férhailande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsi&genhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det frAga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s&gs | 36 § 6 &ven om

nagon tillségelse om réttelse inte har skett. Detta galler dock inte om stérningar intraffat under
tid d& lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges | 30 och 31 §8.
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Uppségning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsratishavaren till avflyttning, har foreningen rétt il ersétining fr
skada.

Tvangsférsiljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Iagenheten till foljd av upps&gning i fall som avses i
36 §, skall bostadsratten tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som
mdéjligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och de kénda borgen&rer vars ratt berérs av

férsdliningen kommer dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp fill dess att
brister som bostadsratishavaren svarar for blivit tg4rdade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614).

Behalina tillgéngar skali férdelas mellan bostadsrattshavarna | forhallande till ligenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

44§

Utdver dessa stadgar géller fir féreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsratislagen
(1991:814) och andra tillampliga lagar.
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