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Styrelsen for Brf Tvillingen 1 far héirmed avge Arsredovisning for rikenskapséret 2014, vilket ¢
foreningens nionde verksamhetsér.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidint om verksarheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens #ndamél 4r att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegréansning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till

bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheten Aludden 1:92 i Sigtuna kommun den 7 juli 2007.

Foreningens fastighet bestér av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 54 bostadsrétter. Den totala
boytan #r ca 4 794 m2. Foreningen disponerar 67 parkeringsplatser.

‘Fastighetsforsikring
Féreningen dr fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift
Fastigheten har &satts virdear 2009.
Bostadsligenheterna ir efter virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i fem &r direfter belastas de

med halv fastighetsavgift &r sex - tio. Fran och med dr elva utgér full fastighetsavgift.

Ekonomisk férvaltning :
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Forvaltning AB om ekonomisk forvaltning,

Teknisk forvaltning
Féreningen har tecknat avial med Sweax AB fastighetsforvaltning om teknisk forvaltning.

Antalet anstillda ‘
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhéll av freningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsidn samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiftern
uppgér till 685 kr/kvim boarea per ér,

Avsiitining till yitre fond

Avsiitining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fidn och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/m2 Ligenhetsarea for foreningens hus.

Styrelse :
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 13 maj 2014 haft foljande sammansitining:
Carl-Otto Berg Ledamot Ordforande

Sélve Johansson Ledamot Vice ordforande

Pi Leibertz . Ledamot Sekreterare

Elisabet Eckerbom Ledamot Kassér

Per Ohman Suppleant

Foreningens firma tecknas, foratom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i frening.
Styrelsen har under &ret haft sex (sex) protokollforda sammantriden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Stefan Larsson Ordinarie

Valberedning
Tarja Hautaniemi

Desirée Berglund
Olle Lohr

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 november 2005. En revidering av stadgarna

gjordes under 2013.
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Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Styrelsen har under aret skrivit ett tredrsavtal med Kone hissar.

Golven i soprummen har mélats

I trapphusen har element och ricken battringmalats.

Utvéndigt pa husen har putsskador reparerats.

Regnskydd har monterats pa portkodsdosa.

Fyra moten har héllits med Sweax AB for bitire stidning och teidgardsskétsel.
Nytt tredrsavtal tecknades med Vattenfall.

Fordndring av likvida medel 2014 2013
Likvida medel vid arets borjan 1498 845 1356 402
Inbetalningar av arsavgifter och hyresintikter 3 625 567 3 647 885
Utbetalningar av foreningens driftskostnader och réintor -3 022 882 -3 365 442
Arets amorteringar ~-140 000 ~-140 000
Likvida medel vid &rets slut 1961 530 1 498 845
Medlemsinformation

3(12)

Foreningen hade vid arsskiftet 81 (80) medlemmar. Under &ret har 5 (4) antal 6verlitelser skett. Ingen

medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversike (tkr) 2014 2013 2012 2011
Soliditet (%) 65,47 65,28 65,16 64,98
Nettoomséttning 3512 3511 3510 3619
Resultat efter finansiella poster 248 227 213 343
Léan per kvin bostadsyta (kr) 9971 10 008 10 038 10118
Arets resultat exk] avskrivningar 693 353 331 477

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms#ttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

2010
64,57
3621

333
10233
434




Brf Tvillingen 1
Org.nr 769613-4621

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att
till till foreningens fond for yttre underhéll avsities
i ny rikning Sverfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.

1186 231
247 812
1434 043

143 820
1290 223
1434 043
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Resultatridkning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Sumima rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Sumima rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

<

Not

W

2014-01-01
-2014-12-31

3511733
12
3 511 745

-1212 738
-121 865
-54 780
-445 000
-1 834 383

1677 362
13 661
-1443 211
-1 429 550
247 812

247 812

247 812
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2013-01-01
-2013-12-31

3510816
23950
3534766

-1211 047
-145 008
-58 216
-126 225
-1 540 496

1994270
10361

-1 777919
-1767 558
226 712

226 712

226712



Brf Tvillingen 1
Org.nr 769613-4621

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materielln anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar _

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR
N ’

Not

2014-12-31

138 244 567
138 244 567

138 244 567

1 106 994
62 942
1169 936

855 404
855404
2 025340

140 269 907
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2013-12-31

138 689 567
138 689 567

138 689 567

1036 910
60 868
1097 778

511529
511 529
1609 307

140298 874
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

A\

2014-12-31

89 565 000
838950
90 403 950

1186231
247 812
1434 043
91 837 993

47 659 798
47 659 798

140 000
101 866
530250
772 116

140 269 907

50535000
S0 535 000

Inga
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2013-12-31

89 565 000
695 130
90260 130

1103 339
226712
1330051
91 590 181

47 839 872
47 839872

140 060
164 175
564 646
868 821

140 298 874

50 535 000
50 535 000

Inga
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Tilkiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Axsredovisningen uppréttas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 rsredovisning i mindre
ekonomiska forveningar, vilket kan innebiira en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det

nirmast foregaende rikenskapsaret.

Anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5 %

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas inflyta.

Fireningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker

overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stid '
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Bevakningskostnader grundavtal
El

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forstkringskostnader
Forsakringsersittningar
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2014

3282872
228 861

0

3 511733

2014

108 900
51033
27287
79 444
64 540

3414
13 141
3293

505 581
69 989
75 669
51572

0

137 397

19816
1662
1212738
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2013

3282 852
228 909
-945
3510816

2013

105 828
46 151
7943

92 564
79 601
24 557
17 288
3220
571790
71879
100 577
47415
-42 160
80 638
1360
2346
1211 047
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader och arveden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2014

3685
9213
9956
91 561
2000
5450
121 865

2014
50 000

4780
54780

2014-12-31

84 300 000
84 300 000

-610 433
-445 000
-1 055 433

55 000 000
55 000 000

138 244 567

51000 000 -

12 400 000
63 400 000
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2013

3 836
28 993
9263
89 485
2 000
11 431
145 008

2013

50 000
8216
58 216

2013-12-31

84 300 000
84 300 000

-484 208
-126 225
-610 433

55 000 000
55 000 600

138 689 567

51 000 000
12 400 000
63 400 000
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Not 6 Ovriga fordringar och avriikningskonto forvaltare

11 (12)

2014-12-31 2013-12-31
Aterbetalning KONE 0 48 731
Skattekonto 868 863
Avrikningskonto forvaltare 1106 126 987 316
1106 994 1036 910
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2014-12-31 2013-12-31
Trygg-Hansa 13 048 12 427
SOS Alarm 550 541
Telia bredband 11458 11 448
Fastum 24 849 23 783
Sweax 13 036 12 669
62 941 60 868
Not 8 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yitre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 42 760 000 46 805 000 695 130 1103339 226712
Disposition av foregiende
ars resultat: 143 820 82 892 -226 712
Arets resultat 247 812
Belopp vid irets utgang 42 760 000 46 805 000 838 950 1186231 247 812
Not 9 Skulder till kreditinstitat
' Réntesats Datum for Linebelopp Lanebelopp
Léangivare % rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 2,74 2015-09-30 15 989 342 16 029 416
Stadshypotek 2,00 2019-12-01 15 996 624 15996 624
Stadshypotek 3,73 2016-03-30 15 813 832 15 953 832
47 799 798 47 979 872
Kortfristig del av langfristig
skuld 140 000

140 000
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna avfallsavgifter
Upplupna elkostnader

Ber arvode for revision extern
Forskottsbetalda arsavgifter
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

Sigtuna 2015-02.- 10

Carl-Otto Berg
Ordforande

Sdlve J ohanss of '

Min revisionkberiitielse har limnats 201 S -0 -2D

Auktoriserad revisor

2014-12-31

120 534
1500
72397
10 000
276 819
40 000
9000
530 250

Lelbertz
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2013-12-31

175 002
1782
68 324
10 000
256 970
40 000
12 568
564 646

% dholSleibor.

Elisabet Eckerbom
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Tvillingen 1
Org.nr 769613-4621

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Tvillingen 1 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen _

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pé fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiéirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fol. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta fox
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r sndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
oft uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 8vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
féreningen, -

L

Brf Tvillingen 1, Org.nr 769613-4621
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvalining f6r Bef Tvillingen 1 for
rakenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar
Det it styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningat.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #ir ersttningsskyldig mot foreningen, Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
p4 annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tilléickliga och ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden _
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Hofors den 20 februari 2015

< : e . Ed
Ny 9 ’ -

Stefan Larsson
Auktoriserad revisor

Brf Tvillingen 1, Org.nr 769613-4621
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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Harmed kallas medlemmarna i Brf Tvillingen 1 till ordinarie féreningsstimma.

Tid: Tisdagen den 5 maj 2015, kl. 18:30

Plats:

DAGO

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15,

16.

17

Sigtuna Golfklubb, restaurangen.

RDNING: I enlighet med féreningens stadgar (§19).

Upprdttande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitridden
(rostlangd). :

Val av ordf6érande vid stimman.

Anmadlan om styrelsens val av sekreterare.

Faststéllande av dagordning.

Val av tva personer att jaimte ordférande justera protokollet.
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett (§17 i stadgarna).
Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foéredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning.

Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Beslut om arvoden.

Beslut om anvidndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt
faststélld balansrdkning.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av revisor och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Motioner, se bilagor.

. Motets avslutande.

Styrelsen ser girna att respektive bostadsrattshavare:

deltar i stdmman
kdnner sitt ansvar for att féreningen skall kunna uppratthélla en god
“boendemilj6 och en god boendeekonomi.

Efter féreningsstdamman blir det en fragestund med enklare fortaring i form av
smorgas med dryck, kaffe och kaka.

Sigtunai april 2015.
Styrelsen for Brf Tvillingen 1






