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Styrelsen for Brf Tvillingen 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2013 t.o.m.
den 31 december 2013, vilket dr foreningens attonde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsligenheten eller lokalen.

Bostadsritt 4r den riitt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom
in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har forvirvat fastigheten Aludden 1:92 i Sigtuna kommun den 7 juli 2007.

Féreningens fastighet bestir av fem flerbostadshus i tre vaningar med totalt 54 bostadsritter. Den totala
boytan ir ca 4 794 m2. Foreningen disponerar 67 parkeringsplatser.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Forvaltning
T'eknisk frvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Sweax AB fastighetsforvaltning om teknisk forvaltning.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Ekonomisk Férvalining i Sverige AB om ekonomisk
forvaltning.

Fireningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgar av not.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vérdear 2009.

Bostadsligenheterna ir efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem é&r dérefier belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex - tio. Frn och med ar elva utgér full fastighetsavgift.

rsavgifter

Under &r 2013 har érsaveifterna varit oforandrade, genomsnittlig drsavgift ar 685 kr/m?.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 80 (81) medlemmar.

Under 4ret har fyra (sju) overlatelser skett.
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Verksamhet under aret

Soprumsdérrar och forradsdorrar har mélats om.

Nytt avtal med Telia har tecknats déar fast avgift till telefon, internet samt tv-paket lagom ingér i hyran.
Nytt forsdkringsavtal har tecknats med Trygg-Hansa dér bostadsriittstilligg {6r samtliga bostadsritishavare
ingér.

Soprummen har kompletterats med kérl for metall, papper o.s.v.

Négra tallar har sdgats ned p.g.a. sjukdom i topparna for att hindra spridning till Gvriga tallar.

Efter den torra sommaren har grisytorna toppdressat med jord och grisfrd.

1 tre stycken fonster till fliktrummen har persienner monterats.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 14 maj 2013 haft fSljande sammanséttning:
Carl-Otto Berg Ledamot Ordftrande

Olle Lohr Ledamot Vice ordforande

Pi Leibertz Ledamot Sekreterare

Elisabet Eckerbom Ledamot Kassor

Solve Johansson Ledamot

Monica Karlin Danielsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hillit sex (sju) stycken protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

Stefan Larsson Ordinarie
Valberedning

Magnus Ohlander Sammankallande

Tarja Hautaniemi

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 23 november 2005. En revidering av stadgarna

gjordes under 2013.

Nyckeltal
2013 2012 2011 2010

Bokfort virde for fastigheten per m?2 bostadsyta kr 28930 28956 28981 29 003

Lén per m2 bostadsyta kr 10 008 10038 10118 10 233
Genomsnittlig skuldrénta % 3,70 3,86 4,20 4,23
Fastighetens belaningsgrad % 34,60 34,66 34,91 35,28

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig léneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort virde.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras rligen, senast frén och med det verksamhetsér

som infaller nidrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/m? ligenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns
inget underhall planerat inom fem ér.
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stéar foljande resultat:

balanserat resultat 1103339
drets resultat 226 712
1330 051

Styrelsen foreslar att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 143 820
i ny rikning dverfores 1186231
1330 051

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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130101
RESULTATRAKNING NOT -131231
Intiikter
Arsavgifter bostider 3282 852
Outhyrda p-platser -945
Hyresintikter p-platser 228 909
Ovriga rorelseintikter 23 950
Summa intikter 3 534 766
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 1 -377 152
Taxebundna kostnader 2 -744 246
Fastighetsforsikring inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen -47 415
Kabel-TV och Bredband -80 688
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 249 501
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -45 255
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar 3 -58 216
Revisionsarvode -9 263
Arvode for ekonomisk forvaltning -86 800
Forsdkringserséttningar 42 160
Ovriga externa kostnader -7 396
Summa 6vriga externa kostnader -164 770
Avskrivningar 4 -126 225
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1994270
Resultat frin finansiella investeringar
Ovriga réinteintiikter 10 361
Riintekostnader for fastighetslan -1 777 919
Summa resultat fran finansiella investeringar -1 767 558
RESULTAT FORE SKATT 226 712
ARETS RESULTAT 226 712

-
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120101
-121231

3282 852
-801

227 964
7225
3517 240

-393 361
-718 734

-40 920
-21 531
-1 179 546

-14 071

-60 170
-4 000
=77 923
19 343
-10122
-146 943

-117 810
2072 941

5267

-1 865 489
-1 860 222
212 719

212 719
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BALANSRAKNING NOT 131231 121231

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

eriella anldgeningstillginga

Byggnader och mark 4 138 689 567 138 815 792
Summa materiella ankiggningstillgangar 138 689 567 138 815792
Summa anléiggningstillgdngar 138 689 567 138 815792
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 863 859
Ovriga fordringar 48 731 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 60 868 34 872
Avrikningskonto forvaltare 987 316 1355188
Summa kortfristiga fordringar 1097 778 1390919
Kassa och bank

Handkassa 2258 1214
Bank 509 271 0
Summa kassa och bank 511 529 1214
Summa omsiittningstillgangar 1 609 307 1392133
SUMMA TILLGANGAR 140 298 874 140 207 925

R\

s
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BALANSRAKNING NOT 131231 121231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhéll 695 130 551310
Inbetalda insatser 42 760 000 42 760 000
Upplatelseavgifter 46 805 000 46 805 000
Summa bundet eget kapital - 90 260 130 90 116 310
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1103 339 1034 440
Arets resultat 226 712 212 719
Summa fritt eget kapital 1330 051 1247 159
Sumima eget kapital 91 590 181 91 363 469
Langfristiga skulder 7

Fastighetslan 47 839 872 47 979 872
Summa langfristiga skulder 47 839 872 47 979 872
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 140 000 140 000
Leverantdrsskulder 164 175 146 911
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 564 646 577 673
Summa Kkortfristiga skulder 868 821 864 584
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 298 874 140 207 925
Stillda siikerheter

For egna skulder och avséitningar

Fastighetsinteckningar 50 535 000 50 535 000
Aqﬁymﬂs;‘(irhiudelser Inga Inga

S



Brf Tvillingen 1
769613-4621

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet, m.m

Kassaflode frin den Iépande verksamheten fore
forindringar av rérelsekapital

Kassafliode fran fordndringar i
rirelsekapitalet

Foréindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skulder
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Avriikningskonto férvaltare vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Avriikningskonto férvaltare vid arets slut

o

130101
131231

226 712

126 225

352 937

-74 729
4235
282 443

-140 000

-140 000

142 443

1356 402
1 498 845

7(11)

120101
121231

212719
117 810

330 529

17 188
218 392
566 109

-493 604
-493 604
72 505

1283 897
1356 402
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad. Om
inte annat framgér #r de tillimpade principerna oforindrade i jamforelse med foregaende ar.

nliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgAngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna ér
laga i borjan av avskrivningstiden och okar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala

avskrivningsperioden uppgar till 100 ar.

Arets avskrivningar uppgér till 126 225 kr. Planerade avskrivningar for néistkommande ar uppgér till
134 640 kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhalias avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning skall erlidggas till eller erbéllas frin Skatteverket.

oreni for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrakningen genom att den ingdr i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstéimma sker dverforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Under &ret har foreningen inte haft nagra anstiéllda.
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NOTER
1 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Hisskostnader

Lopande reparationer
Periodiskt underhéll
Tradgardskostnader
Bevakningskostnader
Snoérojning/sandning
Stadning Entreprenad
Sotning

Serviceavtal (virmepump)

2 Taxebundna kostnader

El
Vatten
Sophédmtning

3 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

2013

105 828
92 564
79 601
17 288
24 557

3220
7943
46 151
0

0

377 152

2013

571 790

71 879
100 577
744 246

2013
50 000
8216
58 216

131231

84 300 000
84 300 000

-484 208
-126 225
-610 433

9(11)

2012

106 830
37617
65 567
84 625

6 487
3092
35334
44 249
4 684

9 875
398 360

2012

558 698
84 334
75 702

718 734

2012
49 000
11170
60 170

121231

84 300 000
84 300 000

-366 398
-117 810
-484 208
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Ackumulerade anskaffningsviirden mark
Ingéende anskaffningsviarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsdkringspremier
Driftlarm

Ekonomisk forvaltning
Internetkostnad
Fastighetskotsel

6 Eget kapital

55 000 000

55 000 000 -

138 689 567

51 000 000
12 400 000
63 400 000

131231

12 427

541
23 783
11 448
12 669
60 868

Belopp vid 4rets
ingang

Disposition av fore-
géende ars resultat
Arets resultat

‘Belopp vid érets
utging

Inbetalda Upplitelse-

insatser

42 760 000

42 760 000

avgifter

46 805 000

46 805 000

Yittre rep.
fond

551 310

143 820

695 130

Balanserat
resultat

1 034 440

68 899

1103 339

7 Langfristiga skulder

Stadshypotek, 2,74 %, bundet till 2015-09-30
Stadshypotek, 3,73 %, bundet till 2016-03-30
Stadshypotek, 4,18 %, bundet till 2014-03-30
Avgér: kortfristig del av langfristig skuld

131231

16 029 416
15 953 832
15 996 624

-140 000
47 839 872
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55 000 000
55 000 000

138 815 792

50 000 000
12 400 000
62 400 000

121231

10 134
518
22 263
1957
0

34 872

Utgdende
resultat

212719

-212719
226 712

226 712

121231

16 029 416
15 996 624
15 996 624

-140 000
47 882 664
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8 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna avfallsavgifter
Upplupna elkostnader

Ber arvode for revision extern
Upplupna rintekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda arsavgifter

Sigtuna den 6/1 2. &Oi‘f
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131231

1782
68 324
10 000

175 002
40 000
12 568

256 970

564 646

. ' : J
e W R Z‘
Carl-Otto Berg Elisabet Eckerbom i Leibertz

Ordf6rande Ledamot
U O U

Olle Lohr 6lve Johansso

Ledamot Ledamot

. <) .
Min revisionsberittelse har avgivits 2 O [ =G~ D(K .

Stefan Larsson
Auktoriserad revisor

Ledamot
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121231

0

97 354
10 000
189 849
40 000
12 568
227 902
577 673
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tvillingen 1
Org.nr 769613-4621

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tvillingen 1 for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
oranskningsatgirder som r andamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering
av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden :
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i

alla visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2012 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2013-04-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

S~
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Tvillingen 1 fér
rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
p4 annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden ‘
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Hofors dén 28 februari 2014

Stefan Larsson
Auktoriserad revisor

Brf Tvillingen 1, Org.nr 769613-4621



Motion till féreningsstiimman 2014-05-13

Foreslar hiarmed att styrelsen undersdker kostnaden samt mdjligheten for att etablera en hemsida i
vér férening.

Det blir allt vanligare att féreningar och samfilligheter har en hemsida. Vi ska sjilvklart inte ha en
hemsida for att andra har det utan det ska finnas skl for en sddan.
Véra argument for en hemsida r:

1. et bra sitt for styrelsen att snabbt fa ut information som dr tillgénglig hela tiden. Sadan
information kan t.ex. vara om nya grannar som flyttat in, parkeringsplats som finns
tillgénglig, vatten eller el som behover stingas av for reparation, Julbrevet, Gatufesten,
var- och hoststadningar osv

2. utskick av protokoll fran foreningsstamman

Man kan fa information dven om man inte befinner sig pa Tvillingbackarna. Det finns flera

familjer som #r bortresta langre eller kortare perioder under aret

4, Miljoskil, man sparar papper

5. Mojlighet till medlemsundersokningar _

6. Sparar tid, snabbare spridning av information, billigare att distribuera elektronisk
information jimfort med att nigon ska skriva och sedan dela ut

7. En mojlighet for medlemmar att rikta fragor till styrelsen.

(8]

Vi &r medvetna om att alla inte har en dator och dirmed inte kan léisa en hemsida. Foreslar dérfor att
1 person i varje hus undersoker hur manga som inte har en dator, for att sedan gora en oversikt.

Att det kommer att finnas nagra som fortsatt behéver fa information pa papper ir i alla fall enklare
och billigare #n att alla fortsatt far en sen pappers- och arbetskrivande information som idag.

Lt oss hinga med i utvecklingen!

Maj och Alex Nikamo
Tvillingbackarna 8

6@ yelsen ijﬂcéth e mobionen g @ erlater
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