2013043007130

EKONOMISK PLAN

(1] FGR [T
BOSTADSRATTSFORENINGEN
SLOTTSBACKEN | ULRIKSDAL

(Org nr 769618-9138)

SOLNA KOMMUN

Innehallsférteckning

o o®

m

G.
H.

Allménna forutséttningar
Beskrivning av fastigheten
Berdknade kostnader 6r foreningens fastighet

Prelimindr finansiering och berdkning av féreningens
arliga kostnader och intékter

Nyckeltal

Berdkning av féreningéns arliga intékter och
redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter etc

Ekonomisk prognos
Kénslighetsanalys

Enligt bostadsrétislagen foreskrivet intyg

156190/13

Sid

~N o N

10

14
16

Registrerad av Bolagsverket 2013-05-02



2013043007131

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal som har sitt stite i Solna kommun och
som registrerats hos Bolagsverket den 2008-06-11 (org nr 769618-9138) har till indamél
att fiimja medlemmarmnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta
bostadsligenheter, lokaletr och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Under oktober manad 2011 startade uppforandet av ett kvarter innehéllande sammanlagt
131 bostadsligenheter en lokal samt et garage.

Upplatelse av bostadsritterna sker s snart freningen erhdllit Bolagsverkets tillstdnd
vilket beriknas ske etappvis med start andra kvartalet 2013,

Inflyttning i ldgenheterna beréknas ske med bdrjan augusti 2013.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppréttat
fdljande ekonomiska plan for féreningens verksarmhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna fr forvirv av marken p# avtalad képeskilling och pa nedan
redovisad upphandling,

De i denna plan l4mnade uppgifier angdende fastighetens utfrande, beriknade kostnader
och intékter hinfér sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kéinda forutséttningar.

Berdkningen av foreningens #rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedbmningar gjorda i mars ménad 2013.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

S#kerheter for insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas av Alands 8msesidiga forsikringsbolag.

Byggstkerhetsfdrsékring under entreprenadtiden kommer att Jémnas av AB
Bostadsgaranti.

Byggfelsforstikring har tecknats med AB Bostadsgaranti.

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vinnaren I, Solna stad

Tomtens areal, ca: 3 819 m? (prelimindr arcal fastighetsbildning pégdr)
Bostadsarea (BOA), ca: 8198 m?

Aantal ligenheter: 131 st

Lokalarea (LOA), ca: 71 m?

Antal lokaler: 1 st

Byggnadernas antal och utformning: Tre flerbostadshus med varsin trappuppgéng och
eft ssmmabyggt gemensamt garage.

Fdreningen har fler #n en byggnad som 4r s placerade att en #ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsriitshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r for virmeleverans ansluten till fjarrvrmeverk. Virmecentral f&¢
distribution av virme och produktion av varmvatten 4r beldgen i garageplanet,
Ventilation av bostiiderna sker genom mekanisk frinluft med centralt aggregat och
virmeatervinning, Garaget ventileras med separat aggregat, Hiss finns i vardera

trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har varsitt trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsforvaring finns i entréplanen, I férridsbyggnader p gérdarna finns
gemensamma cykelrum, Gemensamma teknikutrymmen undercentral, elrum och
fiiktrum finns i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 girden finus planteringar, grasmattor, lekplats och belysning och gdngvégar. Vissa
ligenheter har mark uppliten med bostadsritt, se F.

Parkering
Garageplatser och 12st utviindiga biluppstéllningsplatser pa kvartersmark ingér i
fastigheten Vinnaren 1,

Servitut/Ledningsritt
Servitut/ledningsritt for ledningar m.m. kommer eventuellt att belasta fastigheten.

Gemensamhetsanliggningar

Fastigheten kan komma att ingd i gemensarohetsanliggningar for parkeringsplatser och
sopsugsantiggning med andra fastigheter inom utvecklingsomradet Ulriksdal.
Foreningens andel kommer att beriknas vid framtida frrétiningar.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundléggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Grundliggning pé pélar och packad springbotten
Betongplatta med kantfrstyvade balkar och plintar

Platsgjuina bjélklag med form plattbirlag

L4genhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusviggar
utfors av skalviggar i betong som gjuts 1 pa plats alternativt
prefabricerad betong

Pelare #r av stél eller betong

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsviggar med birning av tri eller stél med isolering
Innerviggar av gips och stélreglar.

Ligenhetsdorrar av inbrottsskyddad typ

Innerddrrar utfors slita

Uppstolpad takstomme
Inbridning, underlagspapp och taktdckning av plat
Takbjalklaget isoleras med 18sullsisolering

Utfackningsvéggar med ytskikt av puis

Entrépartier av stdl/aluminium/tri

Utviindiga dbrrar till allménna utrymmen av stél

Balkongfronter utfrs i glas alt t4t front pa stomme av aluminium.,

Uppvirmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjarrvirmendtet,

Mekanisk frénlufisventilation (FX) frdn kék, vitrum och forrad.
Tilluft via uteluftdon.

Personhissar av typ hydralhissar

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning,

Néir alternativ dr angivet véljer totalentreprendren material/utfrande.
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B. Forts

Rumsbheskrivning ldgenheter

Hall Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Goly
Vigg
Tak
Ovrigt

Matrum Golv
Vigg
Tak
Owrigt

Kok Golv
Viigeg
Tak
Ovrigt

Bad/WC/D/Tvétt Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum/Sovalkov Golv
Viigg
Tak
Ovwrigt

Forrad/Kladkammare Golv
Vigg
Talk
Ovrigt

Parkett

Tapet

Milniong/gréng

Kapphylla, Garderober enligt ritning

Parkett
Tapet

Malning/gréing
Fonsterbdnk

Parkett

Malas
MdAlning/gring
Fonsterbéink

Parkett

Mailas

Malning/gring

Sképinredning och utrustning enligt ritning. Kakel ovan
diskbénk

Klinker

Kakel

MAlas

Inredning enligt ritning

Parkett

Tapet

M2alning/gring

Fonsterbtnk

Garderober och linneskép enligt ritning

Parkett

Milas

Malning/gting

Hylla med kldsting

Nir alternativ #r angivet viljer totalentreprendren material/utférande.

En omgéng ritningar finns tillgénglig hos freningens styrelse. Ligenheternas olika

rumstyper framg8r av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling f5r fastigheten 85 000 000 kr
Nybygguoadskostnad inklusive mervirdesskatt 272 700 000 kr
Summa kostnader 357 700 000 kr

Fastigheten kommer att fullviirdesf6rsikras.

Taxeringsvérdet har &nnu ¢j faststéllts, men bertiknas totalt till 167 611 000 kr
varav bostiider 164 000 000 kr
varav lokaler 408 000 kr

varav garage 3203000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation ¢ver 18n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berfikning av arliga kapitalkostnader,

Stkerhet fr lan 4r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pé 80 &r med en progressiv avskrivningsplan.

Kreditens 16ptid #r 40 &r. Bindningstid for 1anet 4r 3 médn - 5 &r, Annan 18p- och bindningstid
kan bli aktuell. Réintekostnaden fér foreningens ldn baseras pd att en i planen antagen slutlig
l&neriinta kvarstdr vid lanens placering, Andras denna réinta kan detta innebéra savil skade
som minskade réntekostnader.

Finansiering

Lan 72 300 000 kr
Insatser 213 148 000 kr
Upplatelseavgifter 67 752 000 kr
Aterbetald moms 4500 000 kr
Summa : 357 700 000 kr

Som en del av finansiering av projektet &r 4.500.000 kr mervirdesskatt som foreningen
berdknas fa aterbetald fidn Skatteverket. Aterbetalningen skall tillfalla entreprenSren som
en del av kontraktssumman. Skulle &terbetalningen bli hogre eller ligre #n 4.500.000 kr
justeras kontraktssumman i motsvarande man.

Kapltalkostnad

Bertiknad rintcsats 4.75%
Réinta 3434250 kr
Amortering ar 1 0,00%
Amortering ar 2 0.25%
Amortering &r 3 - osv 0,50%
Avskrivning dr | 154 794 kr
Avskrivning ir 2 237172 kr

Avskrivning 4r 3 319 551 kr
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D. Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 150 000
Elférbrukning 250 000
Uppvirmning (central anléiggning) 600 000
TV 100 000
Trédgard och gérd 60 000
Gemensamhetsanl/samfillighet 100 000
Skoétsel, forbrukning, underhall 60 000
Kontorsmaterial, foreningsadm 30000
Snéréjning 150 000
Sophdmtning 150 000
Stddning 150 000
Hisservice, besiktning, div underhall 60 000
Teknisk forvaltning 100 000
Ekonomisk forvaltning 100 000
Hisstelefon, portielefon 20 000
Fastighetsforsakringer 70 000
Revision 40000
Styrelsearvoden 80 000
Oféruisedda kostnader 25 440
Summa driftskostnader 2 295 440 kr

Drifiskostnaderna #r berfknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det
berdknade virdet fr enstaka poster kan bli hdgte eller lagre,

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingér i &rsavgiften dr

kostnad fdr biluppstéllningsplats, garageplats, hushéllsel samt avgift for telefoni,
bredbandsuppkoppling och kabel-TV utéver grundutbud.

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt garage 63 000 kr
Fastighetsskatt lokal 4 000 kr
Hushéllsel 286 930 kr

Summa kostnader ér 1 6238414 kr
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D. Forts

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter 5 656 620 kr
Arsavgifter hushdllsel 286 930 kr
Ovriga intiikter

Hyresint#kter lokaler 35500 kr
Fastighetsskatt lokal 4 000 kr
Hyresintskter garageplatser 519 480 kr
Intakter p-platser 43 200 kr
Summa Intikter ar 1 6 545 730 kr
Overskott ir 1 307 316 kr

Avséttning for yttre underhall
Fond for yttre underhall, enligt stadgarna minst 30kr per BOA. 245 940 kr

E. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 43 633 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 34 264 kr/kvm
Beléning &r 1 8 819 kr/kvm
Driftskostnad ér 1 280 kr/kvm
Arsavpift ar 1 exkl el 690 kr/kvm
Arsavgift ar 1 inkl el 725 kr/kvm

Nyckeltalen #r beritknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
T enlighet med vad som foreskrivs i freningens stadger skall foreningens 18pande kostnader,
amorteringar och avséttningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsriitternas insatser,
Insatserna, hiir #ven redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas bostadsarea.
Vid berikning av upplételseavgift har hiinsyn tagits till variation i standard, utrustning och lige i
huset,
I f3ljande tabell I#mnas en specifikation Sver samtliga lagenheters huvuddata sfsom ligenhetsares,
andelstal, insats, upplitelseavgift, drsavgift och ménadsavgift. Ligenhetsarean &r avrundad till hela
kvadratmeter.
Pral,
Prel. Manads-
Insats och Arsavgiit | avgift Ménads-
Lgh |umBm Upplitelss- upplételse- Ménads- | Hushélis- | Hushalis. | Arsavpift | avgift
| Lghnr | storlek | /F " { Area ca |Andetstal %] avgift Insats avglft Arsavplft avglil ol ? [} total total
100t | 4jrok | WiF 108] 4,32060|  1es000] 2834000 3000000 76210) 6268 3815 38| 70025 6585
1002 | 4lrok | UF 108] 131738 142000 28B0B000| 2 B5000D 74520] 6210 3780 318)  78300| B526
1003 | 1,8)rok | WIF 44| 043872)  106000) 1144 000] 1250000 30360 2630 1540 128]  31000] 2668
1101_| 1,60k | BIF 64| 086870)  396000) 1404 000| 1800000 37260 8106 1880 168]  ap150] 3263
1102 | 1,6|rok | BIF 82) 063420  398000) 1852000 4750000 36080] 2800 1820 162| ar7on] 3142
1103 | 4|k | BIF Bd]  1.14662| 866 000] 2444 000] 3000 00D 54860 5405 8290 274] _ e8180|  Bo79
104 | 2ok | BE 62| orEe28|  4saoon| 16120p0) 2100000 42780 3684 2170 164 44060) 3748
1105 | 3|rok | BAF 71| _ 086608] 404 00D| 1846000) 2250000 48B80| 4083 2485 207  sia7s| 4 200|
1108 | 3ok | BEF 70| ©085387| 430000 1820000) 2250000 48300 4026 2 45D 204 60760 4220
4107_| 4,8]rok | BAF 42| 081232| 408000 1082000 1600000 28980] 2416 1470 123|  a0460]  2538|
1108 | 1|rok | BF 37]  045133] 388000  862000] 1350000 26630{ 2128 12965 108]  26626] 2 236|
1201 | 1,bjrak | BIF 64| 0,66870) 445000 1404000 1860000 ar260] 3108] 1800 168 39160 3263
1202_| 1,6|rok | BIF 52| 0,63430]  448000| 1362000] 1800000 368680] 2990 1820 162] 37700 3142
1208 | 4|k | BF 94|  1,24862| 808000 2444000 3080000 84860 8405 3280 274| 88150 5879
1204 | 2|rok | BfF 62| 0.78628|  B38 000 1612000 2160000 42780| 3586 2170 181 44850] 3746
1206 | 3wk | BIF 71| 086808] 464000 1845000 2300000 48980 4083 2485 207|  E1478| 42080
1208 | 3frox | BF 70| _os8s387] 480000 1820000] 2300 0pof 48300| 4025 2450 204| soveo| 4220
1207 | 1.6frak | BF 42|  of1232]  458000] 1002000 18660000 26080] 2415 1470 123| 30480 2638
1208 | 1ok | BF 37/ 046133  438000{  es2acuol 1400000 25630 2128 1286 108| 26626 2235
1301 | 1,5rek | BIF 54| 085870  4p8000{ 1404000 1900 000 a7280) 3105 1890 168|  3p1s0) 3263
1302 | 1,5k | B 82) 083430 498000 1352000 1850000 35880 288D 1820 62|  arroo] 5147
1303 | 4|rak | BF 04| 1,14662] 685000/ 244400D| 3100000 e4860] 6405 3200 274] _ es1sa] el
1304 | 3(rok | BIF 62| 075620 688000 1612000 2200000 42780} 3686 2170 181 44960 3748
1305 | 3jrok | BF 71| 086606| 504000 1846000 2350000 48090 4083 2485 207|  B1475| 4280
1308 | 3jrok | BF 70| 085387]  630000[ 1820000; 2350000 48300 4025 2450 204] 50750 4200
1307 | 1,5{rok | BF 42| 061282] 608000/ 1082000/ 1600000 28080] 2416 1 470 123 30460] 2638
1308 | 1|rk | BF 37{ 045133] 488000 952000 1450000 25630 2128 1206| 100 20828] 2236
1401_| 1,5|rok | B/F 64| 085870] 646000 1404000] 1950000 37260 3106 1 80| 168]  39160] 3263
1402 | 1,8|rok | BaF 62| ©083430( 648000 1352000 1900000 35880| 2990 1820 162)  3rvoo] 3142
1408 | 4|rok | BIF 94| 1,14662) 705000 24449000 3150000 84880 5408 3200 274|  es160| 6679
1504 | 2|rok | BF 62) 076028) 630000 1612000 2250000 42780 3585 2470 181 44960 3740
1405 | 3|k | BIF 71| 0,86808] 654000 1846000 2400000 48890] 4083 2406 207| 61475 4280
1408 | 3lok | asF 70 068387]  580000| 1820000 2400000 483000 4028 2450 204]  s0750|  4220]
1407 | 1.8]rok | BIF 42) 061232  688000] 1002000 1850000 28080 2416 1470 123|  30460] 2638
1408 | Alrok | BIF 370  048133]  538000) 952000 1500000 256530 2128 1 296 108] _ 20825] 2235
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Pral.
Prel. Ménads-
Insats och Arsavglft | avglft Manads-
Lgh |UBT Upplitelas- upplitelse- Mbnads- | Hushalls- | Husndits: | Arsavgift | avgitt
Lghar | storlek | /7 ¥ | Aroa oa jAndelstal %|  avaift lnsats avglft Araavglft avgltt T ol total tatal
1601 | 18]k | BIF B4| 086870  ©48000] 1404000 2050000 37280 a106] 1800 158| 391e0] s2z69
1502 4|rok | BTIF 114 1,30068( 1636000] 2064000 4500000 78 880 B 665 3990 333 82 850 6 888
1603 2lrok | BfF 62 0,75628 738 000 1612 000 2 350 000 A2 780 3 666 2170 181 44 960 3746
1604 3ok | BIF 74 0,88608/ 854 000 1 846 000 2 500 000 45900 4 083 2 485 207 51476 4 200
1606 3iwok | BF 70 0,85387 880 000 1 820 000 2 600 00D 48 300 4025 2450 204 80 780 4 228
1600 | 1,6jrok | BIF 42 0,61232 658 000 1 0982 000 1 760000 28 980 2 416 1 470/ 123 30 460 2 638
1607 1|rok | BIF 37 0,45133 638 000 802 000 1800 000 28630 2128 1296 108 28 826 2 236
4004 1lrok | UWF 7 0.45133] 138 000 862 000 1100 000 26 630 2128 1286 108 26 825 2235
4006 2|rok | UF 654 0.95570] 146 000] 1 404 000 1660 000 37 280, 3106 1800 168 30 160 3203
1006 3jrok | UIF 71 0.58506' 4 000 1 846 00D 1 850 000 48 8O0, 4083 24856 207 51475/ 4 280
1007 2[rok | UTF 62 0.75028' 138 000 1612 000, 1 750 00O 42 780 3 565 2170 181 44 950 3746
1008 4ok | USF 94 1.14682' 166 000] 2444 000| 2600000 84 860, B 408 § 200 274 68 160 570
1009 | 1,6]rok | UF 62 0.83430' 90 000 4 362 000, 1 460 000 35 880/ 299D 1820 162, 37 700 3 142'
1010 | 1,6|rok | UIF 64 0,86870 146 000] 1404 000 1 550 000 37 260 3106 1880 168! 38 160 3 263
1109 flrok | BF 37 046133 380 000 962 000 1 350 DBO 26 530 2128 1205 108 268 825 2 238
1140 | 4,850k | BFF 42 0,51232 408 000 1082 000 1 600 000 208 98D 2418 1470 123 30 450 2536
111 3|rok | BF 70 0,86987 430 000 1 820 000 2 260 000 4B 300 4 026 2460 204 60 760, 4 229
1112 3|0k | B kAl 0,06608 404 000 4 846 000 2 260 000 48 990 4083 2 488 207 81 4758 4 290
17113 2|0k | BIF 62 0,76828 488 000 1612000 2100000 42 780 3 685 2170 181 44 950/ 3748
1114 4liok | BfF 94 1,14662 506 000 2 444 000 2 980 000 a4 880 6 406 3200 274 a8 150 5 079
1116 | 1,8}k | BIF 852 0,83430 448 000 4 362 000 1 800 000 36 880 2980 1820 162 37 700 3142
1418 | 1,8liok | BIF &4 0,06070 446 000 1 404 00O 1 850 000 37 280 9105 1 800 168 398 150 3283
1209 1jiok | BF ar 0,46133 438 000 962 000 1400 000 28 530 2128 1206 108 26 826 2236
1210 | 1,5{rok | B/F 42 0,61232 458 000 1092000 1 560 000 28 980 2416 1470 123 30 450 2 538
1211 3|rok | BIF 70 0,86387 430 000) 1820000 2 300000 48 300 4025 2450 204 50 750 4 229
1212 3|rok | BF 71 0,86608 AB4 000, 1 846 000 2 300 000 48 990 4083 2 485 207 §1 478 4 290'
1213 2lrok | BF 62 0,76828 638 000, 1612 000 2 160 000 42 780 3 565 2170 1681 44 980 3 743'
1214 4lok | BF 84 1,14062 666 000 2444 000 3 000 000 64 860, 5 408 3200 274 88 160 6 679'
1216 | 18|k | BF 52 0,83430 498 000 1362 000 1860 000 35 630 2960 1820 162, 37 700 3 142'
1216 { 1,6{rok | BIF §4 0,66870 498 000 1404 000! 1000 000 37 260 3 106 1890 168 38 180 3 253'
1309 1|rok | BIF 37 048133 488 000 062 0001 1450 000 25 530 2128 1295 108 28 828 2 236'
1310 | 1.5|rok | BIF 42 0,8512382 808 00 1082 OUOI 1600 Q00 28 8680 2416 1470 128 30 450 2538
1311 djrok | BIF 70 0,85387 §30 Q00 1 820 000 2380 000 48 300 4 026| 2460 204 60 750 4 229
1312 3ok | BIF 71 0,88608 6504 000 1 048 000 2350000 48 880 4 Dﬂ3l 2485 207 61475 4200
1313 2jrok | B/F 682 0,750828, 688 000 1 812 000 2 200 600 42 780 3 555' 2170 181 44 960 3748
1314 Alrok | BIF 94 1,14882 608 000 2 444 000 3 050 000 64 860 5 405' 3 280 274 88 150' 6879
1316 | 1,5]rok | BIF 62 0,63430 548 000; 1352 000 1 900 000 35 880, 2 990l 1820 162 37 700' 3142
1316 | 1,6|rok | BIF 64 0,65870 546 000 1 404 000 1 9580 000 37 260, 3 105 1 880 158, 89 150' 3283
1408 | 1jrok | BIF | __ 37| 045133  BsaODO|  @e2000{ 1600000] 256%0| 2128] 1206 108  20628] 2208
1410 | 1,6(rok | BIF 42 0,61282 &§50 000 1092 000 1 650 000 28 980 2418 1470 123 30 450! 2 (38|
1411 3|0k | BIF 70 0,85387 680 Q00 1 820 000 2 400 QDO 48 300 4028 2 450 204 60 760 4 229
1442 3lrok | BIF 71 0,886806 664 000 1848 000 2 400 000 4B 990 4083 24856 207 61478 4 280
1413 2|0k | DIF 62 0,76628 6838 000 1612000 225Q 000 42780 3 566 2170 181 44 850 3746
1414 4|rok | BIF 94 1,14662 666 000 2444 000 3 100 000 64 860 & 408 3280 274 68 160 6 679
1416 | 1,6[rok | BIF 62 0,83430 688 000 1352 0G0 1 850 000 365 880 2990 1820 152 37 700 3 142'
1418 | 1.6jrok | BIF 64 0,86670 686 000 1404 000 2 000 000 37 280 3106 1 880 168 38 150 3 2631
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Prol.
Prel. Minads-
Insals och Arsavlft | avglft Ménads-
Lgh |UBT Upplatalse- uppliteloe- Manadss | Hushélls- | Hushalis-| Arsavgift | avgift
Lgh or | storlek | IF " | Area ca |Andelstal %] avgift Insats avglft Arsavgift avglit ol ? al tota) total
1808 1 Srok BIF 37 0,45133 638 000 882 000 1600 000 26 530 2128 1 296 108 26 825 2 236|
1608 1.Slrok B¢ 42 0,61232 668000{ 1082000 4 760 000 28 980 2418 1470 123 30450 2 538'
1510 3|k | BIF 70 0,85387 680 0DO| 4 820 000 2 600 000 48 300 4 025 2 450 204 60780 4 229
1811 | alrox | B | 71 o0sgeos| essccal 18ee000[ 2600000 489%0] 4083 2485 207]  61476] 4200
1612 2]rok | BF 62 0,75628 738 000| 1812 000 2 860 000 42780 3 565 2170 181 44 950, 3748
1613 6|rok | BIT/F 126 1,62478 1 700 Q00 3 280 Do 4 850 000 88 260 7188 4 375 366 90 626 76562
1614 | 1.6)rok | BIF 84 0,65870 686 000 1404 UUDI 2100 000 37 260 3106 1 890 168 89 150 3 283
1011 4lrok | UF 103 1,26640, 22000f 2878 000' 2700000 71070 6 923 3 606 300 74876 [:] 223I
1012 3lrok | UIF 52 1,12222 108 000 2392 000 2§00 000 63 480 5 290 3220 2688, 68 700 6 558'
1013 4|rok | UF 108 1,31739 192 000 2 B0B 000 $ 000000 74 520 6210 3780 315 78 300 ] 525'
1016 2|rok | U/F 64 0.65070 148 000 1404 000 1850 000 37 260, 3108 1880 168 38 160 3 283'
1117 | 1,5|rok | BF §4 0,66870 386 000 1404 000 1 800 000 372680 3106 1880 458 39 160' 3 ?.63]
1418 | 1,Blrak | BF §2 0,63430 308 000 1 382 000 1760000 35 880 2980 1 820 182, 37 700 3 142'
1418 Alrok | BIF 04 1,14662 666 000 2 444 000 3000000 84 880 $408 8 200, 274 88 180 5 679'
1120 | 2lok | BF 02| o7eezs|  4ssooo| 1612000] 2100000 a2780] a3ses| 2170 181] 44060 a3ves
1121 3lrok | BIF 7 0,86608 404 000 1 846 000 2250000 48 980 4 0B3 2485 207 51476 4290
1122 3jrak | BIF 70 0,85387 430000] 1820 000 2 260000 40 300 4026 2480 204 80 760 4 228
1123 | 1,5|rok | BIF 42 0,51232, 4080001 1092000 4 60D Q00 28 980 2416 1470 123 30 450 2538
1124 1lrok | BIF 37| 0,45133 388 Q00! 962 000 4 350000 25 530 2128 1205 108 26 826 2 236
1217 | 1,Bjrok | B/F 54 0,85870 448 000 1 404 000 1860 000 37 260 3105 1 890 168 39150 3263
1218 | 1.6jrok | B/F B2 0,83430 448000 1 352000 4 800 000 35 880 2990 1820 182 37 700 3142
1219 4lrok | BFF 94 1,14662 808 000 2444 000 3 060 000 84 8680 § 406 8200 274 88 180 5670
1220 2irok | BIF 62 0,75628 538 000 9 612 000 2 460 000 42780 3 666 2170 181 44 850 3748
1221 3ok | BFF 71 0,86606 454 000 1 846 00D 2300000 48 930 4083 2 485 207 51476 4 ZQDi
1222 3jrok | BIF 70 0,86387 480 000 1820000] 2800000 A8 300 4026 2 460 204 80 760 4 229'
1223 | 1,6{rok | BF 42 0,51232 458 UO_(ﬂ 1082 000 1 580 000 28 980 2416 1 470 123 30 AB0 2 538'
1224 1irok | BF 37 0,46133 438 000' £62 000 1400000 26830 2128 4288 108 26 826 2 238
1317 | 1,6{rok | BIF B4 0,68870 486 000 1404 000 1 960 000 37 260 3 105 4 800 158 39 160 3 263
1318 | 1,6{rok | BF 62 0,83430 488 000 1 352 000 1 850 000 35 880 2990 1820 182 37700 3142
1318 4lrok | BIF 94 1,14802 656 000 2 444 000 3 100 000 84 880 6 405 3290 274 88 1580 5879
1320 2|rok | BIF 62| 0,75628 588 000 16812000 2200000 42 760 3888 2170 181 44 060 3 748
1321 alrok | BIF 71 0,88606 504 000 1846000 2350000 48 990 4083 2485 207 61476 4280
1322 3ok | BIF 70 0,86387 530 000 1 820 000 2350 000 48 300 4028 2 460 204 50 750 4 229
1323 | 1.bjok | BF 42 0,51232 608 000 1082 000 1600 000 28 980 2418 1470 123 30 460 2 638|
1324 iirck | B 37 0,46133 A88 000 982 000 1 460 000 25 830 2128 1 286 108 28 825 2 235'
1417 | 15|k | BF 84, 0,66870 646 000 1 404 000 1 950 000 37 260 3106 1880 158 39 160 3 263!
1418 | 1.6lrok | B/F 52 0,63430 6548 000 1 352 60D 1900 000 35 880 2 930 1820 182 37 700 3142
1418 4lrok | BFF D4 1,14662 708000 2444 000 3 160 00D 84 BOD 8 405' 3200 274 88 160 50879
1420 2liok | B 62 0,76620 638000 1612000 2250000 42 780 3 585' 2170 181 44 960 3746
1421 3lrok | BF 71 0,86606 654 000 1846 000, 2 400 000 48 990 4083 2485 207 61 476 4 2080,
1422 3jrok | BF 70 0.85307 580 00D 1 820 000 2 400 000 48 300 4 025 2 480 204 50 780 4 229
1423 | 4,60k | BIF 42 0,61232 658 000] 1092 000 1 660 000 20 080 2416 { 470 123 30 450 2 538)
1424 ilrok | BIF 37 045133 538 000 962 D00 1 500 00D 25 630 2128 1285 408| 26 825 2 235
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Prel.
Prel. Manada-
Insats och Areavgift | avgift Méanads-
Lgh [VIBT Uppliteipe. upplitelse. Mannade- | Huehdlis- | Hushalls-| Arsavglft | avgift
Lgh nr | storlok | /&Y | Area ca [Andelstal %|  avgiit Insals avglft Arsavglft avgift Dk el tota) total
1515 | 1,5/rok | BIF 64] 086070] 846000 4404000 2060000 a7280{ 3108 1890 160]  39160[ 3283
1616 | 6|wk |BAF 125|  1,62478] 1700000] 8260000] 4850000 se280] 7188 4378 365]  soe2s] 7552
1617 | 2ok | BF 82| 075628 738000 1812000 2380000 427800 3566 2470 101 44960 3746
1618 | 3lrok | BF | 71| ogeens) 654000 1848000 2500000 48000 4083 2486 wo7| 61478 4200
1810 | slok | BF 70| 0.85387]  eg0000{ 1820000) 2600000 48300 4025 2460 204  60750] 4228
1620 | 1,6[mk | 8/F 42| 061232] esecoo} 1o0s2000] 1780000 28080] 2495 1470 123]  30480]  26538)
1621 | 1ok | BF a7] 046133 638000 962000 1600000 26630] 2128 1208 100 20828] 2235
8108] on,00004| 67 782 acol 213 148 cuof 280 900 000 5 666 620 280 030 6943 550|
lowe 0,00006
l 100,00000

)

Uteplats/Balkong/Terrass/FOrrfid i garageplan

D Prelimindir elfdrbrukning - bertiknad som 25 kWh/kvm och 1,40 k/kWh, Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Forbrukningen #r beroende av hushillssammanstittming och levnadsvanor,

Arsavgift

Arsavgifter hushfllsel

Hyra lokaler

Fastighetsskatt lokal

Hyra garageplatser*
Avgift p-platser**

Summa intéikter

500 kr/m?

585 ke/mén/st
300 kr/mén/st

5 656 620 kr

286 930 kx

71 m? 35500 kr
4000 kr

74 st 519480 kr
12 st 43200 kr

6 545730 kr

* Moms och frvaltningsarvode tillkommer och mfnadshyran blir d& 900 kr for hyresgiisten.

*+* Moms och férvaltningsarvode tillkommer och ménadsavgiften blir d& 460 kr f6r p-plats innchavaren.
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G. EKONOMISK PROGNOS

14

Rénteantagande 4,75%

Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0%

Upprékning av drsavgifier bostad per ar 1,0%

UpprHkning av &rsavgifter hushillsel per &r 2,0%

Upprikning av Ovriga intdkter per 8r (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar | 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 5657 5713 5770 5828 5886 5945 6248
Hyresintikter lokaler 36 36 37 38 38 39 43
Hyresintékter garage 519 530 540 551 562 574 633
Intékter p-platser 43 44 45 46 47 48 53
Fastighetsskatt lokal 4 4 4 4 4 4 5
Arsavgifter hushallsel 287 293 299 304 311 317 350
Summa intdkter 6546 6620 6696 6771 6849 6927 7332
Drift/underhéllskostnader 2295 2341 -2388 2436 -2485 -2534 -2798
Fastighetskatt garage -63 -64 -66 -67 -68 =70 =77
Fastighetsskatt lokal -4 -4 -4 -4 -4 -4 -5
Hushéllsel -287 -293 -299  -304 311 <317 -350
Summa kestnader 2649 -2703 -2757 -2811 -2868 -2925 -3230
DRIFTSNETTO 3896 3918 3939 3960 3981 4002 4102
Réntekostnader -3434 3434 -3426 -3408 -3391 -3374 -3288
Amortering 0 ~181 -362 <362 =362 -362 «362
Fond for yttre underhall -246 ~246 246 246  -246 246  -246
BETALNETTO 216 57 94 -56 -18 20 206
ACKUMULERAT BETALNETTO 216 273 179 123 105 125 788
Amortering 0 181 362 362 362 362 362
Fond for yitre underhall 246 246 246 246 246 246 246
Avskrivning -155 ~237 =320 ~402 -484 -567 -979
RESULTAT 307 246 194 150 105 61 -165
ACKUMULERAT RESULTAT 307 554 747 897 1002 1063 694
TAXERINGSVARDEN

Berliknat taxeringsvirde (bostdder) 112000 114240 116525 118 855 121232 123 657 136 527
Ber#iknat taxeringsvirde (lokal) 400 408 416 424 433 442 488
Beréiknat taxeringsvirde (garage) 6250 6375 6503 6633 6765 6901 7619
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen riinteniva

Antagen kostnadsdkning/inflation (snitt)

Arsavgift (inkl Arsavgift hushallsel) per m?

Antagen inflationsniva och

antagen rénteniva

dkning av antagen rintenivd med
Andring av Arsavgift

Antagen rintenivé och

6kning av antagen inflationsniva med

Andring av arsavgift

Solna 2013-04-25

Bostadsrittsfdreningen
Sloltsbacken i Ulriksdal

A

Toni ahdo

@w%\

Kurt Stener

15

4,75%
2,0% per &r

725 732 740 747 754 762 801
1% 813 820 828 834 842 849 8BS

12,2% 12,0% 11,9% 11,7% 11,5% 11,4% 10,5%

1% 725 735 746 757 768 780 842

0,0% 04% 09% 13% 1,8% 2,4% 52%

QA
}fam Lindstadt
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 april 2013
for Bostadsriittsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal, org. nr. 769618-9138.

Den ekonomiska planen innehéller sivil kinda som preliminéra uppgiftet vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga fr oss, Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna #r saledes riktiga.

Gjorda berfkningar baserade pd saval kiinda som prelimindra uppgifter & vederhiifliga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som héllbar,

P4 grund av den fSretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillfdrlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nigot som ir av vésentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenbeter med bostadsritt firréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre kigenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylld.

Fdreningen har fler #n ett hus. Det r var beddmning att husen ligger sd néira varandra att en
4ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfdr vi anser att denna
forutstittning for registrering av planen r uppfylld.

Stockholm den 26 april 2013

Advokat Civ. ing.
Advokatfirman Carler KB Fagoitvégen 43
Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 26 april 2013 £5r Brf Slottsbacken i Ulriksdal

Nedanstiende handlingar har varit tillgiingliga vid granskningen:

0@ OV

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kdpekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Tidplan

Utdrag frAn fastighetsregistret
Ber#tkning av taxeringsviirde
Forstikringsbrev Byggfelsforsakring
L#genhetsritningar

. Avskrivningsplan

Anstkan om fullgrandeftrsikring

Conlaiet Pacroy

(awilla Benzeio

Lo Wa. bpenettn @pesh 3L

2008-06-11
2012-06-20
2011-11-07
2011-11-02
2013-04-15
2013-04-01
2013-03-25
2013-04-16
2012-11-20
2010-12-13
2010-12-09
2013-04-15



