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Styrelsen for RB BRF Sigtunahus 3 fir

Forvaltningsberattelse "

2018-09-01 till 2019-08-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen.
Foreningen har sitt site i Sigtuna kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 616% till 546%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 534 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 14 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Falken 1 i Sigtuna kommun, P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 86 ligenheter

uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1959.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via Proinova. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning

1roks 1rokyv 1 rok. 2 ro.k. 3rok. 4 ro0.k. 5ro.k.
2 8 12 30 22 6 6
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
12 19 40
Total tomtarea © 12088 m?
Total bostadsarea 5160 m?
Total lokalarea 270 m?
Arets taxeringsvirde 64 417 000 kr
Foregédende ars taxeringsvirde 53 924 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Uppsala,
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fiin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Ioreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

FF-Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

FF-Fastighetsservice AB Lokalvard

Q-park Bilplatsbevakning

ComHem AB Kabel-TV

Vattenfall Kundservice AB & Energikundservice

Sverige El

Sigtuna Vatten&Renhallning Vatten

Liselotte Lo6f Miljo AB Sophémtning
Teknislc status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 397 tkr och planerat underhdll for 1 143 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2019. Rekommenderad avséttning per &r &r 335 tke.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Stamspolning 2018

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Takbyte 935342 kr
Uteplats 207 375 ke
Planerat underhall Ar

Takbyte 2019-2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christian Forsebrink Ordforande 2021
Margaretha Ask Ledamot 2020
Elisabeth Forssman Ledamot 2021
Atle Sundman Ledamot 2020
Lisa Georgsson Ledamot 2020
Emilie Lidstrom Ledamot Riksbyggen Avgitt under aret
Johanna Jangland Ledamot Riksbyggen Ersitter Emilie Lidstrom
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisa Ahl Suppleant 2020
Ann-Louise Coleman Suppleant 2021
Malin Delin Suppleant 2021
Mikael Persson Suppleant Riksbyggen Avgitt efter verksamhetsarets utgdng
Gustav Skold Suppleant Riksbyggen Ersitter Mikael Persson

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Bo Nordin
Deloitte

Revisorssuppleanter

Elisabeth Lundgren

Valberedning

Nersa Garcia-Boman
Bodil Killgarden
Stephanie Hjelm

Medlemsinformation

Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 11 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 112 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-01-01 dé den hijdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %

frdn och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 649 ke/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (fsregiende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 3529 3439 3434 3354 3354
Resultat efter finansiella poster -521 426 501 -1629 669
Arets resultat -521 426 501 -1629 669
Balansomslutning 14 768 15327 14910 14 658 15 155
Soliditet % 12 15 12 9 19
Likviditet % 546 617 507 306 354
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 649 636 635 618 618
Driftkostnader, kr/m? 530 322 326 685 238
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 332 306 306 274 238
Rénta, kr/m? 32 32 37 43 52
L&n, kr/m? 2138 2 145 2265 2154 1981
Skuldkvot % 3,29 4,00 4,00 4,00 3,00

Nettoomsittning: intdkter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. :

v
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- fond

Balanserat resultat

Avets resultat

Belopp vid drets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspréktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

270 553 174 909

140 000
-94 968

1361 524
426 008
-140 000

94 968

426008
-426 008

-520511

Vid 4rets slut

270 553 219 941

1742 500

-520 511

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

1742 500
-520 511

1221989

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Reservering till underhéllsfonden

Ianspraktagande av underhallsfonden

Att balansera i ny rikning

-140 000
359 941

1441 930

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-09-01 2017-09-01
Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3528 789 3438 693
Ovriga rorelseintikter Not 3 233 174 37 696
Summa rorelseintikter 3761963 3476 389
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 063 406 -1850 898
Ovriga externa kostnader Not 5 -352 023 -310 850
Personalkostnader Not 6 -149 499 -170 466
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -534 426 -534 427
Summa rorelsekostnader -4 099 354 -2 866 641
Rorelseresultat -337 392 609 748
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4128 4128
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 63 88
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -187 311 -187 957
Summa finansiella poster -183 119 -183 741
Resultat efter finansiella poster -520 511 426 008
Avrets resultat -520 511 426 008
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 10 271 099 10 805 525
Summa materiella anléiggningstillgingar 10 271 099 10 805 525
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfiistiga vdrdepappersinnehav Not 12 0 43 000
Andra langfiistiga fordringar Not 13 43 000 0
Summa finansiella anléiggningstillgingar 43 000 43 000
Summa anléiggningstillgangar 10 314 099 10 848 525
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -3 097 -4 004
Ovriga fordringar Not 15 442718 324 934
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 80 127 49392
Summa kortfristiga fordringar 519 748 370 322
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3934207 4107 849
Summa kassa och bank 3934 207 4107 849
Summa omsiittningstillgangar 4 453 955 4478 171
Summa tillgingar 14 768 055 15 326 696
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-08-31 2018-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 553 270 553

Fond for yttre underhéll 219941 174 909

Summa bundet eget kapital 490 494 445 462

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 742 500 1361524

Arets resultat -520 511 426 008

Summa fritt eget kapital 1221989 1787532

Summa eget kapital 1712 483 2232994
SKULDER

Langfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 239 250 12 367 000

Summa langfristiga skulder 12 239 250 12 367 000

Kortfristiga skulder

Ovwriga skulder till kreditinstitut Not 18 127 750 40 000

Leverantorskulder Not 19 44 501 57909

Owriga skulder ' Not 20 116 439 115392

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 527 632 513401

Summa kortfristiga skulder 816 322 726 702

Summa eget kapital och skulder 14 768 055 15326 696
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider f6r anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 43
Fonster Linjar 40
Fastighetsforbattringar Linjér 40
Sophus Linjar 15
Fastighetsforbéttringar Linjar 30
Sikerhetsdorrar Linjér 30
Balkonger Linjér 30
Parkeringsplatser Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

%;J
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter, bostdder 3348 420 3282780
Hyror, lokaler 49 996 26 130
Hyror, garage 76 272 76 272
Hyror, p-platser 64 650 65 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -55 =771
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7344 -8 568
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 150 -2 550
Summa nettoomsattning 3528 789 3438693
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Ovriga avgifter 60 60
Ovriga ersittningar 27 418 30 244
Fakturerade kostnader 360 360
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -18
Ovriga rérelseintikter 540 7 050
Forsdkringserséttningar 204 795 0
Summa &vriga rorelseintédkter 233 174 37 696
Not 4 Driftkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Underhall -1 142717 -94 968
Reparationer -397 137 -155329
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -124 592 -128 222
Forsikringspremier -53 491 -49 444
Kabel- och digital-TV -85 787 -83 674
Aterbéring fian Riksbyggen 3000 2125
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -48 023
Serviceavtal -5 522 -10 497
Sné- och halkbekédmpning -50 000 -56 750
Statuskontroll 0 -20 000
Forbrukningsinventarier -22 943 -16 426
Fordons- och maskinkostnader =57 -3 654
Vatten -135 069 -142 042
Fastighetsel -120 606 -116 349
Uppvirmning -591 739 -606 566
Sophantering och atervinning =72 309 -88 680
Forvaltningsarvode drift -264 437 -232 398
Summa driftkostnader -3 063 406 -1 850 898
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Forvaltningsarvode administration -266 851 -221 407
Lokalkostnader 1158 -1 416
Resekostnader -1 500 0
IT-kostnader -8 108 -6 610
Arvode, yrkesrevisorer -20 950 -19 025
Ovriga forvaltningskostnader -18 193 -9 180
Kreditupplysningar =725 -1 455
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15947 -28 935
Representation -5100 -6 339
Kontorsmateriel -1 823 0
Telefon och porto -3185 -6 599
Medlems- och foreningsavgifter -6 450 -6 450
Bankkostnader -1 975 -1 850
Ovriga externa kostnader -2375 -1 584
Summa dvriga externa kostnader -352 023 -310 850
Not 6 Personalkostnader
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Styrelsearvoden -41 900 -45 500
Sammantridesarvoden -47 000 -45 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -45 600 -43 791
Sociala kostnader -14 999 -35 675
Summa personalkostnader -149 499 -170 466
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -240 244
Avskrivning Markanléggningar -68 199 -68 199
Avskrivningar tillkommande utgifter -466 227 -225 984
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -534 426 -534 427

anlidggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag ’ 4128 4128
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 4128 4128
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 63 88
Summa 6évriga ranteintékter och liknande resultatposter 63 88
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -183 684 -186 898
Ovriga rintekostnader -3 627 -1 058
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -187 311 -187 957
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-08-31 2018-08-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 3377 884 3377 884
Mark 613 500 613 500
Tillkommande utgifter 17 261 644 17 261 644
Markanldggning 1459 807 1459 807
22712 835 22712 835
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22712 835 22712 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 377 884 -3 377 884
Tillkommande utgifter -7269 412 -6 803 184
Markanldggningar -1260 014 -1 191 815
-11 907 310 -11 372 883
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -466 228 -466 228
Arets avskrivning markanldggningar -68 199 -68 199
- 534 427 - 534427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 441 737 -11 907 310
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 271 099 10 805 525
Varav
Byggnader 0 0
Mark 613 500 613 500
Tillkommande utgifter 9526 005 9992 232
Markanléiggningar 131 594 199 793
Taxeringsvarden
Bostider 63 800 000 52 600 000
Lokaler 617 000 1324 000
Totalt taxeringsvérde 64 417 000 53 924 000
varav byggnader 42 387 000 36 704 000
varav mark 22 030 000 17 220 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-08-31 2018-08-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 0 43 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 0 43 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Andra langfristiga fordringar 43 000 0
Summa andra langfristiga fordringar 43 000 0
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-08-31 2018-08-31
Avgifis- och hyresfordringar -3 097 -4 004
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 097 -4 004
Not 15 Ovriga fordringar
2019-08-31 2018-08-31
Skattefordringar 97 586 93 956
Skattekonto 345132 230 978
Summa 6vriga fordringar 442718 324 934
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-08-31 2018-08-31
Forutbetalda forsakringspremier 18 372 16 747
Forutbetalda driftkostnader 32243 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 22308 22 096
Forutbetald kabel-tv-avgift 7204 7 040
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 624
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 2 885
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 127 49 392
Not 17 Kassa och bank
2019-08-31 2018-08-31
Handkassa 3372 1556
Transaktionskonto 3930 835 4106 293
Summa kassa och bank 3934 207 4107 849
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31
Inteckningslan 12 367 000 12 407 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -127 750 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 239 250 12 367 000
Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,49% 2020-06-01 1 300 000,00 0,00 0,00 1 300 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2021-09-30 3307 000,00 0,00 40 000,00 3267 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2022-01-30 1200 000,00 0,00 0,00 1200 000,00
STADSHYPOTEK 1,35% 2023-03-30 6 600 000,00 0,00 0,00 6 600 000,00
Summa 12 407 000,00 0,00 40 000,00 12 367 000,00

*Senast kiinda riintesatser

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 127 750 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 511 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 11 728 250 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Leverantorskulder

2019-08-31 2018-08-31
Leverant6rskulder 44 501 57909
Summa leverantérskulder 44 501 57 909

Not 20 Ovriga skulder

2019-08-31 2018-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 112019 113 665
Skuld sociala avgifter och skatter 1 407 1727
Clearing 3013 0
Summa 6vriga skulder 116 439 115 392
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna sociala avgifter 18 149 28 600
Upplupna réntekostnader 17 999 18 384
Upplupna driftskostnader 40 537 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 21 091 0
Upplupna elkostnader 1780 8 842
Upplupna vattenavgifter 24014 24 003
Upplupna virmekostnader 23 578 23 270
Upplupna kostnader for renhéllning 0 220
Upplupna revisionsarvoden 19 600 18 025
Upplupna styrelsearvoden 90 300 91 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 24 265
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 270 584 276 792
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 527 632 513 401
Not 22 Stéllda sdkerheter 2019-08-31 2018-08-31
Fastighetsinteckningar 14 111 000 14 111 000

Not 23 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nfgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen har efter verksamhetsarets utgéng tagit upp ett nytt lan pa 3 500 tkr och i samband med detta ut6kat

fastighetsinteckningarna med 1 756 tkr.
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum

Ghwistidn Forsebrink B Margaretha Ask
,/‘/
( CELsab a[u/DVWM, /m»( WM
\  Elisabeth Forssman / Atle Sundinan
(‘u{/k (VV W
Lisa Georgsson Johanna Jar\abad

Var revisionsberittelse har limnats 201 9-|2; [ b

Sgulludn 1)

Bo Nordin
oriserad revisor Fortroendevgld revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RB BRF Sigtunahus 3

organisationsnummer 714800-1378

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RB
BRF Sigtunahus 3 for rakenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt

o . . . 2
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
5rsredovlsningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bed6émer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pad misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma gransknings3tgérder
som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vra slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i 8rsredovisningen,

T



Deloitte.

déaribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF
Sigtunahus 3 for rékenskapsaret 2018-09-01 - 2019-
08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr
tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé’\
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens

ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

RB BRF Sigtunahus 3
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ekonomiska féreningar , arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom ach
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 16 december 2019
Deloitte AB
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Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i RB BRF Sigtunahus 3, org. nr. 714800-1378

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i RB Brf
Sigtunahus 3, org. nr.714800-1378 for rakenskapsér 2018-09-01 ~ 2019-08-31.

Det dr styrelsen som ansvarat for arsredovisningen och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i &rsredovisningen. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen.

Jag har #ven granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om négon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar eller

bostadsrittslagen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen, varfor jag tillstyrker att
resultatrikningen och balansriakningen faststélls.

Styrelseledamd&terna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar
eller bostadsrittslagen, varfor jag tillstyrker att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapséret.
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Ort och datum
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Bo Nordin
Av foreningsstimman utsedd internrevisor




i Arsredovisningen éir uppreittad av styrelsen
R B B R F S I g t u n a h u S for RB BRF Sigtunahus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrattsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 2
0771-860 860 ‘ RHE&SE@Y@@@E‘%

www.riksbyggen.se Ruwnfon heba Line
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