Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Jaktfalken i Barkarby




Varsagod!

Hér ar din forenings arsredovisning

I drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna &ret och vad som planeras fér kommande &r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhets3ret.
Ta garna en stund och l3s igenom den. P3 insidan av omslagets baksida kan du lsa mer om hur du

ldser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

/irsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsritt

Bostadsratt &r en boendeform dir det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &@r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rdttsomraden — bland
andra bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvérd, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som &r en vilskott bostadsréttsférening kan
man sdkert diskutera, d3 manga parametrar spelar
in, men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker ir
extra viktiga. Till att bérja med &r det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underh3ll
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara s3 bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor &r det en god idé att £3 hjdlp och stéd ge-
nom en professionell férvaltning. Styrelsen bor ocks3
vara lyhérd infér medlemmarnas Onskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det g0r det ocksa lattare att 3
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pd SBC tycker &r bra.

Foéreningen ska ocksd verka for en god, siker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre  summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledaméter saknar ritt kompetens fér att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. G3 var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skriddar-
sydd for bostadsrattsféreningar. Den ger dig koll p3
allt som behévs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjdlpa styrelser pa traven att fo-
kusera p3 ratt saker. Darfér har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundliggande kunskaper &r det Iitt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onodig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsférdelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att héja vérdet p3 din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gora det.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har Oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer - besgk www.sbc.se



Kallelse till féoreningsstamma

Datum och tid: Mandag den 31 maj 2021 kl. 19:00
Lokal: Férsamlingshemmet Jarfalla kyrka

Dagordning

. Stdmmans 6ppnande, Martin Wallin, Ordférande

Godkannande av dagordning

Val av stdmmoordférande styrelsen féreslar Mika Metso

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av réstlangd

11.  Foéredragning av styrelsens arsredovisning

12. Fdredragning av revisorernas berattelse

13.  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

14. Beslut om resultatdisposition

15. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

16. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Val av revisorer och revisorssuppleanter

19. Val av valberedning

20. Auv styrelsen till stamman hanskjuina fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende. Inga drenden anmalda.

21. Stdmmans avslutande

—
COmNA W

Jarfalla den 20 april 2021

Styrelsen Bostadsréattsforeningen Bostadsréttsféreningen Jaktfalken i Barkarby



Brf Jaktfalken i Barkarby
769626-0384

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Jaktfalken i Barkarby

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rédkenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de nédrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-03-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-31 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Jaktfalken/Viggen. Féreningens andel &r 52,1 procent.
Samfalligheten férvaltar garage samt innergérd.

Styrelsen

Martin Wallin Ordférande
Annegrete Boijsen Ledamot
Crister Hogberg Ledamot
Johan Prebert Ledamot
Lena-Cajsa Rohdin Ledamot
Anita Simak Suppleant
Ebou Stelin Saine Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Annegrete Boijsen, Johan Prebert, Anita Simak och Martin Wallin.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Christian Borg Ordinarie Extern Ernst & Young

Valberedning
Esref Andic
LenaCajsa Rohdin Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-08.

Extra féreningsstamma hélls 2020-10-19. Extra stémma med anledning av férslag om investering i
solcellsanldggning..

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Barkarby 2:27 2014 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2014 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 2015.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 6 773 m2, varav 6 026 m2 utgér lagenhetsyta och 747 m2 utgor
garage.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 88 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 3 rok 4 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage Delas med grannféreningen Brf
Viggen
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Teknisk status

Nedanst&ende underhéll har utforis eller planeras:

Brf Jaktfalken i Barkarby
769626-0384

Utfért underhall Ar Kommentar
Ommalning 2020 Fasader nedre del
Golvmalning 2020 Kallargdngar
Planerat underhall Ar Kommentar
Uppdatering/injustering 2021 Varmecentral
varmeanlaggning

Slipning/ny lackning 2021 Entrepartier
Golvmalning 2021 Forradsgangar
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avial.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltare SBC

Fastighet Driftia

Stad Vasterorts Stad

Garage Aimo Park
Hissbesiktning Inspecta

Serviceavtal Hiss Kone

Fastighetsjour Securitas

Hamtning av grovsopor SITA Sverige /Suez Recycling
TV/Tele/Data Telia

Garageport Torverk Industrial Doors
Drift/Service av el- samt Compwell
vattenmdtare

Underhall av garden

Spanga Tradgard
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Foreningens ekonomi

Brf Jaktfalken i Barkarby
769626-0384

Styrelsen ser med tillforsikt pa foreningens ekonomi under budgetéret 2021.

Den beslutade investeringen i en solcellsanlaggning kommer att avskrivas under 15 &r. Anlaggningen har beraknats

ldmna ett positivt resultat redan fran forsta dret beroende pad hég egen nyttjandegrad.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3353 117 3 740 650

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5127 123 5210830

Finansiella intakter 60 187

Minskning kortfristiga fordringar 0 5234

Okning av kortfristiga skulder 54 463 148 969
5 181 646 5365 220

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2518 087 2763670

Finansiella kostnader 672 727 650 082

Okning av kortfristiga fordringar 169 754 0

Minskning av langfristiga skulder 1 339 000 2 339 000
4 699 568 5752752

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 835 196 3353 117

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 482 079 -387 532

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror 4 Kapital-
im:(l;:er 7% Ar‘:ﬁ;r;\f kostnader

Arsavgifter
85%

33% 14%

) Reparationer

‘} ; : 4%
[ R—

underhall
3%

Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 20%

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsér.
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Samtliga ventilztionskanaler fiar rengiors samt OVK-besikining utforts och dokumenterats i enlighet med gallande
regelverk.
Energideklaration har utfors och dokumenterats i enlighet med géllande regelverk.

Beslut pa en exirastamma om en solcellsanlagging fér battre elekonomi och férbéattrad milje. Beraknad byggstart i
februari 2021.

Foreningen har med Telia uppgraderat bredbandet till 100/100.

Féreningen har extraamorterat 1 miljon kronor pa befintliga lan. Ny upphandling av tv& 1&n har gjorts som under
2021 resulterar i lagre rantekostnader och Swedbank som kreditgivare.

Lépande underhall har utforts avseende nedre del fasader samt ommaélning av kéllargangar.
Installerats mjukvara for battre varmestyrning.
Och sa fick vi en fin julgran till var innergard tillsammans med véra grannar Viggen.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen (Mé&l nr 1595-19) att individuell m&tning
(IMD) av el, varme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt.

Da féreningen anvénder sig av IMD for vatten och el innebér det att féreningen under &ret har momsregistrerat sig
och upprattat momsredovisning. | domen framgér det att momsredovisning ska uppréttas fran 2018-02-09 och
dérfér har momsredovisning upprattats for rdkenskapsaret men ocksa fér r 2018 och 2019. Det kan innebara en
bristande jdmférbarhet mellan rakenskapsaret och det nérmast féregdende rikenskapsaret, da bade intakter och
kostnader har minskat och istéllet numera redovisas som moms. Eftersom réttelser fér dren 2018 och 2019 &r gjord
under 2020 sa kan det dven innebdra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och kommande
rékenskapsar, da momsrattning fér 2018 och 2019 péverkar resultatet fér 2020.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 88 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 120
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 119

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 723 723 745 745
L&n/m?2 bostadsrattsyta 9908 10 130 10518 10 740
Elkostnad/m?2 totalyta 43 73 T 57
Varmekostnad/m?2 totalyta 57 71 86 62
Vattenkostnad/m? totalyta 21 33 36 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 96 118 123
Soliditet (%) 73 73 72 72
Resultat efter finansiella poster (tkr) 392 253 627 896
Nettoomsattning (tkr) 4 964 5106 5091 5 064

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 026 m2 bostader och 747 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Jaktfalken i Barkarby

Disposition av
foregaende
ars resultat

769626-0384

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 126 546 000 0 0 126 546 000
Upplatelseavgifter 37 449 000 0 0 37 449 000
Fond for yttre underhall 622 710 180 800 -281 250 723 160
S:a bundet eget kapital 164 617 710 180 800 -281 250 164 718 160
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 443 825 -180 800 534 389 2 090 236
Arets resultat 392 244 392 244 -253 139 253 139
S:a fritt eget kapital 2 836 070 211 444 281 250 2 343 375
S:a eget kapital 167 453 780 392 244 0 167 061 535

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfc

arets resultat e
balanserat resultat fore res
reservering till fo
summa balanserat

Styrelsen féreslér féljande disposition:

gande stér foljande medel:

av fond for yttre underhall |anspréktas .

att i ny raknlng overfors

r

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 963 851 5105630
Ovriga rérelseintakter Not 3 163 272 105 200
Summa rorelseintakter 5127 123 5210 830
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 214 904 -2 424 030
Ovriga externa kostnader Not 5 -204 636 -232 847
Personalkostnader Not 6 -98 547 -106 793
Avskrivning av materiella Not 7 -1 544 125 -1 544 125
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 062 212 -4 307 795
RORELSERESULTAT 1064911 903 034
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 60 187
Réntekostnader och liknande resultatposter -672 727 -650 082
Summa finansiella poster -672 667 -649 895
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 392 244 253 139
ARETS RESULTAT 392 244 253 139
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