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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Fribiljetten far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.
Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Fakta om fdéreningen
Féreningens bildades 2011-05-31 och registrerades hos Bolagsverket 2011-06-18. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2013-06-07 och dess nuvarande stadgar registrerades 2019-03-06.

Foreningens sate: Stockholms Lan, Solna Kommun

Foreningen dger fastigheten Nationalarenan 4, Solna Kommun. Féreningens gatuadresser dr Evenemangsgatan 16,
18 och 20, 169 56 Soina.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta som privatbostadsféretag, vanligen kallat 3kta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvdrdesférsakring och ansvarsférsdkring for styrelsen hos Folksam.
Bostadsrattstillagg finns. Information om féreningens lan finns specificerade i drsredovisningens noter, langfristiga
skulder.

Féreningens styrelse
Funktion Vald t.o.m. stimma

Klas Evensen Ordférande 2020
Ola Hockerbo Ledamot/vicevard 2020
Pierre Efrem Ledamot 2020
Fredrik Nilsson Ledamot 2020
Sebastian Ostberg Ledamot 2020
Anders Lee Suppleant 2020
Amir Mulahasani Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollforda sammantrdden. Féreningens firma har tecknats,
forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisor
BoRevision i Sverige AB
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Valberedning

Kristin Efrem — sammankallande
Dimitrios Pilpilidis

Robin Beimark

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska forvaltningen at féreningen. Cemi AB har svarat fér
fastighetsskotsein.

Information om fastigheten

Fastigheten Nationalarenan 4 har en tomtareal om 1 498 kvm. Marken innehas med dganderétt. Uppféring av
foreningens byggnader startades ar 2012 och inflyttning pabodrjades andra kvartalet 2014. Virdear for
fastighetsbeskattning dr 2014. Information om taxeringsvdrden finns specificerade i arsredovisningens noter,
byggnader.

Foreningens byggnader utgérs av ett flerbostadshus med totalt 143 stycken lagenheter. Samtliga lagenheter &r
upplatna med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 8 331 kvm. Till féreningen hor dven 2 uthyrningsbara lokaler
med total yta pa 280 kvm.

Ligenhetsférdelning

3 stycken 1 rum och kék
85 stycken 2 rum och kék
52 stycken 3 rum och kok
1 stycken 3,5 rum och kék
2 stycken 4 rum och kok

Visentliga hédndelser under rikenskapsdret

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma agde rum 2019-05-23. 16 medlemmar var narvarande och 13 ldgenheter var
representerade.

Féreningsaktiviteter under dret

Styrelsen har omférhandlat féreningens samtliga [an med klart férbattrade villkor.

Styrelsen har drivit tre antal drenden hos hyresndmnden med anledning av otillaten andrahandsuthyrning.
Styrelsen har under aret besokt flera massor fér bostadsrattféreningar.

Styrelsen har deltagit pa utbildningar och seminarier hos Fastighetsagarna dar vi &r medlemmar.

Styrelsen har genomfért regelbundna samverkansméten tillsammans med de andra bostadsrattsféreningarna pa
Evenemangsgatan.

Styrelsen har genomfort 5-arsbesiktning med tillhérande méten med PEAB for att uppratta atgardsplan av brister.
Styrelsen har forbattrat inre sdakerhet och skalskyddet for fastigheten.

Styrelsen har Iatit mala dérrarna pa plan 1 och 4.

Styrelsen har uppgraderat mjukvara for virme och ventilationssystem.

Styrelsen har omférhandlat hyresavtalet med Solna Dental.

Styrelsen har forbattrat snérasskydden pa fastigheten.

Styrelsen har underhallit cykelrum inkl rensning av gamla och avvarade cyklar.

En av féreningens hyresgaster har forsatts i konkurs. Styrelsen har haft flera férhandlingar med konkursférvaltaren
och eventuella nya hyresgdster.

Renspolning av samtliga aviopp i var fastighet har genomforts.

Underhall och underhalisplan
En underhallsplan enligt gallande regelverk togs fram hésten 2017 och féljs I6pande. Det goérs avsattningar till
underhalisfond enligt den.

oy
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Utfért underhall
Inget underhall enligt underhalisplan har utférts da var 5-arsgaranti fortfarande galler.

Framtida underhall
Kommer utféras enligt underhalisplan och kan komma att uppdateras med tiden.

Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 210 (207) stycken.

Vid féreningsstdmman har en bostadsrédtt en rdst oavsett antalet innehavare. Det har skett 15 (23) stycken
6verlatelser under 2019.

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas
av képaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overldtelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantséttningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 &ar 47 300 kr (3r 2019, 46 500 kr).

Arsavgifter
Avgifterna sanktes med 10% fran 2020-01-01.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019 2018 2017 2016 2015
i\rsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 537 547 643 750 751
Nettoomséttning 6017 5903 6758 7332 7439
Resultat efter finansiella poster -1163 -1151 -717 412 542
Totalt eget kapital 329 873 331036 332187 332904 332492
Balansomslutning 405 376 406 671 408 071 409 295 416 692
Soliditet 81,4% 81,4% 81,4% 81,3% 79,8%
Bokfort varde, byggnader och mark 400413 402970 405 528 408 085 410643
Taxeringsvarde, byggnader och mark 234635 188 204 188 204 188 204 167 413
Taxeringsvarde, byggnader 159 544 132 659 132 659 132 659 123503
Laneskuld 73 870 74 107 74378 74750 81250
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 8579 8 606 8 638 8681 9436
Beldningsgrad 31% 39% 40% 40% 49%
Amortering under aret 237 271 372 6 500 0
Likvida medel 4 406 3271 2128 882 4123
Likviditet 261% 206% 216% 59% 184%
Kassafléde, kr/kvm 190 163 214 345 360
Avsattning underhalisfond, kr/kvm 62 62 62 29 29

Bostadsyta: 8 331 kvm bostadsritt
Lokalyta: 280 kvm

Forklaring av vissa bendamningar i flerdrséversikt.

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=léneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga IGn)
Kassaflode, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdli)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta}
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Fordandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 241 599 000 90 351 000 1031000 -793 680 -1150972
Disp. enl. stimmobeslut -1150972 1150972
avsattning till underhallsfond
2018 535000 -535 000
Arets resultat -1163 114
Belopp vid arets utgang 241 599 000 90 351 000 1566 000 -2 479 652 -1163114

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2479 652
Arets resultat -1163 114
Summa -3 642 766

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avséttning till underhallsfond 535 000
lanspraktagande av underhallsfond -242 153
Balanseras i ny rakning -3935613
Summa -3 642 766

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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-2019-12-31 -2018-12-31

Rérelseintikter
_Nettoomsattning 2 6 016 994 5903 115

Summa rorelseintdkter 6 016 994 5903 115

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 3 -3 339627 -3166516
Ovriga externa kostnader 4 -113 100 -74 795
Personalkostnader och arvoden 5 -278 449 -255191
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -2 557 500 -2 557 500
Summa rorelsekostnader -6 288 676 -6 054 002
Rorelseresultat -271 682 -150 887

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4138 896
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -895 570 -1 000 981
Summa finansiella poster -891 432 -1 000 085
Resultat efter finansiella poster -1163 114 -1150972
Arets resultat -1163 114 -1150 972

Yy




Brf Fribiljetten
Org.nr 769623-3100

7 {14)

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 400412 500 402 970 000
Summa materiella anldggningstillgangar 400 412 500 402 970 000
Summa anldggningstiligangar 400 412 500 402 970 000
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 180937 79 428
Ovriga fordringar 8 73 83
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 376 160 350 101
Summa kortfristiga fordringar 557 170 429 612
Kassa och bank

Kassa och bank 10 4 405 992 3270 895
Summa kassa och bank 4 405 992 3270 895
Summa omséttningstillgangar 4963 162 3 700 507
SUMMA TILLGANGAR 405 375 662 406 670 507

2
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Balansra kning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 241 599 000 241 599 000
Forlagsinsatser 90 351 000 90 351 000
Fond for yttre underhall 1566 000 1 031 000
Summa bundet eget kapital 333 516 000 332 981 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2479 652 -793 680
Arets resultat -1163114 -1150972
Summa fritt eget kapital -3 642 766 -1944 652
Summa eget kapital 329 873 234 331 036 348
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 53 557 294 73 835 942
Summa langfristiga skulder 53 557 294 73 835 942
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 20312 502 270 832
Leverantorsskulder 425 208 471 469
Skatteskulder 23888 4354
Ovriga skulder 13 347 001 332077
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 836 535 719 485
Summa kortfristiga skulder 21945134 1798 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 405 375 662 406 670 507

e
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningstider och metoder tilldmpas:
Ursprunglig byggnad 120 ar linjar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan. Denna
6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman och tas ej som kostnad i
resultatrdkningen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Y
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter, bostader 4471654 4554213
Avgifter, el 432 261 407 858
Lokalhyror 586 000 572981
Vatten, bostader 203 955 198 074
Vatten, lokaler 20 642 4560
Fastighetsskatt 76 350 52040
Overlatelseavgift 17 355 31734
Pantforskrivningsavgift 15225 17 206
Avgifter, andrahandsuthyrning 32903 27 186
Overnattningsligenhet 42900 36 300
Forsakringsersdttningar 117 749 0
Ovrigt 0 963
Summa 6 016 994 5903 115

Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

2019 2018
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 258 799 228 169
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 242 153 0
El 767 738 800075
Uppvarmning 524 331 561 509
Vatten & avlopp 156 055 163 298
Avfallshantering 159 585 144 424
Fastighetsforsakring 57 481 53223
Digital-TV/Bredband/Telefoni 406 924 406 641
Fastighetsskotsel och stadning 238 798 345522
Snérenhalining, halkbekdmpning, snéjour 17 376 11601
Fastighetsskatt 76 350 52 040
Forvaltningskostnader 138932 139971
Driftsuppféljning/elavidsning 51056 43923
Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial 21496 2 859
Serviceavtal Brandskydd 108 226 72094
Hissbesiktning 0 5374
Besiktning/tillsyn 19388 21937
Avgift for 6verlatelse, pantséttning och andrahandsuthyrning 37 846 54 238
Styrelse- och féreningsverksamhet 18 775 19 048
Medlemskap Fastighetsdgarna 5142 5082
Ovriga kostnader 33176 35488
Summa 3339 627 3166 516

vp
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Material 5510 10633
Bostader 9594 7526
Lokaler 0 74 228
Gemensamt utrymme 12 826 1976
VA/sanitet 3200 4]
Ventilation 45 590 43 516
El 11129 14 843
Hissar 12734 0
Las och larm 17 638 12594
Fastighet utvdndigt, dérrar och fasader 29519 7 263
Fastighet utvandigt, tak 5575 0
Markytor, grasytor 7 688 1919
Markytor, planteringar 2144 0
Forsakringsskador 91157 47 349
Ovrigt B 4 495 6322
Summa 258 799 228 169
Specificering av periodiskt underhall
Malning 21766 0
Gemensamma utrymmen 67 038 0
Installationer 55 000 0
Stamspolning 98 349 0
Summa 242 153 0
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Revisionskostnad 19750 14 500
Avgifter for juridiska atgarder 80 795 51808
Ovriga kostnader 12 555 8487
Summa 113100 74 795

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 123 852 114 249
Sociala avgifter 50448 47 944
Vicevird fértroendevald 93 000 91 000
Valberedning 999 999
Administrator évernattningsldgenhet 10 000 0]
Ovriga arvoden 150 999
Summa 278 449 255191

Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstélld personal.
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2019 2018
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 895538 1000 966
Ovriga rantekostnader - 32 15
Summa 895 570 1000981
Not 7 Byggnader och mark
Foreningen ager fastigheten Nationalarenan 4, Solna Kommun. Virdear: 2014.
2019-12-31 2018-12-31
Ingadende anskaffningsvérde byggnader 306 900 000 306 900 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 306 900 000 306 900 000
Ingdende avskrivningar -10 230 000 -7 672500
Arets avskrivningar ) -2557 500 -2557 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 787 500 -10 230 000
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 106 300 000 106 300 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 106 300 000 106 300 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 400 412 500 402 970 000
Taxeringsvarden byggnader 159 544 000 132 659 000
Taxeringsvarden mark 75 091 000 55 545 000
Summa 234 635 000 188 204 000
Not 8 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 73 83
Summa 73 83
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsforsakring 19 645 18 190
Telia 33776 33776
Intdkt el, bostader och lokaler 170 904 151 394
Intdkt vatten, bostdder 84 740 81981
Snérenhallning 3438 0
Ovrigt 63 657 64 760
Summa 376 160 350 101

K
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Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank, transaktionskonto 2835854 3270895
SBAB, placeringskonto 1570138 0
Summa 4 405 992 3270 895
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Ndsta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
Swedbank 0,699 % 2020-11-25 20 177 086 135416
Swedbank 0,401 % 2021-09-24 26981771 0
Swedbank 0,458 % 2022-09-23 26 710939 135416
Summa 73 869 796 270832

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 53 557 294 (73 835 942) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens |an ar 20 312 502 (270 832) kronor. P3 balansdagen utgér 270 832 kronor

ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.
Under rdkenskapsaret har 236 978 kronor amorterats.
L3n med slutbetalningsdag under 2020 omsitts vid férfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 72 515 636 (72 752 614) kronor.

Not 12 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 81 250 000 81 250 000
Summa 81 250 000 81 250 000

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Depositioner, kortfristiga 222 400 222 400
Redovisningskonto fér moms 121485 109472
Personalens kallskatt 2325 0
Avrdkning lagstadgade sociala avgifter 791 o]
Ovriga kortfristiga skulder 0 205
Summa 347 001 332077

Vb
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 628 098 540 008
Revision 19 500 18 500
Rantekostnad 188 937 153 321
Uppl. kostnader/Férutb. intdkter 0 7 656
Summa 836 535 719 485

Not 15 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsaret
inga vdsentliga hdndelser har skett.

Solna 2020-6% - |+
=
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Klas Evensen Ola Hockerbo
Ordférande Ledamot
‘WQ—\/\
Pierre Efrem Fredrik Nilsson
Ledamot /." Ledamot
/
/

Sebastiari f)stberg /
Ledamot '

Min revisionsberittelse har limnats 2020- 47 - 24

QWZQ }&MM)
Daniel Yousif

Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Fribiljetten, org.nr. 769623-3100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Fribiljetten for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Utan att det paverkar mitt uttalande vill jag fésta uppmérksamhet pa att jag inte var vald med namn vid stimman 2019, utan stdmman beslutade

att utse revisor hos BoRevision AB.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nbdvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelli skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram fill datumet fr revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

vy



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision  Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Fribiljetten for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrflsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 2'{ / ; 2020

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



