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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsiitisforeningen BoKlok Fornborgen Ostersund, i Ostersund kommun, som registrerats hos
Bolagsvetket 2012-01-25 har till &ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegiéinsning.
Upplatelse far tiven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Freningen avser att i flerbostadshus uppfora 32 st bostadsldgenheter for upplatelse med
bostadsriitt. Arbetena for projektet har paboijats.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske under véren 2012,
Inflyttning i lgenheterna berdknas ske hosten 2012,

I enfighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréittslagen har styrelsen uppréttat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for fastighetsforviry pa uppriittat kpekontrakt samt p& nedan redovisade npphandling.

Bertikningen av freningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden
for planens upprittande kinda forhallanden.

Enligt uppdragsavtal genomfbrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av BoKlok Housing AB.
Kopekontrakt avseende mark tecknas med Skanska Mark och Exploatering Bygg AB.

Stikerhet for entreprentrens furpliktelser samt stikethet for foreningens skyldighet att &terbetala
insatser till bostadstiittshavare, som omn#imns i 4 kap 2 § 2 p bostadstéttslagen, limnas genom
borgensforbindelser utstillda av Skanska AB. Byggfelsforsikring enligt 1 § lagen om
byggfelsforsikring har genom Skanska Risk Management & Insurance tecknats hos HDI-Gerling
Industrie Versicherung AG.

Enligt uppdragsavtalet metlan foreningen och BoKlok Housing AB, svarar BoKlok Housing AB
for kostnaderna for de bostadsttitter som efter firdigstillandet eventuellt dr osilda. Mellan
féreningen och BoKlok Housing AB har #ven ett avtal om en s k BoKlok Bostadst#ttsgaranti
tecknats, vilket géller i sju ar fién entreprenadens godkinnande, Garantin innebér att BoKlok
Housing AB, om foreningen s& tnskar, skall forvéirva de bostadsttitter som, i enlighet med
garantivillkoren, eventuellt atergér till foreningen efter att tidigare ha férslts genom BoKlok

Projektet finansicras av Swedbank.




B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Ostersund Fornborgen 2

Fastighetens areal, ca: 12 121 m?

Bostadsarea, ca: 2316 m? BOA

Byggnadernas antal, utformning och beldgenhet i forhallande till varandra;

Bebyggelsen utgdrs av 7 st flerbostadshus i tvd vaningar, placerade i grupp. Fem hus innehéller

fyra lagenheter och tva hus innehdller sex ldgenheter dvs, 32 sammanlagt. Byggnaderna Hr
placerade sA att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsttittshavarna.

Parkering och forvaring

Patkering sker pé flera gemensamma parkeringsytor med totalt 46 biluppstéillningsplatser varav 2
hep. Ligenhetsfoyrad, ett per ligenhet, finns i sirskild, till vatje huskropp hrande forradsbyggnad.

Gemensamma anordningar

Foreningen ansluts till ledningsniit med el, fjrrviéirme och bredband. Undercentral med
fjrrvirmevéixlare for distribution av véirme och varmvatten samt gemensam vatten- och elmitare
for foreningen finns i anslutning till forradsbyggnaden. Ovriga gemensamma anordningar 4t det
lokala nitet déir foreningen har ett grundutbud av tv-kanaler och internet, T det lokala néitet finns
mbjligheter till att teckna ytterligare tv-kanaler och ip-telefoni.

Gemensamma utrymmen

Loftgangar, trappor, ramper och tridick.

Miljshus.

Undercentral i forrddsbyggnad tillhdrande hus A.
Fastighetsforrad i forrddsbyggnader tillhdrande hus A-G.

Gemensamina anordningat pd tomtmark

P4 tomtmarken finns foljande gemensamma anordningar: planteringar, patkeringsyta, grusade
gangbanor, gifisytor, lek, utviindig belysning samt belysning i forrad och undercentral,

Gemensamhetsanliiggning

~Det #ir 1 dagsliget inte faststillt om dér blir ndgra gemensamhetsanliggningar-eller inte,
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus

Antal véningar:
Grundliggning:
Stomme:
Fasadelement:

Ligenhetsskiljande vigg:
Innerviigg i lgenheter:
Bjilklag:

Yitertak:
Fonstersnickerier:
Dorrsnickerier:
Balkong/trappa/loftgang:
Uppvirmningssystem:
Ventilation:
TV/itele/internet:

Forrdd

Grundldggning:
Ytterviigg:
Mellanviigg:

Yitertak:

Do

Mark
Trafikanldggningar:
Grundldggning av hus:
Vegetationsytor:

2

Prefrabricerad platta pd matk
Prefabricerade tréielement
Prefabricerade tréielement, trfipanel

Prefabricerade triielement

Prefabricerace trielement

Prefabricerade trielement

Trditakstolar (prefabricerade), sadeltak, betongtakpannor
Aluminiumklidda triifonster 3 glas isoler

Ytterddit: trd

Trikonstruktion av tryckimpregnerat trl, ricken i ted
Fjirrvéirme, vattenburen viirme

Frén- ooh tilluftsventilation med viirmedtervinning (FTX)
Hemmaniitverk med dess styrcentral placerad i kldidkammare

Platta p& mark

Oisolerad triregelstomme, isolerad vid UC
Triiveglar/gips pé en sida

Betongtakpannor

Lika bostadshus

Asfalt
Packad grusbiidd
Nyanliggning av gris, triid, buskar

Korifattad ramsbeshrivaing

Rum

Enfré

Kok
Badrum
Vardagstum

Klddkammare

Goly Viiggar Talk
Trifanér Mailade Takskiva
Trdfanér Mailade Takskiva
Plastmatta Kakel Takskiva
Trifanér Milade Takskiva
Trifanér. . . ... ..Malade. . . . Takskiva
Triifanér Milade Takskiva




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad 57 900 000
(konlraktssumma entreprenad inklusive mervardesskalt samt markfarvéry och lagfariskosinad)

Llkviditeistiltskott 50 000
Berdknad slutllg anskaffningskostnad 57 950 000

D. NYCKELTAL (SEK)

Anskalfningskostnad per kv 25022
Belaning per kvm &r 1 95621
Insats per kvm 15 601
Driftskostnader per kvm ar 1 298
Arsavgift per kvm ar 1 698

E. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation av lan som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av kostnader ar 1.
Som s#kerhet for [4n lamnas panlorev | fastighet.

E:1 Finansieringsplan

fdnngslid | ‘Amcreringsptan |  Réntesals U=

[(5A7 Insatser

Lan 1 {kortlidsléan) 3 man Serie 50 ar 4,00% 5512 600
Lan 2 (boltentan) 2 4&r Serie 50 ar 3,60% 5512 600
Lan 3 (boltenlan) 3ar Serie 60 ar 3,65% 5512 500
Lan4 (bottenlan) Bar Serle 50 ar 3,90% 5512 500

Summalan: 22 050 000

Insatser 35900 000

Summa finansiering 57 950 000

Korilidslanet pa 3 manader kornmer alt utbetalas hosten 2012.
De 2-, 3- och 5- &riga lanen kan komma alt fortidsbindas och belalas ut hosten 2012,




E:2 Berdknade arliga kostnader

Réntekostnader éar 1
R " Belopp. RAntesals | Rantokostnad
Lan 1 (korltidslan) 5512 600 4,00% 220 500
Lan 2 (bottenlan) 55612 500 3,60% 198 450
Lan 3 (bottenlan) 5 512 500 3,65% 201 206
Lén 4 (bottenlén) 5 512 500 3,90% 214 988
Summa: 22 050 000 835 144
Rénteintikter ar 1
Bersiknad ranteintakt p foreningens likvida medel -500
Beriknad nettokapitalkostnac ar 1 (avrundad uppat) 835 000
(Amortering redovisas nedan)
Ari Ar2 Ar3
Beriknad neltokapitalkostnad ar 1-3 835000 834 000 832 000
Amorteringar
Lan 1 4328 4772 6 261
Lan 2 4328 4772 5 261
Lan3 4328 4772 5 261
L4n 4 4328 4772 6261
17312 19088 21 044
Amorteritig ar 1 (avrundad uppat) 18 000
(Belréffande avskrivning se nedan)
Transporf: 863 000

Enligt praxis skall avskrivningen av foreningens hus aterspogla hur tillgingens varde successivi forbrukas tver
anliggningens antagna livstid. Anskaffningsvérdet av féreningens hus (e} marken) avses dérfor alt skrivas av pé

‘Férutsattningar och antaganden

ca 80 &r enligt en progressiv avskrivningsplan (vilket kan ske for anléiggningar med lang livsiid). Detta kommer pa skt att
leda till hokforingsméssiga underskoll 1 féreningens resullatréikning.

Eftersom fdreningens arsavglfter skall técka den l6pande verksanmheten inklusive amorteringar och avséltningar

och dsl for lasaren av den ekonomiska planen torde vara mer angel4get alt analysera ulvecklingen av fdreningens likviditet

(i staillet for det mer teoretiska bokfdringsméassiga resultatet), redovisas | ekonomiska planen,

sévil ovan som | den ekonomiska prognosen, avsedda amorteringar.




Ovanslaends driftskostnader &r bersknade med hansyn Ul fastighetens utformning och belagenhet, foareningens
slotlek elc. Ds! faktiska beloppel for enstaka poster kan bli hogre eller 13gre &n det beraknade beloppet.

Transport: 853 000

Avséliningar
Avsaliningar | enlighel med fdreningens stadgar:
Farenlngens fastighstsunderndll (Minst 30 kr per m? bostadsarea) 70 000
Summa avsittningar 70 000
Driitskostnader (inkl mervardesskalt i férekommendo fall)
Arvadenmm Slyrelsen 32 000

Ekonomisk farvallning 50 000

Revislon 15 000 07 000
Skotsel & underhall Faslighsisskatsel 23000

Trddgardsskoisel 10 000

Sophiimlning 43 000

Snorg)ning 90 000 166 000
Farbrukning Valten 100 000

Fastighetsel 40 000

Vame 175 000

Kabsl[-TV 77 000 362 000
Ovrigt Férs#kring " 25 000

Fastighetsavgii bostader @

Ovrigl 6 000 31000
Summa driftskostnader 686 000
Summa 1600 000
Reserv 8 700
Berdknad kostnad ar 1 1617 700

T Fastghelen kommer all vara (Grsakiad Ull fullvarde och ar under entreprenadtiden
{orsakrad genom enlreprendrens enlreprenad(drsakeng.
“ Eventuell fastighetsskall fér bostader under vardedretingdr | kontraktssumman, Enligt nuvarande regler ulgar

ingen kommunal fastighetsavalft for bostder under &r 1-5 efter faslstallt vardedr, Ar 6-10 efter fasts|allt vardedr
ulgdr haly kommunal faslighetsavgilt pa 0,2% av texeringsvardet for bostader, deck maximalt 682,65 ke per (Ageahel och ar.
From 4r 11 ulgar full kommunal fasighetsavaift, 0,4% av taxeringsvardel, dock maximalt 1 365 kr per lagenhel och &c.
Beloppen 682,5 kr respektive 1 385 kr kommer alt Indexuppraknas frén 2012,
Beraknat laxeringsvarde (6r faslighet for 2012 (bostader och mark): 28042942




F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighet med vad som foreskrivs | foreningens stadgar skall féreningens lpande verksamhat (Inkluderande
amorteringar och avs#tiningar) téickas med arsavgliter som férdelas efier bostadsrélternas andelstal.

Arsavgifler

Summa heréiknade arllga intaktor

SPECIFIKATION AV LAGENHETER OCH BERAKNADE AVGIFTER

I nedanst4ande tabell lamnas speclfikation dver samltiga ligenheters huvuddata, sdsom andelslal, Insalser,
arsavgifter ete.

Al a1 ARoKM 1360000 13,4824 56 335 4 695 -
A2 69 JRoKM 1460000 3,0095 46 665 4057 -
Ad 81 4 RoK B 1190000 3,4824 66 335 4695 &
AS 69 3RoK B 990 000 3,0095 48686 4057 2
B1 81 4 RoK M 1360000 3,4824 66 335 46895 -
B2 70 3RoKM 1160000 3,0095 48 685 4057 -
B3 63 2RoKM 810000 2,2786 36861 3072 -
B4 81 4 RoK B 1190000 3,4624 56335 4695 -
BS 70 3RoK B 980 000 3,0095 48 685 4057 -
B6 53 2RoK B 690000 2,2786 36 861 3072 -
C1 81 4RoKM 1360000 34824 56 335 4695 -
G2 69 3RoKM 1160000 3,0085 48 685 4057 -
G4 81 4RoK B 1190000 13,4824 56 335 4695 -
C5 69 3RoKB 990000 3,0096 48685 4 067 -
D1 81 4 RoKM 1360000 34824 56335 4695 =
D2 70 3 RoKM 1160000 3,0095 48 685 4 057 .
D3 63 2 RoKM 810000 22786 36 861 3072 -
D4 81 4RoK B 1190000 3,4624 66 335 4 695 -
D§ 70 3 RoK B 990000 13,0005 48 685 4057 .
D6 63 2RoK B 690000 2,2786 36 861 3072 -
E1 81 ARoKM 1350000 34824 56335 4695 -
E2 69 3RoKM 1180000 3,00056 48685 40567 .
E4 81 4RoKB 1180000 34824 56 335 4695 -
ES 69 3RoKB 890000 3,0005 48 686 4057 -
Fi 81 4RoKM 1360000 3,4824 56335 4696 -
F2 69 3RoKM 1160000 3,0095 48685 4057 -
F4 81 4RoK B 1190000 34824 66 3356 4 695 -
F& 69 3ReKB 980 000  3,0095 48 685 4057 -
Gi 81 4 RoK M 1360000 34824 56 335 4695 -
G2 69 3RoK M 1160000 3,0095 . 48 685 4057 -
G4 81 4RoKB 1180000 3,4824 56 336 4695 -
G5 69 3RoK B 920000 13,0005 48 685 4087 -
Diff -0,0010 -24,00
Totalt 2316 35 600 000 100,0000 1617 700

» Angiven bostadsarea (BOA) 4r baserad pa uppmatningar paritning.

3 R = um, K = kak, B = Balkong, M = Markplan
a Manadsavgift &r 1 exkl. hushalisel, Tillkommande fastighelsavgifl 41 8 och 11 samt en antagen Artig dkning av driftskostnaderna pA
3 % per Ar Innebar alt (3reningens &rdiga kostnader p4 sikl 8kar. En hajning av drsavaiflerna &r darfor efterhand
erforderlig. Vid oférandrade eller raluigt hojda rantenlvaer framledes, beddmes hajnfngen av &rsavgliten bil
ca 2 % perdr.
Kostnad for ev. ulskal utbud Digital- TV, bredband och telefonl tillkommer. Hush&lisel tilkemmer.

% NAgon Inre fond ar enligt nuvarande sladgar inte forulsedd

1617 700

1617700
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H. KANSLIGHETSANALYS

Gonomenlitliga drsavglft per m® om:
Anlagen Inflationsnivi och
Antagen rinlenivA
Antagen ranteniva + 1%
Anlagen ranteniva + 2%
Anlagen rénteniva - 1%
Antagen rénteniva och
Antagen Inflationsniva + 1%
Anlagen Inflalionsniva + 2%

Antagen Inflationsniva - 1 %

698

794

889

603

698

698

698

712

808

903

617

716

719

709

727

733

740

720

741

836

931

646

752

762

731

756

851

946

661

771

785

742

771

866

961

676

810

753

851

945

1039

157

898

949

809




I  SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsritt skall erltigga insats med belopp som angivits i punkt
F samt drsavgift med belopp som angivits i punkt F eller som styrelsen annorlunda
beslutar, Upplatelseavgift, Sverlitelscavgift och pantstittningsavgift kan i enlighet med
foreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen, Andring av insats och andelstal
beslutas dock av foreningsstdmman,

2 Kostnad for vaftenforbrukning ingdr i arsavgiften,

3 Vatje bostadsrttshavare skall pa egen bekostnad skéta det inre av ligenheten med
tillhgrande utrymmen, Detta giller #ven ev mark som ingdr i upplatelsen.

4 Toreningens ligenheter uppldts med ett utfdrande i enlighet med
. byggnadsbeskrivningar i ghllande entreprenadkontrakt (normalstandard),
Bostadsrtiittshavare som dérutdver, med styrelsens fillsténd, nskar komplettera med
yttetligare atghrder svarar sjilv didrfor,

5 Inflyttning i Ligenheterna kommer att ske innan utviindiga arbeten #r firdigstéllda,
Bostadsréittshavaren erhdller icke etstittning eller nedstitining av drsavgiften for de
eventuella oligenheter som kan uppstd med anledning hévav.

6 Négra andra avgifter dn de ovan redovisade utgér icke, vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sidana fordndringar i
kostnadsliget som bor kefiva hjjningar av drsavgifter for att foreningens ekonoini icke
skall dventyras.

7  Vid bostadstiittsforeningens uppldsning skall freningens tillgangar skiftas pd sfitt som
foreningens stadgar foreskriver,

Ostersund den 4 ! g 2012

BOSTADSRATTSFORE

L2 4| ‘.
Markus Granqvist Bernt Lundsted Lars Bergmark
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