STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN FASANEN NR 9

Undertecknade styrelseledamdéter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa ordinarie foreningsstdamma den

§ 1 Namn

Foreningens namn dr Bostadsrittsféreningen Fasanen nr. 9 Sigtuna reg.nr. 716420-1985

§ 2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.



§ 3 Foreningens sdte

Féreningens styrelse har sitt séte i Sigtuna kommun, Stockholms ldn.

§ 4 Insats och arsavgift

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften for en bostadsritt beréknas sa att den , i férhallande till bostadsrattens insats, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar ovh avsattning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen for varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingédende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen pé den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker.

§ 5 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut uppltelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andra-
handsupplatelse.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en avgift

med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. och 7 § § social-
forsakringsbalken (2010 : 110 ).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt socialférsakringsbalken ( 2010 : 110 ).
Avgiften fér andrahandsupplatelse far uppga till hdgst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp.

Om en ligenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal
manader bostadsratten ar uthyrd.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.



§ 7 Revisorer
For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstaimma for tiden
fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstdmma.
§ 8 Rakenskapsar
Féreningens rakenskapsar ar 1 januari till 31 december.
§ 9 Arsredovisning
Styrelsen skall limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma. Detta skall besta av resultatrikning, balansrékning och forvaltningsberéttelse.
§ 10 Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma skall hdllas senast fore juni manads utgang.
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimman skall skriftligen framstalla sin
begiran hos styrelsen dock senast tvd veckor fére stdmman.
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det eller nar det for uppgivet dndamal
skriftligen begirs av revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattiga.
P3 ordinarie foreningsstaimma skall forekomma foljande érenden:

1. val av ordféranden vid foreningsstimman och anmadlan av stammoordférandens val av

protokollférare.

2. godkannande av rostlangden

3. val av en eller tva justerare

4. fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststillande av dagordning

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberdttelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna



§ 6 Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter.
Styrelseledamater och styrelsesuppleanter véljs av foreningsstdmman for tiden fram till slutet av
nista ordinarie foreningsstamma. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem valjas
4ven maka/make, registrerad partner eller sambo till medlem som &r bosatt i féreningens hus.
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen dven av tva styrelsemedlemmar i foreningen. Vid styrelsens sammantraden skall protokoll
foras, som justeras av ordféranden och en annan medlem som styrelsen utser. Styrelsen &r beslutsfor
nar antalet narvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger halften av samtliga medlemmar.
Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer &n hélften av de nérvarande rdstat eller vid
lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for
beslutet utgdra mer en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter.Beslut som innebdr vésentlig
férandring av foreningens hus eller mark skall alltid fattas av féreningsstamma.
Styrelsens aliggande &r bland annat :
- svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter
- avge redovisning for forvaltning av foreningens angelédgenheter genom att avlidmna
- arsredovisning som ska innehélla berattelse om verksamheten under dret { férvaltnings-
berittelse ) samt redogora for féreningens intdkter och kostnader under dret ( resultat-
rakning ) och for dess stéllning vid rakenskapsérets utgang ( balansrékning )
- att senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avidmna arsredovisning
- att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma halla arsredovisning och revisions-
berittelse tiligdnglig
- fora medlems- och ligenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.
- om féreningsstimman ska ta stéllning till &ndring av stadgarna maste det fullsténdiga forslaget

hallas tillgangligt hos féreningen frén tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstamman.



9. fragan om arvoden till styrelseledaméter och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. dvriga arenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt tilldmplig lag om

ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om
de irenden som ska forekomma. Kallelse ska utférdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore féreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig
kallelse till samtliga mediemmar.
§ 12 Medlems rost
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt , har de dock tillsammans endast en rost. En medlems ratt vid féreningsstdmma utovas
av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom
ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det
att den utfirdades. Ett ombud far bara féretrada en mediem. En medlem far ta med ett bitrade pa
foreningsstaimman. En medlem har rétt att anlita valfritt ombud och bitrade tiliféreningsstamman.
§ 13 Overlatelse av bostadsritt och medlemskap
Nar en bostadsritt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare fér denne utova bostadsritten och
flytta in i bostadsratten endast om hon/han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren
skall ansdka om medlemskap pa det sitt styrelsen bestdammer. Till medlemsansokan skall bifogas
styrkt kopia pé dverlatelsehandlingen som ska vara underskriven av kdpare och siljare och innehalla
uppgift om den bostadsratt som dverlatelsen avser samt pris. Detta géller dven vid byte och gava.

Om éverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.



En éverlatelse r ogiltig om den som bostadsrétten dverlatits till vagras medlemskap i bostadsratts-
foreningen. Detta géller inte vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt bestammelserna

i bostadsrattslagen. Har i sédana fall férvarvaren inte antagits som medlem skall féreningen 16sa
bostadsritten mot skilig ersattning. Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva
bostadsritten trots att dddsboet inte & medlem i foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader fran anmaningen visa att bostadsratten
ingatt i bodelningen eller att arvsskifte med anledning av bostadsrattshavaren dod eller nagon,
som inte far viagras intride i féreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den

tid som angetts i an maningen inte iakttas, far bostadsatten siljas pa offentlig auktion for dédsboets
rakning.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den
som en bostadsritt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skéligen
bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsrittsidggenheten har foreningen rétt att vagra medlemskap.
Medlemskap far inte végras pa grund av hudfdrg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,

overtygelse eller sexuell laggning.

§ 14 Bostadsrattshavarens réttigheter, skyldigheter och fordndringsrittigheter
Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tilihérande 6vriga ut-
rymmen i gott skick . Detta galler aven marken om sadan ingdr i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat :
vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerade skikt, innerdorrar , lister och foder
ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar
som befinner sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar, i fraga om stamledningar for el
svarar bostadsrittshavaren endast ligenhetens proppskap, i fraga om vattenfylida radiatorer

och stamledningar svarar ldgenhetsinnehavaren dock endast for malning



elektrisk golvvdrme, som bostadsrattsinnehavaren forsett ldgenheten med
elektriska brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler till ventilationskanaler
fonster — och dorrglas och till fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvindig malning, motsvarande géller balkong och altanddrr
I badrum, duschrum och annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat for :
till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt
inredning, belysningsarmatur
vitvaror, sanitetsporslin
rensning av golvbrunn
tvattmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
ventilationsflakt
elektrisk handdukstork
| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och urustning
Sasom bland annat:
vitvaror
koksflakt,ventilationsdon
disk- tvattmaskin inkl. ledningar och anslutningskopplingar
kranar och avstdngningsventiler
Bostadsrattshavaren svarar inte for underhall och reparationer av golvbrunnar eller av inner-
ytterbdgar i fonster, balkong- eller altandorrar .
Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i
ligenheter endast om skadanhar uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet
eller férsummelse av nagon som tillhdr hans hushall eller géstar honom eller av annan som
inrymts i ligenheten eller som utfort arbete dar for hans rékning. | fraga om brandskada som

som bostadsrittshavaren inte sjalv vallat géller vad som sagts endast om bostadsréttshavaren



brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Bostadsrattshavaren ar skyldig till foreningen anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning
som fdreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa stadgar. Om lagenheten

4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren endast fér renhallning

och sndskottning. Hor till lagenheten forrad eller annat lagenhetskomplement skall bostads-
rittshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick av bostadsrétten, i fraga om sddant utrymme.
Om bostadrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sdédan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom, har féreningen
efter rittelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.
Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgarder i ligenheten som har vidtagits av bostadsratts-
havaren eller tidigare innehavare av bostadsréatten, sasom reparationer, underhall och installationer
som utférts.

Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vésentlig férandring far dock foretas
endast efter skriftligt tillstdnd av styrelsen och under férutsattning att forandringen inte ér till
pataglig skada eller oldgenhet fér foreningen. Fore beslut tar styrelsen kontakt med byggnads-
kunnig som beddmer arbetenas omfattning, lamplighet och kontrollerar att behdriga entreprendrer
anlitas. Férandringarna skall alltid utféras pa ett fackmannamdssigt satt. Bostadsrattshavaren star
alltid for alla forandringskostnader i ldgenheten.

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmatur, solskydd,
parabolantenner ,etc. far sattas upp efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och underhall av sddana anordningar. Behdvs det for husets underhall eller for
att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter anmaning fran styrelsen,

demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.



Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar hon/han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och réatta sig
efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i Gverensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver detta ocks iakttas av den som hor till hennes/
hans hushall eller gaster till dem eller av ndgon annan som lagenhetshavaren inrymt i ldgenheten
eller som utfor arbete for deras rikning. Féremal som enligt vad ldgenhetshavaren vet &r eller med
skil kan misstinkas vara behaftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

Foretradare for foreningen har ratt att f komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for. Om bostadsrétten skall tvangsforséljas ar lagenhets-
havaren skyldig att |ata visa lagenheten pa lamplig tid.

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand for sjalvstandigt brukande om styrelsen

ger sitt samtycke.Bostadsréttshavaren skall skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upp-
latelsen. | ansékan skall anges skal till upplételsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem
ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dandamal @n det avsedda.

§ 15 Nyttjanderdtten

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagen
bestammelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- lagenheten inrymmer utomstdende personer till men for féreningen

- lagenheten anvands for annat andamal @n det avsedda

- ligenhetshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardloshet ar

- vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om ldgenhetshavaren, genom att inte utan

oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i légenheten
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- lagenhetshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar
- lagenhetshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig skal for detta
- lagenhetshavaren inte fullgér annan skyldighet, dar det maste anses vara av synnerligen
vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs
- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller likartad verksam-
het, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande eller fér
tilifalliga sexuella forbindelser mot ersattning
Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger ldgenhetshavaren till last dr av ringa betydelse.
Bostadsrattslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda lagenhets-
havaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan
lagenhetshavaren inte skiljas fran lagenheten.
Om foéreningen sager upp lagenhetshavaren till avflyttning har féreningen ratt till erséttning for
skada.Har ldgenhetshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall ldgenheten
tvangsforsaljas . Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som ldgenhetshavaren
svarar for blivit atgardade.
§ 16 Underhall
Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan fér genomférande av underhallet ( skall revideras arligen)
av foreningens hus och mark och dven arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstalla behovliga medel f6r att trygga underhallet av féreningens hus
och mark.
§ 17 Fonder
Inom féreningen skall finnas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall
ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16 eller med minimum 0.4 % av fastighetens
taxeringsvirde om underhdllsplanen ger ett ldgre belopp. Det éverskott eller underskott som kan

uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.



§ 18 Upplosning av féreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
ldgenheternas insatser.

§ 19 Tolkning

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som sdgs i bostadsrattslagen

och andra tillampliga lagar.

11



