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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Alviks Torn, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och bildades
2012-04-30. Registrering hos Bolagsverket skedde 2012-05-15.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Stadgarna registrerades forsta gangen 2012-05-15. Hérefter har stadgeéndringar gjorts och senaste

registrering skedde hos Bolagsverket 2018-12-12.

Foreningens fastighet
Foreningen tecknade 2012-12-20 kdpekontrakt for fastigheten Racketen 11 i Stockholms kommun och

registrerades som lagfaren dgare hos Lantmaiteriet 2013-07-02.

For uppforande av tva bostadshus pa fastigheten tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med
Peab Bostad AB. Bostadshusen omfattar 151 ldgenheter med bostadsritt och 6 lokaler med hyresritt.
Den totala boarean uppgér till 13 632 kvm och lokalarean omfattar 1 019 kvm. Samtliga ldgenheter &r
tecknade med upplételseavtal. Inflyttning skedde under perioden oktober 2014 till september 2015.

Foreningen disponerar 153 garageplatser dels pé egen fastighet dels genom servitutsavtal pa
grannfastigheten Racketen 10.

Ligenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok

31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Folksam.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningens fastighet har del i tvd gemensamhetsanldggningar. Den ena (Ga:3) omfattar del av
kvartersgata vaster om fastigheten och den andra (Ga:4) del av vdg 6ster om fastigheten.
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Servitut
Ett antal avtals- och officialservitut finns till sdval forman som belastning for foreningens fastighet.

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt

Enligt gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostider de forsta femton aren efter vardearet. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet uppgar till 378 600 000 kr, varav mark 120 400 000 kr och byggnad 258 200 000 kr.
Virdearet ar 2015.

Ekonomisk foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots enligt avtal av Fastum AB. Avtalet 16per fram till utgangen av 2021
och forlangs arsvis savida inte uppsidgning sker sex méanader fore kontraktstidens utgang.

Teknisk forvaltning
HSB Stockholm Ekonomisk forening ansvarar for den tekniska forvaltningen. Avtalet &r 1-arigt och

forldngs arsvis sdvida inte uppsédgning sker senast tre manader fore kontraktstidens utgéng.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen upprittades 2014-06-12 och registrerades hos Bolagsverket 2014-07-14.

Antal anstéllda
Foreningen har under éret inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens l1opande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften for 2020 har i genomsnitt uppgatt till 625 kr/kvm
boarea.

Arsavgiften/kvm boarea beriknas som foreningens totala arsavgifter/foreningens totala kvm boarea.

Foreningen kommer under 2021 att inféra samma debiteringsprinciper for kall- och varmvatten som
sedan tidigare géller for hushallsel, dvs det blir en férdelning av alla kostnader baserat pé individuell
forbrukning. Tidigare har vissa kostnader ingatt i drsavgiften. Styrelsen véljer att inte justera
arsavgifterna for detta d& andra driftskostnader for 2021 forvintas 6ka i motsvarande man.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall gors &rligen med ett belopp om minst 30:- kr/kvm boarea,

vilket motsvarar minst 409 tkr/ar.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Under 2020 omsattes det l&n som foreningen har hos Swedbank. I samband med detta gjordes en extra
amortering med 6,9 mkr. Det nya lanet forfaller 2025-11-25 och har en fast rénta pa 0,68%.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-07 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Svante Nylén Ordférande
Magnus Ward Ekonomi
Kristina Ekstrand Sekreterare
Hannes Schmied Drift
Agneta Bengtsson Kommunikation
Suppleanter Hékan Brood

Hans Lindén
Johan Revholm

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamoterna. Under aret har styrelsen haft
14 protokollférda méten inklusive konstituerande styrelsemote. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsdkring tecknad hos Folksam.

Revisor
Ernst & Young AB med auktoriserade revisorn Christian Borg som huvudansvarig.

Valberedning
Stig Domander

Ulf Sandahl
Cecilia Wennerlund
Kajsa Palmskog

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Under 2020 har det genomf6rts en sérskild besiktning d& 5-ars garantin har 16pt ut. Foreningens styrelse
och representanter for Peab Bostad har 16pande haft kontakter och moten under aret for att
leveransatagandena enligt totalentreprenadkontraktet skall bli uppfyllda. Vid 2020 ars utgang kvarstar
fortfarande brister, varav ndgra anses vara vasentliga for foreningen.

Forutom lopande forvaltningsfrdgor fokuserar styrelsen fortsatt pa uppfoljning och kontroll av Peab
Bostads leveransétaganden enligt totalentreprenadkontraktet samt att skapa forutséttningar for en
tekniskt séker drift och en god driftsekonomi for féreningens tva byggnader.

Foreningen har under &ret installerat ytterligare 18 elbilplatser vilka kommer att tas i bruk i borjan av
2021.

Under aret har samtliga hyreslokaler varit uthyrda.

I april beslutade regeringen om en forordning om rabatt for fasta lokalhyreskostnader i utsatta branscher
som ett sétt att mildra de ekonomiska konsekvenserna av coronaviruset. For foreningens del har detta
inneburit att hyresrabatter lamnats under aret till lokalhyresgéster med netto 100 tkr. I januari 2021 har
regeringen foreslagit att det tillfélliga stodet under 2020 aterinfors under forsta kvartalet 2021 och att det
riktas till vissa konsumentnira branscher och tjansteverksamheter. Om sa beslutas kan detta paverka
foreningens hyresintdkter under 2021 negativt.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 235 (236) medlemmar. Under aret har 12 (10) overlatelser 4gt rum. 5 (9)

medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 12 948 12 365 12 207 12 105
Resultat efter finansiella poster 598 497 -296 258
Soliditet (%) 88,4 87,6 87,2 86,8
Balansomslutning 858 722 865 456 868 907 872 961
Kassalikviditet (%) 137,9 2250 169,3 134,0
Fastighetslan/kvm (kr) 7103 7 669 7918 8136
Arsavgifter/kvm (kr) 625 616 594 610

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Summan av alla tillgangar i balansrdakningen.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta i féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta i foreningens fastighet.

2016

10 756
-32
86,1
879 721
226,3
8741
610
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

496 204 987

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 496 204 987

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

261382013

261 382 013

Fond for yttre

underhall

1226 880

408 960

1635 840

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-1 121010

87912

-1 033 098

-1 033 097
598 151
-434 946

408 960
-843 906
-434 946

Arets

resultat

496 872

-496 872

598 151

598 151

5(15)

Totalt

758 189 742

0
598 151

758 787 893

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

12 947 567
2616
12 950 183

-5370 128
-492 535
-285 651

-4 749 352

-10 897 666

2052517

-1 454366

-1 454 366

598 151

598 151

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

12 364 969
2327 041
14 692 010

-7241 501
-479 197
-281 933

-4 749 353

-12 751 983

1940 027
-1443 155
-1 443 155

496 872

496 872
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

2020-12-31

852 640 889
440 305
853 081 194

853 081 194

9 855

4 495 245
492 771
4997 871

643 341
643 341
5641 213

858 722 407

7(15)

2019-12-31

857390 241
0
857 390 241

857 390 241

15168

6 103 727
406 515
6 525 411

1539971
1539971
8 065 382

865 455 623
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfrisitga skulder till kreditinstitut

Diverse kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

757 587 000
1 635 840
759 222 840

-1 033 097
598 151
-434 947
758 787 893

95 845 000
95 845 000

980 000
7128
768 233
392 000
129 181
1812971
4 089 513

858 722 407

8(15)

2019-12-31

757 587 000
1226 880
758 813 880

-1 121 009
496 872
-624 137
758 189 743

103 681 520
103 681 520

859 296
0

456 735
382 000
131379
1754 950
3584 360

865 455 623
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

598 151
4749 352
10 000

5357503

5313
-118 998
311498
252 375

5807 691

-440 305
-440 305

-7 836 520

-7 836 520

-2 469 134

7456 787
4 987 654

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

496 872
4749 353
196 000

5442 225

-1 618

1 500 448

-1 068 477
603 065

6 475 644

-3 535 000
-3 535000

2940 644

4516 144
7 456 787
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsittningar

10 (15)

Fordringar har vérderats till det lédgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvirde om annat ¢j

anges.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boarea och &r.

Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej med

som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar

Anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gors med rak plan dver tillgangarnas forvéntade nyttjandeperiod. Marken &r inte foremal

for avskrivning..

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Ombyggnation 3ar
Intikter

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och

hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas

som intakt.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Debiterad fastighetsskatt
Vattenavgifter
Elavgifter

Renhéllning mm lokaler
Andrahandsuthyrning

2020

8521 968
2073 942
1285304
181 770
188 453
672 879

13 445

9 805

12 947 566

2019
8399310
1974 539
1302 590

180 481
125708
344 801

12 613

24 926

12 364 968
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersattningar
Erhéllna skadestand
Ovriga intékter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Samfillighetsavgifter
Reparationer
Planerat underhall
Underhall ventilation
OVK-besiktning
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Bevakningskostnader
Forsékringskostnader
Bredband och telefoni
Hyra for garage
Forbrukningsinventarier/material
Ovriga poster

2020

2616
2616

2020
237 036
101 758
253 267

23179
31101
91 494
69 332
82 368
0

285 746
124 371
157 346
0

867 523
794 976
186 292
178 469
82 881
105 661
461 074
1159232
70116
6 907
5370 129

11 (15)

2019

1 669 860
110 000
547 181
2 327 041

2019

262 815
93 459
282 789
22 961
85 688
114 602
24 798

13 868

13 800

1 898 096
157921
0

32412
1185596
947 089
211984
169 895
37492
80 888
415 685
1123 200
56 392
10 071

7 241 501
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

2020
196 000
5372
28 197
47 522
128 188
1205

0
32125
13 945
39980
492 534

2020
226 500
12 000
47151
285 651

2020-12-31
556 213 000
556 213 000

-18 934 425
-4 637 686
-23 572 111

320 000 000
320 000 000

852 640 889

258200 000
120 400 000
378 600 000

359 000 000
19 600 000
378 600 000

12 (15)

2019
196 000
5372
32 998
55296
121 578
3960

2 800

0
13734
47 458
479 196

2019
226 500
9000
46 433
281933

2019-12-31
556 213 000
556 213 000

-14 296 739
-4 637 686
-18 934 425

320 000 000
320 000 000

857 278 575

258200 000
120 400 000
378 600 000

359 000 000
19 600 000
378 600 000
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Not 8 Ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Momsfordran

Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bevakning
Bredband
Garagehyra
Hemsida
Ekonomisk forvaltning
Medlemskap
Fastighetsskotsel
Snojour
Serviceavtal
Maskinhyra
Tradgardsskotsel
Lokalhyresintékter

2020-12-31
335000
335000

-223 334
-111 666
-335 000

2020-12-31
21183
4344312
77 412

52 338

4 495 245

2020-12-31
78 650
25 841
35 588

190 738
4029
30463
9 050
19 768
7379
8992
851
355

81 067
492 771

13 (15)

2019-12-31
335000
335000

-111 667
-111 667
-223 334

111 666

2019-12-31
186 286
5916 816
0

625

6103 727

2019-12-31
79 444
24219
34595

190 212
4029
32 047
8 870
19 753
3946
8550
851

0

0

406 516
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2020-12-31
Nordea Hypotek AB 1,18 2024-04-29 28 565 000
Nordea Hypotek AB 0,503 2022-11-23 36 260 000
Swedbank Hypotek AB 0,68 2025-11-25 32 000 000
Avgar kortfristig del -980 000
95 845 000
Forfaller inom 1 ar: 0 kr
Forfaller inom 2-5 ar: 95 845 000 kr

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31

28 855 000
36 630 000
39 055 816
-859 296
103 681 520

Foreningen betalar en premie for det 1&n hos Nordea som forfaller 2022-11-23 vilket innebér att rdntan
inte kan Overstiga 1.6%. Lanet 16per med rorlig rénta och inberéknat premien var genomsnittlig rénta

0.991% for 2020.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31

Réntekostnader 227741
Arvode styrelse och valberedning 143 100
Sociala avgifter 44 962
Revision 42 648
Fastighetsel 107 796
Fjéarrvarme 103 699
Vatten 49 275
Avfallskostnader 17 806
Snorojning 2574
Reparationer 15 830
Bredband 42 869
Stadning och entrémattor 8743
Ovriga poster 765
Forutbetalda avgifter och hyror 1005 163
1812971

2019-12-31
88 496
143 100
44 962
42 648
98 516
208 921
53 446

16 085

0

83 235

0

0

23439
952102
1754 950
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Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den 31 mars 2021.

Svante Nylén
Ordforande

Agneta Bengtsson

Hannes Schmied

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young

Christian Borg
Auktoriserad revisor

2020-12-31
119 559 000
119 559 000

Magnus Ward

Kristina Ekstrand

15 (15)

2019-12-31
119 559 000
119 559 000



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2020_Brf_Alviks_Torn.pdf
Kvittensen skapad: 2021-03-31 19:31.:04

Dokumentet ar undertecknat av:

1) Inga Kristina Ekstrand (19460731XXXX) Styrelsemedlem 2021-03-3114:37.36
l" Per Svante Nyléen (19560502XXXX) Ordférande 2021-03-31 16:32:57
1) AGNETA BENGTSSON (19491013XXXX) Styrelsemedlem 2021-03-3117:02:19
l" Hannes Michael Eric Schmied (19580122XXXX) Styrelsemedlem 2021-03-31 1301116
1) MAGNUS WARD (19670301XXXX) Styrelsemedlem 2021-03-3113:08:20
i) ULF CHRISTIAN BORG (19810604XXXX) Revisor 2021-03-3119:31:04

!I-III I!'-lr': .:: n— :-:I':! r;:!

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512):
Arsredovisning 2020 Brf Alviks Torn.pdf (260999 byte)

AFT755F2B8124979438D14E1E8CCEF9ADFE2FC49DAD0OA10C9882261667D7AE67B9D98890309523B1CD262
54DFAB84F072D35D479C0782F66A78C35C63B5B46CTE

https://esign.summera.support/verify

ereras a Summera DO Arendehantering VW SUmme.



EY

Building a better
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Alviks Torn, org.nr 769624-7795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Alviks Torn for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. For K2-féretag ska
skrivningen lyda: ” Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fo6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: IM6AZ-80UPD-BWWLB-PLQBE-LZ6BZ-ISKWY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsfoéreningen
Alviks Torn for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst péa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Christian Borg
Auktoriserad revisor
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