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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Alviks Torn, 769624-7795, far harmed avge arsredovisning fér verksamhetséaret 2015.
Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2012-04-30 och har till &ndamal aft frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsforeningen ar &kta och registrerades hos Bolagsverket 2012-05-15,
féreningens stadgar registrerades 2012-05-15. Ekonomisk plan registrerades 2014-07-14.
Stadgeéndring gjordes och registrerades 2013-11-01. Nytt registreringsbevis utfardades och
registrerades 2015-08-27.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen tecknade képekontrakt for fastigheten Racketen 11, 2012-12-20.
Fastigheterna bestar av ett flerbostadshus med 151 bostadsldgenheter samt 6 lokaler.
Total BOA ca 13 632 m?.

Foreningen registrerades som lagfaren agare hos lantmateriet 2013-07-02. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2012-12-20. Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Folksam
Omsesidig Sakférsakring fram t.o.m. 2016-10-01. Av bostadsréttsféreningens 151 bostadslagenheter
var 151 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgéng.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar fér osélda
bostadslagenheter och dess tillhdrande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kopa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2015-01-01 - 2015-12-31
Sam Lindstedt Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Kurt Stener Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Christer Bentzer Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31
Christer Bourner Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen eller av tva i férening av ledamdoterna. Styrelsen har undel
2015 haft 5 protokollférda styrelseméten varav ett var konstituerande. Ordinarie foreningsstamma
avseende féregaende rakenskapsar holls 2015-05-19.

Under rakenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med Peab
Bostad AB fér 2016.

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2016 kommer att lamnas oférandrad.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 249 medlemmar, varav 5 st tillhérande den byggande styrelsen.
Under aret har 34 bostadslégenheter dverlatits, 51 medlemmar har uttratt och 51 medlemmar har

beviljats medlemskap. \J\/\‘Q}
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséattning 878 213 - - -
Balansomslutning 897 896 261 882 773 891 468 588 298 251 567 336
Resultat efter finansiella poster 175193 - - -
Soliditet, % 84 38 - -

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar -
Arets resultat 175193
Att disponera 175193
Styrelsen foreslar féreningsstdmman féljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond -
Balans i ny rakning 175193
Att disponera i ny rakning 175193

Bostadsrattsféreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod fér alla kostnader och erhdll alla intékter AT
t.o.m. avrékningsdagen 2015-12-01. M\/
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1 878 213 -

Summa rérelseintakter 878 213 -

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2,3 -212 866 -

Avskrivningar 4 -383 681 -

Summa rorelsekostnader -596 547 -

Rorelseresultat 281 666 -

Finansiella poster

Rantekostnader -106 473 -

Summa finansiella poster -106 473 -

Resultat efter finansiella poster 175193 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 175 193 =

Skatter

Arets resultat 175193 .
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 872 116 319 729 850 000
Summa materiella anldggningstillgangar 872 116 319 729 850 000
Summa anldggningstillgangar 872 116 319 729 850 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 13 036 507 151712722
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 231616 -
Summa kortfristiga fordringar 13 268 123 151712722
Kassa och bank

Kassa och bank 12 511 820 1211169
Summa kassa och bank 12 511 820 1211169
Summa omséttningstillgangar 25779 943 152 923 891
SUMMA TILLGANGAR 897 896 262 882 773 891

Ny
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 496 204 987 176 124 680
Upplatelseavgifter 261 382 013 158 681 118
Summa bundet eget kapital 757 587 000 334 805 798
Fritt eget kapital
Arets resultat 175 193 -
Summa fritt eget kapital 175193 -
Summa eget kapital 757 762 193 334 805 798
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 118 961 112 -
Summa langfristiga skulder 118 961 112 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 597 888 370 753 156
Leverantérsskulder 66 934 12 007 538
Skatteskulder 1876 000 1 052 000
Ovriga skulder 9 15791 419 163 346 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 2840716 808 697
Summa kortfristiga skulder 21172 957 547 968 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 897 896 262 882 773 891
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 119 559 000 114 913 000
Summa stéllda sdkerheter 119 559 000 114 913 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverféring gdrs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som
kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan éver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intiakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. W
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intdkternas férdelning
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 693 506 -
Debiterad el 55 941 -
Lokalhyror 118 883 -
Renhallning mm lokaler 983 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 900 -
Oresavrundning - .
Summa 878 213 -

Peab Bostad AB erhéll samtliga intakter fram t.o.m. avrékningsdagen 2015-12-01.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Stadning 23 156 -
Hiss 1608 -
Foérbrukningsmaterial 40 -
Fastighetsskatt -15 369 -
Varme 153 769 -
Vatten och avlopp 19 608 -
Sophamtning 541 -
Fastighetsférsakring 6 253 -
Revisionsarvode 18 125 -
Teknisk forvaltning 3438 -
Bankkostnader 330 -
Kundforluster 1367 -
Summa 212 866 -

Peab Bostad AB stod fér samtliga kostnader fram t.0.m. avrakningsdagen 2015-12-01.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 170 783 kr, féregaende ars arvode var

51 563 kr. w
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Upplysningar till balansrékning

Not 4 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 729 850 000 465 350 000
-Nyanskaffningar 79 650 000 264 500 000

809 500 000 729 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -383 681 -
Redovisat virde vid arets slut 809 116 319 729 850 000
Varav byggnader 552 116 319 472 850 000
Varav mark 320 000 000 257 000 000
Summa 872 116 319 729 850 000
Fastighetsbeteckning Racketen 11
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 272 000 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 176 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark 96 000 000 96 000 000
Summa 272 000 000 167 000 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 872 500 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar 1902 411 151 617 633
Fordran Peab Bostad AB - 95 089
Saldo skattekonto 11 134 096 -
Summa 13 036 507 151712 722
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsférsakring 56 276 -
El-intakt bostéder okt-dec 2015 167 822 -
Bostadsrétterna 1120 -
Soph&mtning 5648 -
Bankavgift 750 -
Summa 231 616 -
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan 176 124 680 158 681 118 - -
Disposition enl. stAmman - - - -
Foréndring insatser 320 080 307 - - -
Foérandring uppl.avgifter - 102 700 895 - -
Yitre underhallsfond - - - -
Arets resultat - - - 175 193
Summa 496 204 987 261 382 013 - 175 193
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Réantesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank - 397-9 Byggnadskreditiv - 255 850 156
Swedbank - 976-6 Byggnadskreditiv - 114 903 000
Swedbank Hypotek AB 2857048983 0,92% Rérlig 39 853 000 -
Swedbank Hypotek AB 2857048991 1,56% 18-11-23 39 853 000 -
Swedbank Hypotek AB 2857049007 2,10% 20-11-25 39 853 000 -
Summa 119 559 000 370 753 156
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 ar Senare 4n 5 ar Totalt
Amortering 597 888 2 391 552 - 2989440
Skulder till kreditinstitut - - 116 569 560 116 569 560
Summa 597 888 2 391 552 116 569 560 119 559 000
Not 9 Ovriga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skuld till medlemmar - 163 346 702
Skuld till Peab Bostad AB 15 676 373 -
Momsskuld Skatteverket 60 972 -
Depositionsavgifter 54 074 -
Summa 15791 419 163 346 702
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2015-12-31 2014-12-31
Motkonto fordringar arsavgifter 2 558 074 794 054
Revisionsarvode 18 125 14 237
Upplupen ranta 106 473 -
Vérme 153 769 -
Teknisk forvaltning 3438 -
Bankavgift 837 406
Summa 2840716 808 697
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Underskrifter

Stockholm 2016 -0% //

/) bt

Toni Lghdo /éam Lindstedt

Kurt Stener

CHrlos Esterling
Auktoriseradjrevisor



Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Alviks Torn, org.nr 769624-7795

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Alviks forfattningar

Torn for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31. Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
o L en revision av forslaget till dispositioner betrdffande

Styrelsens ansvar for arsredovisningen foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprdtta en  for Brf Alviks Torn fér rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt 12-31.

arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som

styrelsen beddémer &r nddvandig fér att upprdtta en  Styrelsens ansvar

arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,  pet &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
Revisorernas ansvar enligt bostadsrattslagen.

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa

grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt  Revisorernas ansvar

International Standards on Auditing och god revisionssed i y&rt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska  fgrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig  och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga  ytfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

felaktigheter. .
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta  gispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har

revisionsbevis om belopp och annan information i yi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrétts-
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska  |3gen.

utféras, bland annat genom att beddma riskerna for

vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa ~ Som underlag for Vérf uttalande om ansvarsfrihet har vi
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk- utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga

bed{'jmning beaktar revisorn de delar av den interna bes“.lt, étQEFder och fﬁrhéllanden i fbreningen for att kunna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar ~beddma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att Mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
utforma granskningsdtgarder som &r andamdlsenliga med ~ Styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett ~ arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,  yttajanden
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vi tillstyrker att féreningsst&mman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga  styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Stockho/m\den ZE/Q Loil

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i Ern ‘YO ng AB
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla ‘ .
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens \

finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess y

finansiella resultat fér &ret enligt Arsredovisningslagen. \Carfos Esterlin
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens — Auktoriserad réevisor
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.



