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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Alviks Torn, 769624-7795 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetséaret 2014. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Bostadsrattsforeningen bildades 2012-04-30 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomisk
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen ar akta och registrerades hos bolagsverket 2012-05-15.
Foéreningens stadgar registrerades 2012-05-15. Stadgeé&ndring har gjorts och nya stadgar
registrerades 2013-11-01.

Fastigheten

Bostadsréattsforeningen tecknade képekontrakt for fastigheten Racketen 11, 2012-12-20.
Fastigheterna bestar av ett flerbostadshus med 151 st bostadsrattslagenheter och 6 st lokaler. Total
BOA ca 13 632 m2

Féreningen registrerades som lagfaren agare hos lantmateriet 2013-07-02. Totalentreprenadskontrakt
tecknade med Peab Bostad AB 2012-12-20. Fastigheterna ar fullvardesférsakrade hos Folksam dar
Peab Bostad AB har byggherreansvar. Fullgérandeférsakring ar utstalld av AB Bostadsgaranti. Av
bostadsrattsféreningens 151 lagenheter ar 48 tecknade med upplatelseavtal och 103 tecknade med
forhandsavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i Totalentreprenadsavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar fér osalda
bostadsrattsldgenheter och dess tillhérande kostnader. Sex manader efter entreprenadtidens utgang
skall Peab Bostad AB férvarva de bostader som inte upplatits med bostadsratt genom erlaggande av
insats jamte upplatelseavgift enligt ekonomisk plan.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansattning under rakenskapsaret:

Toni Lahdo Ledamot - Ordférande
Sam Lindstedt Ledamot

Kurt Stener Ledamot

Christer Bentzer Suppleant

Christer Bourner Suppleant

Bostadsrattsforeningen tecknas férutom av styrelsen, tva i forening av ledamoterna. Styrelsen har
under 2014 haft 2 st protokollférda styrelseméten varav ett var konstituerande. Ordinarie
féreningsstdmma avseeden féregaende rakenskapsar hélls 2014-03-27.

Under rakenskapsaret 2014 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsféreningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Flerarsoversikt

2014 2013 - 2012
Nettoomsattning - - ' i
Resultat efter finansiella poster - = -
Soliditet, % 38 - -
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Resultatdisposition
__ Beloppikr

Till féreningsstamman férfogande finns inga disponibla medel.

Bostadsrattsféreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stor for alla kostnader och erhéller alla intakter
t.o.m. avrakningsdagen.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
12014-12-31  2013-12-31

Rérelseintdkter 1 -
Summa roérelseintidkter - -

Rorelsekostnader 2,3
Rorelseresultat &

Finansiella poster S
Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner i
Resultat fére skatt - -

Skatter

Arets resultat
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Balansrdakning

Belopp i kr Not  2014-12-31  2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 729 850 000 465 350 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 729 850 000 465 350 000
Summa anlaggningstillgangar 729 850 000 465 350 000
Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 536 313 -
Ovriga fordringar 151 081 320 -
Fordran Peab Bostad AB 95 089 2 766 654
Summa Kortfristiga fordringar 151712722 2 766 654
Kassa och bank

Kassa och bank 1211169 471644
Summa kassa och bank 1211169 471 644
Summa omsittningstillgangar 152 923 891 3238298
SUMMA TILLGANGAR 882773891 468588 298
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Balansrakning
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Belopp i kr f\fot - 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 334 805 798 -
Summa bundet eget kapital 334 805 798 -
Summa eget kapital 334 805 798 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 370 753 156 442 344 166
Inbetalda férskott 163 346 702 5145 000
Leverant6rsskulder 12 007 538 20 700 762
Skatteskulder 1052 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 808 697 398 370
Summa kortfristiga skulder 547 968 093 468 588 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 882773891 468 588 298
Stédllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdakerheter

- ) 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 114 913 000 114 913 000
Summa stillda sdkerheter 114 913 000 114 913 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska foreningar.

Forstagangstillampning av BFNAR 2009:1

Féreningen har under det aktuella rakenskapsaret ¢vergatt till att tillampa BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Detta kan innebara en bristande jamforbarhet
mellan rakenskapséret och det nédrmast féregaende rakenskapsaret.

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har vérderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat

ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond fér yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring goérs mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrakningen efter att
beslut fattats av stamman.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillganger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan &éver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rénteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet; Justerat eget kapital i férhallande av balansomslutningen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Intdkternas férdelning

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Summa s -
Peab Bostad AB erhéller samtliga intakter fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 2 Driftskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Summa - .
Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrékningsdagen.
Not 3 Personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Summa -

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa Peab
Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och Peab Bostad
AB. 2014 ars arvode inkl. moms uppgar till 51 563 kr, foregaende ars arvode var 9 938 kr.

Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 465 350 000 250 000 000
-Nyanskaffningar 264500000 215 350 000

729 850 000 465 350 000
Redovisat virde vid arets slut 729 850 000 465 350 000
Varav byggander 472 850 000 208 350 000
Varav mark 257 000 000 257 000 000
Summa 729 850 000 465 350 000
Fastighetsbeteckning Racketen 11
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 167 000 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 71 000 000 -
Taxeringsvarde mark 96 000 000 96 000 000
Summa 167 000 000 96 000 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadskontraktet och képekontraktet

till 872 500 000 kr.
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Not 5 Eget kapital
Uppléatelse- Balanserat- Arets
Insatser  avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets barjan - - - -
Férandring insatser 176 124 680 - - -
Férandring uppl.avgifter - 158681118 - -
Yttre underhallsfond - - - -
Arets resultat - - - - -
Belopp vid arets slut 176 124680 158 681 118 - -
Not 6 Skulder till kreditinstitut
~ Loptid 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank - 397-9 Byggnadskreditiv 255 850 156 421 176 583
Swedbank - 976-6 Byggnadskreditiv 114 903 000 21167 583
Summa 370 753 156 442 344 166
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda arsavgifter 794 053 -
Revisionsarvode 14 238 14 238
Bankavgift 406 132
Fastighetsskatt 2013 - 384 000
Summa 808 697 398 370
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Alviks torn, org.nr 769624-7795

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen Brf Alviks torn
for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddmer ar nédvandig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat styrelsens férvaltning fér Brf Alviks torn for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat védsentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

ddknbim den G cpwl @i

Carlos Esterling
Auktoriserad revisor



