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NORMALSTADGAR
for bostadsrittsférening

STADGAR ftr Bostadsréttsfdreningen Lyan i Gagnef

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och indamal

1

Foreningens firma 4r Bostadsréttsfreningen Lyan i Gagnef

Foreningen har till 4ndamél att i foreningens hus upplata bostadsisgenheter fér permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till ndamédl att friimja studie- och fritidsverksamhet inom freningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning tiil
boendet.

Bostadsrétt 4r den ritt i freningen, som en medlem har p& grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens séte

§2

Féreningens styrelse har sitt séte i Gagnef

$3
Vakant

Allmédnna bestiimmelser om medlemskap i fSreningen

$4
Intride i f¥reningen kan beviljas den som
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplatelse i féreningens hus, eller
2. dvertar bostadsratt | fdreningens hus.
- Annan juridisk person #n kommun eller landsting som fSrviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet far viigras
medlemskap.,

§s5

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frAn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
fireningen, avgtra frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan féreningen komma att
begira kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte véigras intride i fSreningen, om de vilikor fér medlemskap som
foreskrivs i § 4 4r uppfyllda och f¥reningen skiligen bbr godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadslédgenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § |
ritt att viigra medlemskap. ’ "

Medlemskap far inte véigras pd diskriminerande grund sisom t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell ldggning,

§7

For att den som forvérvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsrétten
efter forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende personer:
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$& .

Om en bostadsritt dvergit genom bodelning, arv, testamente bolagsskifte eller liknande firvirv och forvérvaren
inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana frviirvaren att inom sex ménader frin uppmaningen visa att
ndgon, som inte fr vgras intride i Areningen, f¥rvérvat bostadsrétten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte
fSljs, fAr bostadsrdtren tvangsfdrsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen fir forvérvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat mediemskap
§9

En tverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritien Svergatt till végras medlemskap i fSreningen,

Detra géller inte vid exekutiv forstlining eller vid tvéngsforséljning enligt bostadsrattslagen, Har i dessa fall
forvirvaren inte antagits som medlem skall foreningen 18sa bostadsritten mot skilig ersittning utom i fall dd en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen fAr uttiva bostadsritten utan att vara medlem.

Rétt f8r juridisk person som 4r medlem att firviirva bostadsriitt

$§10
En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsfireningen fAr inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Riitt att utdva bostadsritten

s

Om en bostadsritt dverlétits till ny innehavare, fir denne utdva bostadscétten endast om han eller hon 4r elfer
antas till medlem i fBreningen.

Ett dddsbo efter en aviiden bostadsréttshavare far umva bostadsritten trots att dédsboet inte 4r medlem i
tOreningen. Tre &r efter dddsfallet, far foreningen dack uppmana dtdsboet att inom sex minader fr&n uppmaningen
visa att bostadstétten har inghtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nigon, som inte fAr vigras intride i fireningen, har f¥rvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte f8ljs, fAr bostadsritten wvingsfrsdljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dddsboets rikning,

Motsvarande andra stycket gller fr juridisk person om denne har pantritt { bostadsriitten och férvirvet sker
genom tvAngsfirsdljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv firsiljning,

Formkrav vid Sverldtelse

$i2,

Ett avtal om Yverlételse av bostadsratt genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av séil;aren och
ktparen. Kpehandlingen skall mnehélla uppgift om den lagenhet som Sveridtelsen avser samt ett pris. Motsvarande
skall gilla vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppiyller formkraven &r Sverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation

$13

Féreningens organisation bestar av:
f8reningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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=]

Riikenskapsir och &rsredovisning

§14

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden januari till december.

Fore mars ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avidmna &rsredovisning. Denna bestar av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Féreningsstimma

§is5
Ordinarie féreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rdkenskapsér.
Extra sttimma skall héllas nér styrelsen finner ské! till det, S3dan stimma skall ocksd h&llas om det skriftligen

beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade. I begiran anges vilket drende som skall
behandlas.

{ Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till freningsstimma.,

Kallelse till stimma skall innehéila uppgift om de &renden som skall fsrekomma pd stdmman.

Kallelse f&r utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tva veckor fdre ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pd 1mplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress 4r kiind for féreningen om

1. ordinarie fdreningsstimma skall hallas pa annan tid 4n som foreskrivs i stadgarna, eller
2, foreningsstdimma skall behandla friga om

a) f8reningens fSrsdttande i likvidation eller

b) foreningens uppgaende i annan forening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Motionsriitt

$17
Medlem, som 8nskar visst drende behandiat pa ordinarie féreningsstimma, skall skriftligen anmiila drendet till
styrelsen fore februari ménads utgdng.

$18

P4 ovdinarie stimma skall férekomma;

val av stimmoordfSrande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollf3rare

godkénnande av rostlingd

faststdllande av dagordningen

val av tvd personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet samt val av réstriknare

frdga om kallelse behdrigen skett

styrelsens &rsredovisning

revisorernas berittelse

9. beslut om faststallande av resultatriikningen och balansrikningen

10, beslut i anledning av freningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansrdkningen

11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12, friga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for kommande verksamhetsér samt principer for
andra ekonomiska erséttningar {or styrelseledaméter

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. val av valberedning

16. bvriga i kallelsen anm#lda 4renden

e B G o

P4 extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden 4n de som angivits i kallelsen.
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Ristning

§719

P4 fireningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de
tillsammans endast en rst. Innehar en medlem flera bostadsritter i freningen har medlemmen endast en rost.

Réstberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fireningen.

Ombud och bitrdde

§20

En medlems ritt vid fBreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemmens
stéllféretréidare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt, Fullmakten skall
fbretes i original och giller htgst ett &r frin utfirdandet. Ombud far bara fretrida en medlem,

Mediem fér p4 fSreningsstimma medfWra higst ett bitrade.

F8r fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
férdldrar, syskon eller barn fir vara bitrtide eller ombud.

Beslut vid st{mma

§21

Fgreningssiimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n halften av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stdimmoordforanden bitriider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid
lika rbstetal avgdirs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrittas.

F8r vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en l4genhet som upplAtits med bostadsrétt kommer att
fordndras eller i sin helhet behBva tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsréittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet 4ndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beshutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

$§23
Vakant

"Valberedning

$§24

Vid ordinarie fdreningsstimma utses valberedning fSr tiden intill dess niista ordinarie foreningsstdmma hallits,
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall Ryresid kandidater till de firtroendeuppdrag till vilka val skall fordttas pa
fdreningsstdmma.

Protokoll

§25
Stdmmoordféranden skall sbrja for att det férs protokoll vid foreningsstimman, I friga om protokollets innehall
giller
I, aft r8stlingden skall tas in i eller bilsggas
2. aft stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges,
Senast tre veckor efter freningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt hos foreningen for
medlemmarna,
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protekoll, som justeras av styrelseordftranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser,
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frén styrelseméte skall fras i nummerfsljd.
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Styreise

§26
Styrelsen bestdr av |4gst tre och hdgst elva ledaméter med hdgst fyra suppleanter

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hilfien, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett &r.

Konstituering och firmateckning

§27
Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordforande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisate for studie-

och fritidsverksamheten inom fSreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tv styrelseledamater, att tva tillsammans teckna freningens firma.

Beslutforhet

$28

Styrelsen #4r beslutftr ndr fler &in hlften av hela antalet styrelseledamdter 4r ndrvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta rstande frenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordfranden bitréider. Nir
minsta antal ledamdter 4r nérvarande kedvs enhillighet fér giltigt beslut.

$29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt.,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av fireningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller fr 4ndring av ligenhet

regleras i § 41.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller

tomitritt,

Revisorer

$30
Revisorerna skall till antalet vara minst en och hogst tre, samt hygst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s&, att revisionen #r avslutad och revisionsberéttelsen avgiven senast den 31
mars.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma 8ver av revisorerna i revisionsberfitteisen gjorda
anméirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring $ver av revisorerna gjorda
anmiérkningar skall hailas tillgiingliga f5r medlemmarna minst en vecka fore den fSreningsstdmma, pd vilken de
skall behandlas.

Avgifter till f6reningen

§3

Insats och Arsavgift fir ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid beslutas av
foreningsstdimma,

Arsavgifien avvigs s4 att den i forhdllande til] ligenhetens insats kommer att motsvara vad som belSper pa
ligenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften
betalas i ratt tid utgdr dréjsmélsrinta enligt rintelagen {1975:635) pé den obetalda avgifien fran fdrfallodagen till
dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt fSrordningen om erséttning for
inkassokostnader mm. .

[ drsavgifien ingdende ersittning for vérme och varmvatten, elektrisk strdm, renhdllning eller konsumtionsvatten
kan ber#knas efter f8rbrukning,
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§32 .

Uppldtelseavgift, Sverlatelseavgift och pantstittingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid
dvergng av bostadsritt far av bostadsrittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande higst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin fdrsitkring vid tidpunkten fr anstkan om medlemskap. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsriittshavaren uttas pantsittningsavgift med hdgst | % av
prisbasbeloppet vid tidpunkten for underratielse om pantséttning. Foreningen f3r i Svrigt inte ta ut strskilda avgifier
for &tgérder som fBreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhdllsplan

§i3

Styrelsen skall upprétta underhallsplan far genomf‘drande av underhdllet av fSreningens hus och &rligen budgetera
samt genom beslut om Arsavgxﬁens storlek sakerstdlla erforderliga medel fir att trygga underhallet av fdreningens
hus. Styrelsen skal) varje &r tillse att fireningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhallsplan,

Fonder

§34

Inom freningen skall bildas féljande fonder:

Fond f3r yitre underhal!

Fond fr inre underhdll for bostadsiigenheter

Reservering av medel for yitre underhill skall ske i enlighet med antagen underhdlisplan enligt § 33.

Avsittning till fonden fr inre underhiil bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare till bostadslsgenhet far for att bekosta inre underhdll anviinda sig av pa l4genheten beldpande
del av fonden. Storleken av pa bostadsitigenhet belbpande del av fonden skal! hirvid bestdimmas efter forhdllandet
mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga bostads|4genheter samt
med avdrag fr gjorda uttag,

Det tver- eller underskott som kan uppsta pa f‘orenmgens verksamhet skal), efter erforderlig underh8lsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rdkning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur ligenhetsfrteckning

535
Bostadsrittshavare har ritt att pd beghran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betr4ffande ligenhet som han
innehar med bostadsritt, Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

I. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4. insatsen fUr bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten

Bostadsréittshavarens ridttigheter ach skyldigheter

§36

Bostadsritishavaren skall pd egen bekostmad hélla ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsréitrshavaren
ansvarar fr att sival underhalla som reparera ligenheten och att bekesta Atgdrderna. Fdreningen svarar fUr att huset
och fireningens fasta egendom i dvrigt 4r vil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsréttshavaren bér teckna férsikring som omfattar det underhdlis- och reparationsansvar som fbl)er av lag
och dessa stadgar.

Bostadsréttshavaren skall folja de anvisningar som fdreningen lmnar betraffande installationer avseende aviopp,
viirme, gas, e, vatten, ventilation och anordning for informationsverforing. For vissa &tgdrder i l4genheten kriivs
styrelsens tillstind enligt § 41. De Atgéirder bostadsrétishavaren vidtar i l4genheten skall alltid utfSras fackmissigt.
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Till ldgenheten hor bland annat:

ytskikt p& rummens viggar, golv och tak j#mte den underliggande behandling som krévs for att anbringa
yiskiktet pé eft fackmissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocks for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,
icke barande innerviggar, stuckatur,

° inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocks8 fr el- och
vattenledningar, avstdngningsventiler och i fsrekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

© ldgenhetens ytter- och innerdtrrar med tilthdrande lister, foder, karm, t4tningslister, s inklusive nyckiar
mm; bostadsréttsféreningen svarar dock for malning av ytrerddrrens yttersida. Vid byte av lagenhetens
ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet gitfer for brandklassning och
ljuddémpning,

° glas i fénster och didrrar samt sprojs p8 fonster,

 till fonster och fonsterdirr hdrande beslag, handtag, ghngjrn, titningslister mm samt mélning,;
bostadsrausforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdsrr,
maélning av radiatorer och virmeledningar,
ledningar fr avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de 4r
synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella lgenheten,

° armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pA vatienledning,
klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

e  eldstédder och braskaminer,
koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsréttsfireningens underhéllsansvar enlig sista stycket, Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstand enligt § 41,

e gruppcentral/sikringsskdp och darifrin utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,
brandvarnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsrétishavaren forsett [4genheten med,
handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ldgenhetens virmefbrstrjning ansvarar bostadsrittsforeningen f5r underhallet,

¢  egna installationer. -

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrsmmande tappvatten)
svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatming i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller sven |
tilldmpliga delar om det finns ohyra i l4genheten,

Ingdr i upplételsen forrad, garage eller annat kigenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhatls-
och reparationsansvar for dessa utrymmen som foir ligenheten enligt ovan, Detta géller dven mark som &r upplaten
med bostadsrétt. :

Om lagenheten &r utrustad med balkeng, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r upplaten med

. bostadsrétt svarar bostadsréttshavaren fér renhallning och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrétishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Miélning utfors enligt
bostadsréttsfreningens instruktioner. Om Jagenheten #r utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutdver
se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren skyldig att fslja
féreningens anvisningar g4llande skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som
foreningen svarar fr enligt denna stadgebestidmmelse eller enligt lag.

Bostadsrdtsforeningen svarar for reparationer av ledningar fir avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om

fdreningen har forsett ligenheten med ledningama och dessa tjinar fler #n en Jigenhet. Detsamma giller for
ventilationskanaler.

Foreningen har dérutover underhdlisansvaret for ledningar for aviopp, gas, elekiricitet, vatten och anordningar for
informationstverforing som foreningen firsett lagenheten med och som inte 4r synliga i ligenheten.
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Bostadsr4rtsfreningen ansvarar vidare fr underhdil av radiatorer och vérmeledningar i lagenheten som foreningen
forsett lagenheten med. Féreningen svarar ocks3 for rdkgéngar (ej rékgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som freningen firsett lgenheten med samt 4ven fir spisk&pa/ksksflake som utgdr del av husets ventilation,

$37

Bostadsréitsforeningen far ta sig att utfbra s&dan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 ska[l svara for. Beslut hiirom skall fattas p& freningsstimma och fir endast avse
Atgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fSreningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens l4genhet. FGreningens Atgérder enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

$38
Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot fdreningen for sidana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfsre,

§39
Om féreningen vid intréffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for Mgenhetsutrustning
eller personligt lgsore skall erstittningen bersknas utifrn gillande firsikringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for [4genhetens skick enligt § 36 i sidan utstréckning att annans
sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen | Jigenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhj4lpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§41
Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfdra &tgérd som innefattar
I.  ingrepp i en bérande konstruktion,
2. 4ndring av befintliga ledningar fr avlopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foridndring av ligenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillstAnd till en tghrd som avses i firsta stycket om inte dtglrden 4r till pataglig
skada eller oléigenhet for f8reningen.

§42

Nir bostadsréttshavaren anvinder lgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
for stdrningar som { sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firsiimra deras bostadsmilj® att de inte
skiligen bor talas, Bostadsréttshavaren skall 4ven i 6vrigt vid sin anviindning av liigenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sérskilda regler som foreningen i 8verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla
noggrann tillsyn 8ver att dessa Aligganden fullgirs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsréttslagen.

Om det fSrekommer s&dana stbrningar i boendet som avses i firsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphoe.

Andra stycket giller inte om fdreningen siger upp bostadsréttshavaren med anledning av att stbrningarna 4r
sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att mlsstanka att ett fdremdl 4r behsiftat med ohyra fir detta inte

tas in 1 ldgenheten.

$43
Foretridare fr bostadsrittsforeningen har rétt att fA komma in i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att
utfdra arbete som foreningen svarar fir eller har ritt att utfdra enligt '§ 40, N4r bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsratten skall tvAngsforsiljas 4r bostadsritishavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd
18mplig tid. Fdreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet 4n nddvindigt.
Bostadsrattshavaren 4r enligt bostadsréttslagen skyldig att tila sAdana inskréinkningar i nyttjanderitten som
fdranleds av nddvindiga atghirder fOr att utrota ohyra i huset eller pA marken.
Om bostadsrattshavaren inte Imnat tilltrade ndr f¥reningen har ritt till det kan freningen anséka om s4rskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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En bostadsrittshavare fir upplata sin l4genhet i andra hand till annan for sj4lvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
I om en bostadsrtt har forvérvats vid exekutiv frsiljning eller tvangsférsiljning enligt bostadsréttslagen av
en juridisk person som hade pantritt | bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om l4genheten ir avsedd R permanentboende och bostadsritten till [4genheten innehas av en kommun
eller ett landsting,
Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket. ,
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppiatelse fir bostadsritishavaren snda uppléta sin ligenhet
i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstAnd till upplitelsen. Tillstdnd skall ldmnas om bostadsréttshavaren
har beaktansvérda skil for upplatelsen och fdreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.
Tillstandet skall av hyresndmnden begransas till viss tid.
I friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast att fSreningen inte
har ndgon befogad anledning att véigra samtycke,
Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan fSrenas med villkor,

§45
Bostadsrétshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medftira men for foreningen
eller ndgon annan medlem i fSreningen.

$46
Bostadsrittshavaren fir inte anvéinda ligenheten for nigot annat 4ndamal #n det avsedda,
Ftreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for freningen eller nigon medlem i
foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétien tidigast efter tv &r frén upplatelsen och dérigenom bli fri frén
sina forpliktelser som bostadsréinshavare. Avstgelsen skall giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse, Bverghr bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intréiffar nérmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

§48
Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilltratts it frverkad och fdreningen
siledes berattigad att séiga upp bostadsréttshavaren till avflytting;

I. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utver tvA veckor fran det att
foreningen efter frfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drojer med att betala &rsavgift, nar det giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka

efter forfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillst&nd uppléter ligenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds for annat indamai 4n det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for fSreningen eller annan medlem,

om bostadsrétishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet 4r vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt drajsmal

underriita styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter enligt §
42 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplAtits till i andra hand vid anvéindning av
denna dsidosstter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

8. om bostadsréttshavaren inte |4mnar tilltréde till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

$. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gir uttver det han skall géra enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for freningen att skyldigheten fuligdrs, samt

10. om ldgenheten helt eller till vésentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgtr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om ldgenheten anviinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
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5§49

Nyttjandertitten ir inte frverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Inte heller & nyttjanderiitten till bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgtrs, om bostadsréttshavaren 4r en kommun eller et landsting och skyldigheten inte kan fullgtras av sidan
bostadsrittshavare.

$350

En uppstigning skall vara skriftlig. Uppstgning p4 grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsréttshavaren |4ter bii att efter tillsigelse vidra r4ttelse utan dr8jsmal,

Uppstgning pd grund av forh3llande som avses i § 48 p 3 far dock, om det 4r friga om en bostadslfigenhet, inte
ske om bostadsratishavaren utan drijsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad,

Ar det fréga om strskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad som stigs i § 48 p 7 4ven om n&gon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Detta giller dock inte om storingarna intréiffat under tid da ldgenheten varit upplaten i
andra hand pa sitt som anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rittelse innan
fdreningen har sagt upp bostadsréittshavaren tiil avflyttning, fir han eller hon inte ddrefter skiljas fi4n f4genheten pd
den grunden, Detta galler dock inte om nyttjanderatten 4r fSrverkad pA grund av sidana sirskilt altvarliga
stéringar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas frin l4genheten om freningen inte har sagt upp bostadsréitishavaren til}
avflyttning inom tre ménader frén den dag d3 freningen fick reda p4 frhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tvA manader frin den dag d4 foreningen fick reda p4 forhllande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidia rittelse.

§352

En bostadsrattshavare kan skiljas frén [#genheten p& grund av fSrhallande som avses i § 48 p 10 endast om
fdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att foreningen fick reda pa
forhallandet. Om den brotistiga verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersékning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intili dess att tvA manader har gétt frin det att domen i
brottmaler har vunnit laga kraft eller det rittsliga frfarandet har avslutars p8 ndgot annat sitt.

- §5¥

Ar nyttjanderdtten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av 4rsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, far denne pé grund av dréjsmalet inte skiljas
frAn l4genheten

I, omavgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet ~ betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att 12 tillbaka ldgenheten genom att betala
frsavgiften inom denna tid, eller

2. omavgiften ~ nfir det 4r friga om en lokal — betalas inom tv veckor frin det att bostadsritishavaren har
delgetts underrtittelse om mjligheten att f2 tillbaka lgenheten genom att betala drsavgiften inom denna
tid.

Ar det frAga om en bostadslidgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin l4genheten om han eller hon
har varit forhindrad att berala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd grund av sjukdom eller
liknande ofdrutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s& snart det var mbjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgdrs i frsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket g#iler inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
&rsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har 4sidosatt sina frplikrelser i s& hog grad att han eller hon skiligen
inte bér f2 behdlla ligenheten. )

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i frsta stycket 1’
eller 2,

$54
Sdgs bostadsrdtshavaren upp till avflytming av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eller hon
skyldig att flytta genast,
Sigs bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges 1 § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar til} det
ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre mAnader frin uppsAgningen, om inte riren Aldgger honom eller henne
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att flytta tidigare. Detsamma géller om uppssigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdmmelserna i §53
tredje stycket ar tillimpliga.
Vid upps#gning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillampas 6vriga bestimmelser i §53.

Vissa 8vriga meddelanden

§35
Ar sadant meddelande fran fdreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p 1 och § 50, avsiint i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pé den.

Tvangsfirsiiljning

3356

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till f51jd av uppsigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsritten tvAngsforsdljas enligt bostadsratislagen sa snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt ber8rs av forsiljningen kommer verens om ndgot annat. Fdrstljningen fir dock
anstd till dess att brister som bostadsréttshavaren ansvarar for blivit itgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler for giltigt beslut
$S7
Vakant
Uppldsning

$§58
Om foreningen upplises skall behallna tillgngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser,

OUTY DILTA- A Vev-Olof  Jawissan
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