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Férvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séte t Sifferbo vars huvudsakliga dndamal ar att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Siftferbo 8:43-8:48, 8:50, 8:56. Pa fastigheten har
under dret 1990 uppforts 8 hus med adress Bygattu 82 och Stalmyrgattu 1-6 och 10 och
innehéller 12 ldgenheter med bostadsrétter.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
3 rum och kok 2 162
4 rum och kok 10 1088
Bostider 12 1250

Byggnadema ir fullvirdeforsikrade. Forsékringsbolag &r Dalarnas och i forsikringen ingar
gemensamt bostadsrittstillagg for alla ldgenheter.

Ekonomisk férvaltning har ombesérijts av HSB MailarDalarna.

For att kunna planera underhéllsatgérder och avséttning till kommande underhall har
foreningen en 30-arig underhallsplan som &r upprittad 2011 och reviderad sommaren 2019,

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes senast fran den 1 januari 2014 med 2 %. Styrelsen har faststillt budgeten
for &r 2020 och beslutat om oforindrade avgifter, Arsavgifterna uppgar till 564 kr/m?,

Avgift till vagforening samt sophdmtning ingér i arsavgiften.

Till avgiften tillkommer kostnad for hushallsel, vatten, uppvarmning, kabel-TV och bredband

Mediemsantal

Under éret har 1 (3) ldgenhetséverlatelser skett. Vid rikenskapsdarets slut var medlemsantalet
19 (20). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att
mer dn en medlem kan 4ga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare. '

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma 2019-06-30. I stdémman deltog 5 mediemmar.

e
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Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft f6ljande sammanséttning:
Valda till stimman

Peter Widstrand ordforande 2021

Johan Eriksson ' vice ordforande 2020

Martin Eriksson ledamot 2021

Joakim Ramsell ledamot 2020 avgatt under aret
Joakim Berg Ledamot 2020

Suppleanter har varit:

Per-Olof Jansson , 2020

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgir mandattiden for ledaméterna Johan Eriksson
och Joakim Berg samt suppleanten Per-Olof Jansson.

Styrelsen har under aret héllit 10 (12) sammantréden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledamoter, tvé i forening.

Revisorer
Revisor har varit Christina Cederl6f, BoRevision AB med Jorgen Gétehed, BoRevision AB
som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Per-Olof Jansson och Martin Eriksson med Per-Olof Jansson som
sammankallande,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Historik

Byte samt uppgradering av pannorna

Nedgravning av dagvattenavrinning vid de réda husen.
Maélning av de réda husen.

Ventilationsrensning

Maélning av dorrar och fonster

Rengéring av tak.

Arets underhdll
Under rékenskapséret har inget underhill utforts

Planerat underhall
Komplettera grus
Termostatventiler

8 virmevixlare
OVK-besiktning

Malning stuprér och hingrannor
Inoljning av entrétrapp 0
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Mala vikportar aluminium

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 707 710 708 706 705
Resultat efter finansiella poster, tkr 298 94 236 299 -174
Avgiftsniva kr/kvm 564 564 564 564 564
Yttre fond kr/kvm ' 271 159 187 101 0
Lan kr/kvm 3344 3420 3497 3574 3650
Soliditet % 36 32 31 28 24
Likviditet i %o 610 498 451 373 250
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,83 1,83 2,39 2,55 2,90
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifier  underhdllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1232 000 0 199 060 550 737 93 997
2018 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 93 997 93 997
Avgar avsittning till ytire fond enl. underhillsplan 140 000  -140 000

Omlf. av utfort, planerat underhall fran yitre fond

Arets resultat 298 364
Belopp vid arets shat 1232 000 0 339 060 504 733 298 364

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 504 733
Arets resultat 298 364
Summa till stimmans forfogande 803 097

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning 803 097

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resuitat- och stillning finns i efierféljande resultat—
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar, te



Org Nr: 716456-9266

Brf Lyan

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
‘Rorelseintakter - - - AR e e e L
Nettoomsattning Not 2 706 534 707 881
Qvriga rbrelseintakter Not 3 0 5208
Summa rirelseintikter 706 534
Rorelsekostnader .. - - SRR U
Driftskostnader Not 4 -222 008 -255 901
Planerat underhill Not 5 0 -179 440
Personalkostnader och arvoden Not 6 -13 142 -8 954
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -95 679 -95 681
Summa rorelsekostmader -330 829 -539 976

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Aretsresultat . T

Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underh3lisfond
Disposition underhdllsfond
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond

Not 8
Not 9

2,173 113

201 201
-77 542 -79 317
-77 341 -79 116

a7

-140 000 -145 000

0 179 440
-140 000 34440
158 364 128 437

e
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anldggningstiligéngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 10 3756 878 3 852 557

Mark Not 11 1 490 000 1 490 000
5246 878 5 342 557

Summa anlaggningstiligdngar 5246 878 5 342 557

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 1108 1108

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1214 929 911 912

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 6273 6273

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 074 22 882
1248 384 942 175

Kortfristiga placeringar Not 14 200 000 200 000

Summa omséttningstillgdngar 1 448 384 1142 175

Summa tillgdngar 6 695 262 6 484 732

0
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

[Eget kapital och skulder . " . . T e

Eget kapital Not 15

Bundet egef kapital

Insatser 1232 000 1 232 000

Underhélisfond 339 060 199 060
1 571 060 1 431 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 504 733 550 737

Arets resultat 298 364 93 997

803 097 644 733

Summa eget kapital 2 374 157 2075793

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3188 910 2 258 708
3188910 2 258 708

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 990 672 2 016 694

Leverantdrsskulder 0 7521

Aktuell skatteskuld 30 141 12 149

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 111 382 113 867
1132 195 2 150 231

Summa skulder 4 321 105 4 408 939

Summa eget kapital och skulder 6 695 262 6 484 732

0o
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 298 364 93 997
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 95 679 95 681
Kassafldde frén l&pande verksamhet 394 043 189 678
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 192 -900
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 018 036 1916 580
Kassafléde fran l6pande verksamhet -627 185 2 105 358
Ifinansieringsverksamhe‘t

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 930 202 -2 016 694
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet 930 202 -2 016 694

Likvida medel vid Srets st

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medilen. £t

1,023 248

11111912
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Noter

Not1 . Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen 3r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och 8rsredovisningsmall har &ndrats fran féregdende Ar.,

Det medfér att ﬂ\rsredovi§nlngen 2019 inte gir att jamfdra med beloppen | Arsredovisningen 2018,

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fA. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.,

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde | en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 0,8 %

Fordringar
Fordringar har upptaqits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdlisptan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 181 970 kr. (181 970 kr)

Ovrigt
Owvriga tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.%
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Noter

Org Nr: 716456-9266

2019-01-01
2019-12-31
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2018-01-01
2018-12-31

Not2 -

Not3::

Nota .

Not§ .

Notg -

Not'7

Not8

Not9'

. Ovriga rorelseintiikter

“ Planerat underh3ll.

‘Réntekostnader och liknande resultatposter. -

‘Nettoomsittning

Arsavgifter
Ovriga intdkter

Aterbdring Dalarnas forsak"”gsbmag”‘

prjft’slfésthaﬂet e T
Reparationer

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader

Underhdll gemensamma utrymmen
Underhdll huskropp utvandigt

Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Féreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.

Byggnader

Ranteintikter

Réntekostnader 18ngfristiga skulder
Réntekostnader kortfristiga skulder

- Rénteintikter och liknande resultatposter. * = i

704 916

1618

704 916
2 965

706 534

707 881

706 534

707 881

5363

20 557
32570
79 146
81 897

2475

222 008

oo o -

10 000
3142

7100
1854

13 142

8954

13 142

./ Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar .~ - 0 o0
95 679

8954

5
95 681

95 679

wor

95 681

201
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Noter

"

2019-12-31 2018-12-31

Not 10 Byggnader -

Not'i1

Mark

Ingdende anskaffmngsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Bokfort virde

Taxeringsvérde for Sifferbo 8:43 mfl | Gagnef kommun. Vardedr 1990.

Byggnad
Mark

Taxeringsvarde totalt

Ingéende anskaffnlngsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Bokfért virde

12609660 _ 12609 660

12 609 660 12 609 660
-2 257 103 -2 161 422
-95 679 -95 681

-2 352 782 -2 257 103
-6 500 000 -6 500 DGO
-6 500 000 -6 500 000
3756 878 3 852 557
8735000 8 735 000
2184 000 2 184 000
10919 000 10919 000

k]

1 490 00D 1 490 000

1490 000 1 430 00D

1 490 000 1 450 000
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Noter 2019 12-31

Not:12 - Avgifts-, hyres och andra kundfordringar . -

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar S 1108":‘

2018—12 31

1 108

1108

Not 13 Gvriga kortfristiga fordringar

phidrihton ST ) T IR TULPR S P 6273 R

1108

627

6 273

Not 14 ' Kortfristiga placeringar .

HSB Malardalarna, specialinianing, U o0 000

Not 15 Eget Kapital | 7T

avgifter Insatser fond resultat

Cuppl N Undeth- " Balanserat

6 273

200 000

Arets resultat

Belopp vid 8rets Ingéng 0 1232 000 199 060 550 737
Omfring av rets resultat enligt &rstimma 93 997
Disp. Fond fir yttre uh enl styrelsebesiut 0 0]
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 140 000 -140 000
HArets resultat

93 997
-93 997

298 364

Belopp vid drets slut 0 1232000 339 060 504 733

Not 16 " Langfristiga skuilder till kreditinstitut -~

LAneinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp

298 364

“Nasta &rs
amortering

Stadshypotek AB 889206 1,59% 2021-12-01 1354 024
Stadshypotek AB 889207 1,95% 2020-12-01 904 684
Stadshypotek AB 978288 1,95% 2022-04-30 1920 874

14 404
9832
71 584

4 179 582

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3188910

Styrelsen har for avsikt att omsétta 1dnen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppoA till

Stéllda sikerheter
Panter och ddrmed jdmférliga sékerheter som har stilits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 474 000

varav frigiorda

95 820

3 700 482

13 474 000

Summa stéllda sikerheter 13 474 000

‘Not 17 - Kertfristiga skuider till kreditinstitut - : SR
Kortfristig del av 13ngfristig skuld {nésta érs beraknade amorteringar) 95 820
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta ars lAneomsatining) 894 852

13 474 000

95 820
1920 874

990 672

Not 18 :Upplupna kosthader och forutbetalda intskter.

Forutbetalda hyror och avgifter T Cedoan

Upplupna réntekostnader 7773
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 688

3016 694
" 59 108
8 021

46 648

111 382

113 867
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Gagnef, 2020- 06 - 0\_))
(PM W

Peter Widstrand

Christina Cederlof

BoRevision AB

ﬂq/vh, é‘ﬂrA-h_

Martin Eriksson

Joakim Berg

il
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Lyan, org.nr. 716456-9266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Lyan for Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2019. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilréckliga och

arsredovisningens Gvriga delar. . R L
) o L ) . . &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen

och balansrékningen.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte
arsredovisningen och min revisionsberéttelse avseende denna. Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna andra informationen
och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att [asa den information som identifierats ovan och évervdga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter. Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en

vasentlig felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6émningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en ravision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.m



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar
Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lyan for rékenskapsaret 2019 samtav  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

forslaget till dispositioner betréiffande fireningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
farslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar o i i ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget til dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller f@rlugt. Vid forslag till utdeln]ng fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot filimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
féreningen, aller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den /0 / 6 2020

Lt 5

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av fdreningen vald revisor
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Org Nr: 716456-9266

BOSTADSRATTSKOLLEN

Myckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Lyan

il

315 3344
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING

o 0
0 Jag,
6% 0 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Lads mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
564 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL

Sparande

315
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

3344
kr/kvm

Rantekanslighet

6%

Energikostnad

0

krikvm

Tomtritt
Nej

Arsavgift

564
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr; 716456-9266

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomfdras under de ndrmaste
30 aren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta) De boende
betalar sjalva for el, uppvarmning och vatten.

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebdr att foreningen inte Ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framférhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sadsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig fér
ranteférdndringar. Beskriver hur
hdjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/lkvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att ndsta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2 000 - 4999 krfkvm
3 =5000 - 9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr'kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar 1 foreningen aysedda for
langvarigt bruk.,

AVSKRIVNINGAR iér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p4 flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgingar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som éterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrikning, balansrikning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhill och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pé kort sikt. Det gor
man genom att jdimfora forhallandet mellan
omséattningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som fOreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

 RESULTATRAKNINGEN (RR) visar

foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
vardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre én
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgingarna som dr finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna rsredovisning
inte pdverkats av fastighetens verkliga
vérde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital 4r forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gbér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt tdcka framtida underhéllsbehov.



