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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag med séte i Sifferbo vars huvudsakliga dndamél &r att i
foreningens hus upplita bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Féreningen figer och forvaltar fastigheten Sifferbo 8:43--8:48, 8:50, 8:56. P4 fastigheten har
under &ret 1990 uppforts 8 hus med adress Bygattu 82 och St&lmyrgattu 1-6 och 10 och
innehaller 12 ligenheter med bostadsritter.

Ligenhetstyp Antal ~ Ytia(m2)
3 rum och kdk 2 162
4 rum och kok 10 1088
Bostdader 12 1250

Byggnaderna #r fullvirdeforsdkrade. Forsikringsbolag dr Dalaras och i forsékringen ingér
gemensamt bostadsrittstillégg for alla lagenheter.

Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MilarDalarna.

For att kunna planera underhdllsitgérder och avséttning till kommande underhdll har
foreningen en 30-dtig underhdllsplan som &r upprittad 2011 och reviderad i juni 2020,

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes senast fran den 1 januari 2014 med 2 %. Styrelsen har faststdllt budgeten
for 4r 2021 och beslutat om oforindrade avgifter, Arsavgifterna uppgar till 564 kr/m?,

Avgift till vagforening samt sophdmtning ingér i irsavgiften.

Tilt avgiften tillkommer kostnad for hushéllsel, vatten, uppvarmning, kabel-TV och bredband

Medlemsantal

Under dret har 2 (1) ligenhetséverlatelser skett. Vid rakenskapsérets slut var medlemsantalet
19 (19). Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen ir aft
mer én en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stdmman har en bostadsrétt en rdst oavsett
antalet innchavare.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma 2020-06-28. I stimman deltog 6 medlemmar.
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Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft foljande sammansittning:
Valda till stimman

Peter Widstrand ordforande 2021

Johan Eriksson vice ordforande 2022, avgatt i oktober
Martin Eriksson ledamot 2021

Joakim Berg Ledamot 2022

Suppleanter har varit:

Per-Olof Jansson 2021

Lars Lindberg 2021

Styrelsen har under dret hallit 12 (10) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit samtliga ledaméter, tvé i forening.

Revisorer
Revisor har varit Christina Cederléf, BoRevision AB med Joérgen Gotehed, BoRevision AB
som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Per-Olof Jansson och Martin Eriksson med Per-Olof Jansson som
sammankallande.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har aterforing av nedskrivning av anlaggning skett, vilket paverkar resultatet positivt med
5606 131 kr,

Historik

Byte samt uppgradering av pannorna

Nedgrivning av dagvattenavrinning vid de rdda husen.
Malning av de rdda husen.

Ventilationsrensning

Malning av dorrar och fonster

Rengiring av tak.

Arets underhall
Byte av vattenkonsoller

Planerat underhdll

Fasader och fasadkompletteringar
Balkonger

Skdrmtak b
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Flerarsiversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining, tkr 708 707 710 708 706
Resultat efter finansiella poster, tkr 5736 298 94 236 299
Avgiftsniva ki/kvm 564 564 564 564 564
Yitre fond kr’kvm 277 271 159 187 101
Lén kr/kvm 3267 3344 3420 3 497 3574
Soliditet % 66 36 32 31 28
Likviditet i % 743 610 498 451 373
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,83 1,83 1,83 2,39 2,59

Forindring i eget kapital

Yitre Balanserat Arets

Insatser underhdllsfond  resultat resultat
Belopp vid érets ingng 1232 000 339 060 504 733 298 364
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 298 364 -298 364
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 35000 -35 000
Omf, av utfort, planerat underhall fran yttre fond -28 200 28 200
Arets resultat 5735758
Belopp vid drets slut 1232 000 345 860 796297 5735758
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 796 297
Arets resultat 57351758
Summa till stimmans férfogande 6 532 055
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 6 532 055

Yiterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar. CC
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Resultatrd kning_;

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rérelseintdkter . -~
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Not 3

Driftskostnader

Planerat underhéll

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat -

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resuttat

Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
‘Avsittning underhalisfond

Disposition underhallsfond

Netto avsittning (-)/ disposition {+) underhalisfond

Overskott/underskott efter foriindring av underhilisfond

Not 5
Not 6
Not 7

Not 8
Not 9

" Not 4

-13 138
5373 418

3 987

SR
706 534
0
706534
-222 008

0

13 142
-95 679

5099 613

225
-75 569

-330 829

* 375705

201
-77 542

-75 344

-35 000

5735756

-77 341

298 364/

-140 000

28 200

0

-6 800

5728 958

-140 000

158 36}(\4
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar o L R e g

Anliggningstillgdngar

Materielia anfdggningstillgdngar

Byggnader fNot 10 9 130 296 3756 878

Mark Not 11 1 490 000 1 490 000
10 620 296 5246 878

Summa anldggningstillgdngar 10 620 296 5 246 878

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 0 1108

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1474 957 1214929

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 6 294 6 273

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 082 26 074

1 507 333 1248 384

Kartfristiga placeringar Not 14 200 000 200 000

Summa omséttningstillgdngar 1707 333 1448 384

Summa tillgdngar 12 327 629

6 695 262
Ve



Org Nr: 716456-9266

Brf Lyan

Balansrikning '2020-12-31  2019-12-31

‘Eget-kapital och skulder - T B BT e et e )

Eget kapital Not 15

Bundet egel kapital

Insatser 1232000 1232 000

Underhallsfond 345 860 339 060
1577 860 1571 060

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 796 297 504 733

Arets resultat 5 735 758 298 364
6 532 055 803 097

Summa eget kapital 8 109 915 2 374 157

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 2 662 726 3188910
2 662 726 3188910

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1421036 990 672

Leverantorsskulder 31219 0

Aktuell skatteskuld 10 240 30 141

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5 246 0

Upplupna kostnader och forutbetalda int3kter Not 19 87 247 111 382
1 554 988 1132 195

Summa skulder 4217 714 4321 105

Summa eget kapital och skulder 12 327 629 6 695 262

v}
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 5735758 298 364
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 232713 95 679
Aterféring av nedskrivning -5 606 131 0
Kassafldde fran l6pande verksamhet 362 340 394 043
Kassafltde fran forandringar i rorelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1079 -3 192
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -7 571 -1 018 036
Kassaflode frén ldpande verksamhet 355 848 -627 185
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -95 820 930 202
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -85 820 930 202

Aretskassafiode . -
Likvida medel vid drets borjan’

Likvida medel vid drets siut . -

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. £
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Noter

Not1’' ' Redoisningsprinciperm.m: .
Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller ber&knas fa. Det innebdr att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart 6ver forvdntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p3 komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pa anskaffningsvéardet:

Byggnader 1,8 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fior yttre underhdll
Reservering for framtida underh8!l av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
LAn som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 1anen
ska férléngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning péd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 181 970 kr. (181 970 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Q’/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 2. . Nettoomsattning =" 00 .o 0T T T g D e
Arsavgifter 704 916 704 916

Ovriga intikter 2586 1618

707 502 706 534

707 502 706 534

Not 3 - - Ovriga rérelseintikter - LT
?-\terbanng Dalarnas forsaknngsbolag

Not 4" ' Driftskostnader -
Reparationer
Sophidmtning
Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift, lagre pd grund av felperiodisering tidigare &r 69 782 81 897
Ovriga driftskostnader

Not.

: tnader och arvoden -

Fortroendevalda :
Styrelsearvode 10 000 10 000
Sociala kostnader 3138 3142
13138 13 142

Foéreningen har inte haft ndgra anstilida under 8ret.

Not 7. Av- och nedskrivningar av. materiella anlaggningstiligdngar TR
Byggnader 232 713 95 679

Aterforing av nedskrivning -5 606 131 0

-5 373418 95 679

Not§ ' Rénteintikteroch liknande resultatposter
Ranteintakter

Rénteintdkter skattekonto
Ovriga finansiella intakter

Not9 . Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder
Rantekostnader kortfristiga skulder
Gvriga finansiella kostnader
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 10" Byggnader . .. . oot U L L T
Ingdende anskaffningsvirde 12 609 660 12 609 660
UtgBende ackumulerade anskaffningsvarden 12 609 660 12 609 660
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2352782 -2 257 103
Korrigering av tidigare avskrivningar -893 869 0
Arets avskrivningar -232 713 -95 679
Utgdende avskrivningar -3 479 364 -2 352 782
ingAende nedskrivningar -6 500 000 -6 500 000
Aterféring av nedskrivning 6 500 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 -6 500 000
Bokfart virde 9 130 296 3756 878

Taxeringsvérde for Sifferbo 8:43 mfl i Gagnef kommun. Vardedr 1990,

Byggnad - bostider smihus 8 735 000 8 735 000
" Mark - bostader smahus 2 184 000 2 184 000
Taxeringsvérde totalt 10 919 000 10919 000
Ingdende anskaffningsvérde 1490 000 1 490 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1 450 000 1 490 000
Bokfirt varde 1 490 000 1 490 000

(.2
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Not 15

NGE 167

Not17 "

Not 18

‘Not 19"

Eget kapital

“Underh- " Balanserat

Brf Lyan

Noter 2020-12-31 2019 12-31
[Not 12° Avgifts-, hyres och andra kundfordringar ... "} L e T T e e 4
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1 108
0 1108
iNot 13 Ovriga Kortfristiga fordringar L s T e T T i
Skattekonto 6 294 6273
6 294 6273
iNot 14 'Kortfristiga placeringar. ' - ": 7 {00
HSB Mélardalama, specmllnl&nlng 200 000 200 000

Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1232 000 339 060 504 733 298 364
Omféiing av Atets resultat enligt Arstimma 298 364 -298 364
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -28 200 28 200
Avsttn, Fond for yttre uh enl underhdlisplan 35 000 -35 000
Arets resultat 5 735 758
Belopp vid &rets slut 1232000 345 860 796 297 5735758
Langfristiga skuldér till kreditin: e i
sta rs

Laneinstitut Linenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 889206 1,59% 2021-12-01 1339620 14 404
Stadshypotek AB 89551 1,80% 2023-12-01 894 852 9832
Stadshypotek AB 978288 1,95% 2022-04-30 1 849 290 71 584

4 083 762 a5 820
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2662726
Styrelsen har for avsikt att omsatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
heraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 3 604 662
Stillda s@kerheter
Panter och ddrmed jamiorliga sakerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 474 000 13 474 000
Summa stéllda sakerheter 13 474 000 13 474 000

Kortfristiga skiilder til kreditinstitut :;

Kortfristig del av I8ngfristig skuid (nasta irs beraknade amortenngar) Y

"5 820

Kortfristig del av ngfristig skuld (nésta ars l3neomséttning) 1325 216 894 852
1421036 990 672
Ovnga kortfnstlga skulder 5 246
5 246
:Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter -~ - 5o or 0T T T TR e
Férutbetalda hyror och avgifter 53 497 64 921
Upplupna réntekostnader 7 308 7773
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 442 38 688
87 247 111 382
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Noter
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2020-12-31 2019-12-31

Gagnef, 2021- (M - 74
Lo fbe e~

Joakim Berg N Peter Widstrand

Min revisionsberéttelse har lamnats 2021- (= 3—q

Christina Cederlof

BoRevision AB

Ml G

Martin Eriksson
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lyan, org.nr. 716456-9266

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Lyan fér
rékenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen & forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser at de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsratiskollen men innefattar inte

arsredovisningen och min revisionsberattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att |asa den information som identifieras ovan och éverviiga om informationen i
vasentlig utstrackning dr oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfors enligt ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentliigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte I&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande b”%



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, [agar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lyan for rakenskapsaret 2020 samtav  enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisoms ansvar, Jag &

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberéttelsen och bevilar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r &j vid namn vald av féreningsstamman

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokfcringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma cm nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon *  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot Wiémgﬁgg dplarlav IagT ome dkunomiska foreningar,
foreningen. eller &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

— 4 2021

‘\ -

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Lyan
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NYCKELTAL
Sparande

312
kr/kvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldsattning
3267
kr/kvm

Réntekdnslighet

6%

Energikostnad

kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

564
kr/kvm

Org Nr: 716456-9266

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behover genomféras under de narmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rénteb&rande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta). De boende
betalar sjalva for el, uppvarmning och vatten.

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebér att foreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
stbrre investeringar som behéver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r
det viktigt att bedoma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 —200 kr/kvm
2=100— 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beraknar att ndsta
stdrre investering kommer
att genomforas.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =15 000 - 9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
léngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pg
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p4 flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN #r den
del av drsredovisningen som dterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen ar
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar fSreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive lancomséttningar.
Normalt bor talet vara Gver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett 4r.

LANGFRISTIGA SKULDER #r skulder
som fGreningen skall betala efter ett &r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR #r
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intakter och
kostnader for rikenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/ytire
fond. Om intédkterna har varit stérre in
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stbrre

“del av tillgingarna som #r finansierade

med eget kapital desto béitre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde, Talet bor aldrig vara under O vilket
innebir att allt eget kapital #r forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen goér omforing till varje ar enligt
underhdllsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhéllsbehov.



