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OM FORENINGEN

§1. FORENINGENS FIRMA OCH SATE
Bostadsrattsforeningens firma dr bostadsrittsforeningen Vipnaren.

Styrelsen har sitt site i Segeltorp.

§2. BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamdl att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning
till boendet.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig
hélibar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§3. FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverldtelsen
avser samt ett pris.

Motsvarande galler vid byte och gava.
Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig,

§4. RATT TILL MEDLEMSKAP
Intride i bostadsrattsforeningen kan endast beviljas fysisk person som;

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplitelse i bostadsrittsféreningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intride i bostadsrattsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf r uppfyllda och bostadsrittsféreningen
skiiligen bér godta honom/henne som bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens dndamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.



§5. ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende ndrstiende personer.

§6. FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§7. RATTATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han
eller hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem [ bostadsrittsforeningen. Tre 4r efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex mdnader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas for dodsboets rikning enligt bostadsrattslagen. En juridisk person som har
pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap.

§8. PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att normalt inom en mdnad avgdra frigan om medlemskap frin det att
skriftlig och fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende sokanden.

§9. NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsaljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§10. INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften avvigs si att den i forhillande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av [Greningens utgifter och amorteringar.

Om inre fond finns ingar ven fondering for inre underhll, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad
underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av andelstal som medfor andring av det inbdrdes forhallandet mellan
andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvitredjedelar av de
rostande pd foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalenderminads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lagen (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

For informationsoverforing kan ersdittning bestammas till lika belopp per ligenhet.

§11. ANDRA AVGIFTER

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen och dess storlekar styrs utifrdn prisbasbeloppet som bestams
enligt lagen om allmén forsékring, 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Bostadsrattsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent
av aktuellt prisbasbelopp vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst 1
procent av aktuellt prisbasbelopp vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplitelse far for en ligenhet drligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbeloppet och sétts vid tidpunkten for andrahandsupplitelsens pabdrjande.

Om en ldgenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den hdgsta tillitna avgiften efter det
antal kalenderminader som ligenheten idr uppliten. Avgiften fér andrahandsupplitelse betalas
av bostadsrattshavaren,

Bostadsrattsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,



FORENINGSSTAMMAN

§12. RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma ska styrelsen till revisorerna lamna
drsredovisningen. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilliggsupplysningar.

Senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen halla drsredovisning och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmar.

§13. FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman dr bostadsrattsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hillas inom sex minader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hillas nar styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade. Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§14. MOTIONER

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmala drendet till styrelsen fore mars manads utging.

§15. KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
foreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet skickas dit. | vissa |
lag séirskilt angivna fall stills hogre krav pa kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pd ldmplig plats inom féreningens
hus och publiceras pa foreningens webbplats,

Om foreningsstimman ska fatta beslut om stadgedndring ska &ndringen framga av kallelsen
eller det fullstindiga stadgeforslaget bifogas kallelsen. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fullstandiga stadgeforslaget istallet skickas till medlemmen.



§16. DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. Féreningsstimmans éppnande.
Val av stammoordforande.
Anmélan av stimmoordférandens val av protokoliforare.
Godkannande av rostlangd.
Friga om nérvaroritt vid foreningsstimma

Godkdnnande av dagordning.

N s W

Val av tva personer att fjamte stimmoordforanden justera protokollet samt val av minst
tvd rostraknare

Friga om kallelse skett i behdrig ordning

9. Genomging av styrelsens drsredovisning

10. Genomgdng av revisorernas berattelse

11. Beslut om faststillande av resultatriakning och balansrakning

12, Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

«®

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Beslut om antal revisorer och suppleant

18. Val av revisor/er och suppleant

19. Val av valberedning en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. Av styrelsen till fdreningsstdimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmalda
motioner som angivits i kallelsen

21, Foreningsstaimmans avslutande

EXTRA FORENINGSSTAMMA
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-8 och 21 ovan, ange de arenden som ska
behandlas.



§17. ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 féreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrattsféoreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt,

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst et ir frin utfardandet.

Ombud fir bara foretrada en medlem.

Medlem fir pé foreningsstaimma medfora ett bitrade. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitride fir endast vara annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo, forildrar, syskon, myndigt barn, annan nérstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i foreningens hus eller god man.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte ar medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga réstberittigade som &r nirvarande vid foreningsstaimman, Ombud, bitrdden
och andra stimmofunktiondrer har alltid rédtt att nrvara vid féreningsstaimman,

§18. ROSTNING

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fitt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstamman innan valet forrittas.

For vissa beslut kréavs séirskild majoritet enligt bestammelser i lag.
Om ristsedel inte avlamnas eller rostsedel avlidmnas utan rostningsuppgift (s kallad blank
sedel) vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§19. PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

[ friga om protokollets innehall galler att;
+ Rastlingden ska tas in i eller bifogas protokollet
+ Foreningsstaimmans beslut ska féras in i protokollet
¢ Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden, protokollféraren och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§20. STYRELSE
Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tvd
ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs av foreningsstimman
ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nArmast hogre antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem aven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som dr bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock valja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i foregdende mening.

§21. KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte foreningsstimma beslutar
annoriunda.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen men ocksé av styrelsens ledamoter dock
alltid minst tva ledamoter tillsammans.

Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§22. BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfor nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter ar nirvarande. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rdstande forenar sig om.

Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens ordforande bitrdder. Niar minsta antal
ledaméter ar ndrvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

§23. PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.

» Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser,

» Styrelseledamot har ratt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

» Endast styrelsen och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar
dver mdjligheten att Jita annan ta del av styrelsens protokoll.

» Protokoll ska forvaras betryggande och fir aldrig forstoras. Protokoll frin
styrelsesammantride ska foras | nummerfoljd.

§24. REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och hogst tre, samt hogst en suppleant, Mandattiden ar
fram till nista ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstimman.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma dver gjorda
anmérkningar | revisionsberittelsen.



§25. VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning,

Mandattiden ar fram till ndista ordinarie foreningsstamma.
Valberedningen ska besta av lagst tva ledamdter.
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande /sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillsarta. Valberedningen bar presentera ett skriftligt forslag med namngivna kandidater till
val av styrelseledamdter och suppleanter, som distribueras till alla medlemmar senast en vecka
fore foreningsstdimman.

FONDERING OCH UNDERHALL

§26. FONDER

YTTRE FOND

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel
for yttre underhall.

INRE FOND

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittslagenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av
fonden som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med
avdrag for gjorda uttag,

§27. UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhdll av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tilirdckliga medel finns for underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. seftill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§28. OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§29. UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. Ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. Bostadsrittshavarens namn

4. Insatsen for bostadsrétten

5. Vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt
6. Datum for utfardandet

§30. BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa dtgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De
Atgarder bostadsrittshavaren vidtar i Eigenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innervaggar

3. Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocks3 for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till dennainredning.

4. Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister.

5. Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister, ringklocka, brevinkast,
las och nycklar, samt miIning. Bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin
synliga delar av ytterddrr och altandorr. For skada pd ytterdérr genom inbrott eller
annan dverkan pd dorren svarar dock bostadsrittshavaren, motsvarande giller for
altandorr.

6. Glas i fonster och dorrar och i forekommande fall isolerglaskassett.

-11=



7. Till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gingjarn, lisanordning,
titningslister samt malning; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran
synliga delar av finster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan dverkan pa
fonster svarar dock bostadsrattshavaren.

8. Mailning av radiatorer och virmeledningar

9, Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationsoverforing till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten.

10. Armaturer, vatten (blandare, duschmunstycke, utvindig utkastare med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

11. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis
12. Eldstader och braskaminer

13. Sakringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14, Elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingér i bostadsrattsupplitelsen forrdd eller annat lagenhetskomplement har bostadsritts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta galler aven mark som ar uppliten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhdllning och sndskottning, For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Milning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner, Vad avser mark/uteplats
ar bostadsrattshavaren skyldig att filja bostadsrattsforeningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§31. BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, dr val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer utifrdn normait slitage av
foljande:

1. Ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (s kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrdttsforeningen forsett
lagenheten med.
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4. Rokgangar (ej rokgingar i eldstader) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som
utgdr del av husets ventilation. Bostadsrattshavaren svarar alltid for spiskdpans armatur
och strombrytare samt rengbring och byte av filter.

5. Yuterdorrar och altandérr, carport, kiksflikt, kolfilterfliakt, spiskipa, ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de &r en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning
som péverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstind.

6. Brandvarnare

§32. BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giller &ven i tillampliga delar om det finns ohyra | lagenheten.

§33. BOSTADSRATTSFORENINGENS OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD

Bostadsréttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsridtishavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstamma
och fir endast avse itgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§34. FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férandras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsratts-
foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gitt med pa
beslutet.

Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tvdl tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden,

§35. AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s3 att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter upp-
maning avhjédlper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsrittsforeningen
avhjéalpa bristen p& bostadsrattshavarens bekostnad.

§36. INGREPP | LAGENHET
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgard som innefattar

* Ingrepp i en birande konstruktion

» Andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, vatten

* Annan vasentlig forandring av lagenheten

+ Ingrepp i fasadvaggar

+ Tillbyggnad av badrum eller annat utrymme i kallarplan utan styrelsens medgivande
+  Om- och tillbyggnad av krypgrund till forrdd eller annat
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Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en &tgiird som avses i forsta stycket om atgirden
ar till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrittsforeningen.

§37. TIDIGARE BOSTADSRATTSHAVARES INGREPP OCH INSTALLATIONER.

Bostadsrattshavaren svarar for sddana dtgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§38. ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Foreningens ordningsregler skall iakttas och filjas.
Bostadsrattshavaren ska dven i évrigt vid sin anvindning av lagenheten faktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgors ocksa av de
som hér till bostadsrattshavarens hushdll, de som besoker bostadsrattshavaren som gast, nagon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som p& uppdrag av bostadsrattshavaren utfor
arbete i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphaor. Det gdller inte om bostadsrattshavaren
sigs upp med anledning av att storningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behaftat med
ohyra fir detta inte tas in i lagenheten.

§39. TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i lagenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist
nar bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas
ir bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen
ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olagenhet an nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ligenheten och utféra nbédvandiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansoka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§40. ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrattshavare far uppldta sin ligenhet | andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsritishavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda
upplita sin ligenhet i andra hand om hyresnamnden limnar sitt tillstind.
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Samtycke till andrahandsupplitelse behvs inte:

¢ om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsféreningen, eller

« om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrattsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§41. INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer | ligenheten, om det kan medfiora
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen. Samtliga
inneboende ska anmiilas till styrelsen.

§42. ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lagenheten for nigot annat andamal an det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nigon medlem i bostadsrattsforeningen.

§43. AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvd ir frdn upplatelsen och
dirigenom bli frf frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intriffar nirmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsagelsen.

§4-4. FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar fdrverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drdjsmdl med insats eller uppldtelseavgift

Om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor
frin det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet

2. Drojsmdl med drsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse
Om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahands-
upplitelse mer an en vecka efter forfallodagen.

3. Olovlig uppldtelse i andra hand

Om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand

4. Annat dndamdl
Om ligenheten anviinds for annat dndamdl in det avsedda.
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5. Inrymma utomstdende

Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem.

6. Ohyra

Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
virdsldshet &r villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvdrd, storningar och liknande

Om ldgenheten pd annat satt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten dr uppliten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens

ordningsregler.

8 Vdgrat tilltrdde

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till Jagenheten nar bostadsrittsféreningen har
riitt till tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs.

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

RATTELSEANMODAN, UPPSAGNING OCH SARSKILDA BESTAMMELSER.

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten p4 den grunden. Detta galler inte om
nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
frin den dag d& bostadsrattsforeningen fick reda pd forhillande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad p4 grund av drojsmal med betalning av drsavgift,
och har bostadsrﬁttsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, fir denne p4 grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften - nar det ir friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det
att

a. bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 4 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden | den kommun dar lagenheten ar beligen,

2. om avgiften - nir det ar friga om en lokal - betalas inom tvih veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om maojligheten att 3 tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén lagenheten
om bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges |
forsta stycket pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och &rsavgiften har
betalats s4 snart det var maojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i férsta instans,

Vad som siigs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betalt drsavgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i si hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor f3 behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand ill upplitelsen och fir ansékan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd mdnader
frdn den dag d3 bostadsréttsforeningen fick reda pé forhdllande som avses | punkt 3,

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om ndgon
tillsdgelse om rittelse inte har skett, Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten ar
upplaten i andra hand. Innan uppsagning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndimnden underrattas. Vid sirskilt allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan
underrittelse till socialnamnden, en kopia av uppsigning en ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrﬂttsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin
det att hostadsrlttsfareningen fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till dtal eller om frundersdkning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva ménader har gatt frin
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat satt.

-17-



§45. VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den;

1. tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsiigelse att vidta rattelse

meddelande till socialnimnden

o W oA W owN

underrattelse till panthavare angende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angiende nekat mediemskap.

Andra meddelanden till medlemmar sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev eller e-post.

Bostadsrittsforeningen fir till medlemmarna eller till nigon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda e-post. Narmare reglering av forutsittningar for anvindning av e-
post anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§46. BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§47. UPPLOSNING

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande
till bostadsrittsligenheternas insatser.

§48. STADGAR
Beslut om fdrandring av dessa stadgar ar inte giltigt, med mindre att det fattas tva pd varandra
foljande foreningsstimmor, varav det ena skall vara ordinarie foreningsstamma samt beslut pa

det senaste av dessa stimmor godkénts av minst tva tredjedelar av foreningens ndrvarande
rostberittigade medlemmar. Kallelse till det senare av dessa stammor maste ske efter det att det

forsta dgt rum.
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Dessa stadgar har antagits vid tvi p4 varandra foljande stimmor i Brf Vapnaren

Extrastimma den 20 september 2020, Segeltorp:

Stimmoordforande Protokollféirare
SarbdCovolds Gy Uy,
Barbro Perivolaris Eeva Vestlund
Extrastimma den 4 oktober 2020, Segeltorp:
Stimmoordfirande Protokollforare
Balnafedwlas Qo st
Barbro Perivolaris Eeva Vestlund
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