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Styrelsen fer hArmed avge irsredovisning for rakenskaps8ret 1 januari - 3'l december 2020.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhAll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens 6rsavgifter
samt se till att ekonomin er god. Via Srsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh6ll och derfor gor
styrelsen erligen en budget som ligger till grund f6r dessa berekningar. Storleken pe avsdttningen till fonden fOr yttre
underhSll bor anpassas utifran foreningens plan for underhlllet. Kommande underhill kan medfdra att nya len
behovs. F0reningen ska verka enligt sjelvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver 6ren beroende pi olika
Stgarder. F6randringen av f6reningens likvida medel kan utlSsas under avsnittet Forendring likvida medel.

. Foreningen foljer en underh5llsplan som strecker sig mellan 6ren 2019 och 2029.

. lnga stOrre underhllldr planerade de narmaste eren.

. Medel reserveras Srligen till det planerade underhallet. Fdr att se avsAttningens storlek, se fondnoten.

. Amortering p5 f6reningens 15n sker enligt plan. F6r mer information, se lSnenoten.

. Arsavgifterna planeras vara oforandrade niirmaste 6ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lengre fram i fdrvaltningsberattelsen.

F6reningens endamel
Fdreningen har till Sndam8l att fr;mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus uppl5ta
bostadslSgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Uppl6telse far aven omfatta mark som ligger i

anslutning till f6reningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslAgenhet eller lokal.
Bostadsratt;r den r6tt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsr;tt
kallas bostadsrettshavare.

Grundfakta om f6reningen
BostadsrAftsforeningen registrerades 201 0-05-1 9. F6reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 201 1-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 201 9-04-16 hos Bolagsverket. Fdreningen har sitt s;te i Huddinge.

ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Flyttat under mandatperioden

lnvald pA extra stamma
Flyttat under mandatperioden
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Valberedning
Gun Britt Brink
JOrgen Gustavsson
lngegerd Malmborg

Sammankallande

Stdmmor
Ordi na rie forenin gsst6mma h6lls 2020-05-27

Fastighetsfakta
Fdreningens fastighet har fdrvdrvats enligt nedan

hetsbeteckn
22

F0rvdrv

201 0

Kommun
Huddinge

Fullvdrdesfdrsdkring finns via Nordeuropa Fdrsikring AB.
I f6rs6kringen ing6r kollektivt bostadsrdttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsfdrsdkring for styrelsen

Uppvdrmning sker via fjirrvdrme.

ByggnadsAr och ytor
Fastigheten bebyggdes 20 1 2 och bestSr av 1 flerbostadshus.
Viirde6ret dr 2012 .

Byggnadens totalyta iir enligt taxeringsbeskedet 3 617m2, varav 2 839 m2 utgdr legenhetsyta

LSgenheter och lokaler
Forenlngen upplSter 35 lSgenheter med bostadsriitt.

Lagenhetsf6rdelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

98

001

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensam hetsloka I Utover bostadsrafierna finns en

gemensam hetslokal.

Teknisk status
FOreningen f6ljer en underhillsplan som upprittades 2019 och strdcker sig fram till 2029
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F6rvaltning
F6re ni n gen s f6rva ltn i ngsavta I och ovri ga avta l.

Avtal Leveranttir
Teknisk fdrvaltning NKG Fastighetsskotsel AB
Fastighetsskdtsel NKG Fastighetsskdtsel AB
Stidning Megatron Entreprenad AB

Markskdtsel Veterankraft AB
Sndrojning Foria AB
Hissavtal OTIS AB
Kabel-W, triple play TeliaSonera Sverige AB

El VattenfallAB
Vdrme SddertOrns FjdrrvSrme AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophiimtning SRV Stervinning AB

El avldsning Minol Mdtteknik AB

Legenhetsforteckning OsterSkers Bostadsrdttsfdrvaltning AB

Ekonomisk forvaltning Osterikers Bostadsrdttsforvaltning AB

Ftireningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
ROrelseintikter
Finansiella intiikter

AV skulder

LIKVIDA MEDET VlD ARETS SLUT*

Aners FORANDRTNG AV LtrurDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansr6kningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

2019

25{a724

2 321 763
1 821

67 444
2 391 028

1 223 062
328 423

58
1 26 809

0

1 678 352

3 261 tt00

712 676

Sl, rr
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2020

3 251 tr00

2 235 551
596

0
2236147

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 350 734
Finansiella kostnader 266 O20

Okning av kortfristiga fordringar 44237
Minskning av lSngfristiga skulder 1 735 163
Minskning av kortfristiga skulder 46 526 '

3442680

20s4867

-1 206 533
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Ftirdelning av intekter och kostnader

Ovriga
intikter

lEo

Hyror
71o

Kap ta -

kostndder
104/.

Arsavgifter
86vo

Reparationer
4lo

Peiodiskt
underhell

4Vo

Taxebundna
ko6tnader

2OYo

ovrig drift
25Vo

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus 5r 1 429 kr per bostadslSgenhet. dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsverde.

Vdsentliga hdndelser u nder rakenskapseret
Stamspolning utforts i samtliga lSgenheter i enlighet med underhellsplanen

Filterbyte samt funktionskontroll av drivmotorer har utforts.

Bindningstiden pa ett av lanen lopte ut och en extra amortering med 1,6 Mkr genomfordes. RAntan omfdrhandlades
ften 1,45o/o till 0,72% med bindningstid pl 2 5r.

Den 3 december 2019 kom en dom frin Hogsta forvaltningsdomstolen (Mel nr 1 595-19) att individuell m5tning
(lMD) av el, vArme. vatten m.m. numera Ar skattepliktigt. D, fdreningen anvander sig av IMD for el innebar det att
foreningen under Sret har momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. I domen framgSr det att
momsredovisning ska upprattas fren 2018-02-09 och dAdor har momsredovisning upprattats fOr rekenskapseret men
ockse for er 2018 och 201 9. Det kan innebara en bristande j;mfdrbarhet mellan rakenskapseret och det narmast
foregeende rakenskaps6ret. d6 bida intikter och kostnader har minskat och istallet numera redovisas som moms.
Eftersom rattelser f6r eren 2 018 och 2019 ar gjorda under 2020 sA kan det Aven inneb;ra en bristande jamf6rbarhet
mellan rdkenskapsrret och komma nde rAkenskapsAr, dA momsr;ttning for 2018 och 2019 prverkar resultatet for
2020.

S0*, ra

Sida 4 av l5
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tVled lemsinformation
Medlemsldgenheter: 35 st
Overl6telser under Sret: 7 st

OverlStelse- och pantsSttningsavgift tas ut enligt stadgar. OverlStelseavgift betalas av sdljare

Antal medlemmar vid riikenskaps6rets borjan: 56

Tillkommande medlemmar: 6

AvgAende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rdkenskaps6rets slut: 57

FlerSrsoversikt

ifVm2 bostadsraffiFa
2020 2019

676
8 046

69
87
18

116
79

-184
2 322

2018
676

8 091

66
88
23

116
79

-31 3

2 328

676
8 133

67
86
21

140
79

-173
2 308

676
7 435

56
84

94
80

-337

2 221

L5 n/m2 bostadsrSttsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Vii rmekostnad/m2 tota lyta

Vatten kostnad/m2 tota lyta
Ka pitalkostna der/m2 tota lyta

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Nettoomsatning (tkr)

25

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 839 m2 bostiider

Fordndringar eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
UpplStelseavgifter
Fond f6r yttre underhlll

Belopp vid
lrets utging

76 653 000
1 1 612 000

1 086779

FiirEndring
under 6ret

0
0

128 000

Disposition av
f6regiende
irs resultat

enl stdmmans
beslut

0
0

-34 606

Belopp vid
6rets inging

76 6s3 000
1 1 612 000

993 385

5:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

89 351 779 128 000 -34 606 89 258 385

-3 091 671
-336 626

-128 000
-336 626

-149 315
183 921

-2 814 356
-183 921

5:a ansamlad fiirlust

S:a eget kapital

-3 428297

8s92348,2

-46,4526

-335 526

34 606

0

-2998277

86 260 108

Sida 5 av 15
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Resu ltatd isposition

Betreffande fdreningens resultat och sGllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 6 av l5

t lr

Till foreningssummans forfogande ster fOljande medel:

Srets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underh6ll
reservering till fond for yttre underhell enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar fdljande disposition:
av fond fOr yttre underhill iansprlktas
att i ny rakning overfiirs

-336 626
-2 963 670

-r 28 000
-3 4Za 295

103 836
-3 324 $O
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RdRrlserrurArrrn
Nettoomsdttning

rOrelseintdkter
Summa

nOnrlsrxosrNADER
Driftkostnader
Ovriga exte rna kostnader
Personalkostnader
Awkrivning av materiella

Summa rtirelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovri g a rd ntei ntii kter och li kna nde resu ltatposter
Riintekostnader och liknan de

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIETTA POSTER

Anrrs RESULTAT

Not 2

Not 3

2019

2 321 523
240

2321 753

-1 061 147
-101 530

-60 385
-956 020

-2179 082

142581

1 821
-328 423
-326 602

-183 921

-183 921

Not 4
Not 5

Not 6
Not 7

Sida 7 av 15

n t)

202.0

2221 462
14 089

-1 163 948
-125 355

-61 430
-956 020

-2306754

-71202

596
-266 020
-265 424

-336 626

-336 626

S0-"1



Brf Segeltorpsterrassen
769621-4951

Balansrakning

rtleAruean

arulAecrurrucsnllcArucan
Materiella anliiggningstillgAngar

och mark
Summa

su M MA lttlAccrutttGsn LTGANGAR

oMsArrNlNcsr[reArucan
Kortftistiga fordringar
Avgifts- och hyresford ringar

Summa kortfristiga

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och

SUM MA OMSATTNINGSNLLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

106 298 580
105 298 580

105 298 580

Not 12

Not 9
60

1 494
I 554

3 261 400
3 251 /t00

3252954

109 551 534

FJ,
Sida 8 av 15
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0
45 791

2 054867
2

2 100 658

107 44.3218
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for underhS ll

Summa eget

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till krediti nstitut
Summa lAngfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leve rant0rsskulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda
intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not '11 12

Not 1 1,1 2

Not 13

2019-12-31

88 265 000
993 38s

89 2s8 38s

-2 814 356
-183 921

-2998277

86 260 108

14 602 655
14 502 655

8 240 636

163 136
294 998

8 598 770

109 551 534

Sida 9 av 15
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88 26s 000
1 086779

89 351 779

-3 091 671
-336 626

-3 428297

85923 8Z

6 s00 000

112 165
299 443

15 019 736

107 44.3218
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprathts i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Fdre nklin gsregeln giil lande periodiseringar har ti llSmpats

Samma vdrderingsprinciper har anviints som foreg8ende 5r.

Reservering till fond f6r yttre underhSll enligt stadgar gOrs i 6rsbokslutet. Fdrslag till
iansprSktagande av fond for yttre underh6ll fOr Srets periodiska underhSll lSmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar p5 anldggningstillg8ngar enligt plan baseras pA ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt i antal
5r tilliimpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 1006r 1006r

Not 2 NETTooMSATTNING 2019

Arsavgifter
Hyror parkering
Hyror carport
Kabel-W intdkter
Elintiikter*
Elintiikter moms*
Elintdkter avriikning
Avgift a ndrahandsuthyrn in g

Giistliigenhet
ni

1 920 ss3
52 82s

108 000
95 760

128 497
0
0

9 300
6 600

-12
2321523

Not 3 OvRrce RORELSETNTAKTER 2019

Forsd kri n gse rsiittn i n g

i ntii kte r

*Pga att individuell mdtning (lMD) numera er skattepliktigt och momsredovisning har upprdttats for 6r 2018,2019
och 2020, sA kan det innebiira en bristande jdmf6rbarhet mellan riikenskapsiret och det narmast fdregSende

rii ke nska ps8 ret.

0
240
240

Sida 10 av 15
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2020

1 920 553
54 000

108 000
95 760

0

s9 281
-35 640

4 980
14 550

-22

2020

13 789
300

14 089



Not 4 DRIFTKoSTNADER 2020
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2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestiill ning
Fastighetssk6tsel 96 rd bestil lning
Snordjning/sandn ing
Stiidning entreprenad
Stddning enligt besGllning
MattvdtUHyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
GSrd

Serviceavtal
Fdrbrukningsmateriel
TeleporVhissanldg gni ng

49 452
11 064
9 575
7 856

't04 063
7 250

15 801

7 666
1 242

0
0

61 280
0

7 808

46 260
2 056

30 334
50 926
73 739
8 562
4 605
4 750
1 209
8216
8 896

61 071
1 489
7 534

Reparationer
Brf Liigenheter
Entr6/trapphus
L5s

W5
Vii rmean lii ggni n g/u ndercentra I

Elinstallationer
Tele/TV/Ka bel -ry/porttel efon
Fonster
S ka dor/kl otte rAka de gd re lse

Vattenskada

283 057 309 547

1 081

2 814
0

7 801

0

29 941
4 570
7 350

0

0

9 t56
0

8 460
9 343

12 243
1'l 490
2 842

0

381

39 389

Periodiskt underhAll
WS
Ventilation

93 304

28 438
75 398

53 557

0

34 606

Taxebundna kostnader
El*
Vdrme
Vatten
Soph6mtning/renhSllni ng

Grovsopor

103 835

159 618
237 308

69 752
40 924

2 328

34 506

'195 958
245 741

50 342
33 188

0

Ovriga driftkostnader
FOrsd kring
Kabel-TV

509 930

48 171

125 650

525 229

37 364
100 744
138 108

TOTALT DRIFTKOSTNADER I 163 948 1 061 147

*Pga att individuell mdtning (lMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprittats fOr 5r 2018,2019
och 2020, s6 kan det innebira en bristande jiimfdrbarhet mellan rikenskapsSret och det narmast fdregSende

rd kenskapsAret.

Wlo ll
Sida 11 av 15

173 821



Not 5 OvnIcR ExTERNA KoSTNADER 2020
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2019

Tele- och datakommunikation
iuridiska Stgirder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Fritids- och trivselkostnader
F6rva ltningsarvode
F6rva ltnin gsarvoden 6vriga
Administration
Tidningar facklitteratur
Bostadsriitterna Sverige Ek Fdr

3 187
0

9 375
3 041

1 645
55 612
30 464
14 828
2 014
5 190

3 187

1 000
9 375
4 847

728
47 017
13 251

16 oll8
1 007
5 070

Not 5 PERSoNALKoSTNADER

125 355

2020

101 530

2019

Anstillda och personalkostnader
F6reningen har inte haft nSgon anstiilld.

F6liande ersSttningar har utgAtt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

47 299
14 131

46 500
13 88s

51 430

2020

60 38s

2019Not 7 evsrnvrurrucan

Byggnad 9s6 020 956 020
9s5 020 9s6 020

2020-12-31 2019-12-31

Ackum ulerade anskaff ningsvirden
Vid Srets borjan 1 12 265 000 112 265 000
UtgAende anskaffni ngsv5rde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid erets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

112 255 000 112 255 000

Utglende avskrivning enligt plan -692244iO

105 342 s50
16 663 000

41 000 000
18 400 000

-5 956 420

105 298 s80
16 663 000

41 000 000
18 400 000

Planenligt restvirde vid 6rets slut
I restviirdet vid Srets slut ingSr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsviirde mark

Uppdelning av taxeringsv6rde
Bostdder

59 rt00 000 59 400 000

59 400 000 59 400 000
59 /t00 000

Sida 12 av 15

59 rl00 000

SPJ, rl

Not 8 BYGGNADER oCH MARK

-5966 420 -5 010 400
-956 020 -9s6 020
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Not 9 OVRIGA FoRDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto
Momsavrdkning
Ford ringar kreditfakturor

5 242
15 221
25 328

494
0
0

Not 10 FoND FOR yrrRE UNDERHALL

45 791 1 494

2020-12-31 2019-12-31

Vid erets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enl igt sGmmobeslut
lanspriktaga nde enligt stadgar
lanspriktaga nde enl igt stdm mobeslut

993 38s
128 000

0
0

-34 606

914 285
109 100

0
0

-30 000
vid erets slut

Not 11 sruloen ILL KREDtlNSTtrur

1 085 779 993 385

Nordea
Nordea
Nordea

Rintesats
2020-12-31

1,400 0/o

0,720 0/o

1,450 0/o

Belopp
2020-12-31

8 012 628
6 500 000
6 s9s s00

Belopp
2019-12-31

8 032 991

8 100 000
6 710 300

Villkors-
Sndringsdag

2021-03-12
2022-02-16
2021-03-17

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

21 108 128

-14 608 128

22843 291

-8 240 636
6 s00 000 14 602 655

Om fem 3r berdknas skulden till kreditinstitut uppgS till 19 373 939 kr

Lin som har slutforfallodag inom ett 5r fr6n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel8ning sker hos bank.

Not 12 srALloa SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fasti ghetsi ntecknin gar 24 300 000 24 300 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31

Arvoden
Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
Ventilation

47 300
14 862
5 466

191 840
39 975

46 500
14 610
28711

205 177
0

Sida 13 av 15
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Not 14 vAsENTLtGA HANDEtsER EFrER ARET5 sLUT

lnga stdrre underhallsarbeten planerade.

Under forsta kvartalet 2021 lopte bindningstiden ut f6r tve av totalt tre 13n. samtidigt
genomfordes en extra amortering med 1 Mkr. Rentan omfdrhandlades till 0,42o/o med
bindningstid pe 3 er.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
lopande Stgarder for att begriinsa eventuell pdverkan p5 f6reningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslajget inte markt av negon betydande peverkan frSn utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter riikenskaps5rets slut.

Sida 14 av 15
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Styrelsens u nderskrifter

5EGELToRP den n,3 2021

Carola Maria
OrdfOrande

W,r,,){
Ledamot

J^t^K J^*
lsabelle Yvonne Jenee
[edamot

Min revisionsberattelse har limnats den l? , a 2021

1
Erik Forsberg

Sida 15 av 15
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Till Fdreningsstdmman i BRF Segeltorpsterrassen Org.nr 769621-4951

Jag har granskat irsredovisningen och bokftiringen samt styrelsens ftirvaltning i BRF
Segeltorpsterrassen ftir riikenskapsiret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det ?ir styrelsen som har
ansvaret for rtikenskapshandlingama och fiirvaltningen och ftir att irsredovisningslagen tilltimpas
vid upprtittandet av irsredovisningen. Mitt ansvar 6r att uttala mig om irsredovisningen och
ftirvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat
och genomfiirt revisionen for att i rimlig grad forsiikra mig om att irsredovisningen inte
innehiller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
lor belopp och arman information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att bed<ima de

betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppriittat irsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i irsredovisningen. Som underlag flor mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, itgiirder och fiirh&llanden i ftireningen fiir att

kunna bedoma om nigon styrelseledamot 6r ersdttningsskyldig mot ftireningen. Jag har 6ven
granskat om nigon styrelseledamot pi annat sdtt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, irsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund

lor mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger ddrmed en

rdttvisande bild av ftireningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberdttelsen iir ftirenlig med irsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att ftireningsstiimman faststiiller resultatrdkningen och balansriikningen,
disponerar ftirlusten enligt florslaget i ftjrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for riikenskaps&ret.
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