Brf Segeltorpsterrassen
769621-4951

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Segeltorpsterrassen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhélisplan som strécker sig mellan dren 2019 och 2029.

e Inga storre underhall ar planerade de ndrmaste dren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-05-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-06-08
och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-16 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Huddinge.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carola Ingela Maria Alkesjo Ordférande

Leya Aciz Ledamot

Bernt Eklund Ledamot Flyttat under mandatperioden
Isabelle Yvonne Jenee Ledamot

Gustav Norvik Suppleant Invald pa extra stdmma

Jonas Sihlen Suppleant Flyttat under mandatperioden
Motselisi Tsiu Oberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan Erik Forsberg Ordinarie Extern PROJF Consulting AB
Anneli Larsson Suppleant Extern PROJF Consulting AB
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Valberedning

Gun Britt Brink

Jorgen Gustavsson Sammankallande
Ingegerd Malmborg

Stammor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-27.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Bilan 22 2010 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa Forsékring AB.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 2012.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 617m?2, varav 2 839 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

8
2 B B - o

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Utdver bostadsratterna finns en

gemensamhetslokal.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2029.
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Forvaltning
Foéreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Segeltorpsterrassen
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning NKG Fastighetsskotsel AB
Fastighetsskotsel NKG Fastighetsskotsel AB
Stadning Megatron Entreprenad AB
Markskotsel Veterankraft AB
Snérdjning Foria AB

Hissavtal OTIS AB

Kabel-TV, triple play TeliaSonera Sverige AB

El Vattenfall AB

Varme Sodertdrns Fjarrvarme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophamtning SRV atervinning AB

El avldsning Minol Matteknik AB

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk foérvaltning

Osterakers Bostadsrattsférvaltning AB
Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

2020

3261 400

2285551

596
0

2 236 147

1350734
266 020
44 237
1735163
46 526

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2 054 867

-1206 533

2019

2548 724

2321763

1821
67444

2 391 028

1223062
328 423
58

126 809
0

1678 352

3261 400
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
7% 379% 10%

Reparationer

H
yror 4%

7%

Periodiskt

underhall
4%

Taxebundna
kostnader
20%

Arsavgifter
86%

Ovrig drift
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stamspolning utforts i samtliga lagenheter i enlighet med underhallsplanen.

Filterbyte samt funktionskontroll av drivmotorer har utforts.

Bindningstiden pa ett av lanen I6pte ut och en extra amortering med 1,6 Mkr genomférdes. Rantan omférhandlades
fran 1,45% till 0,72% med bindningstid pa 2 ar.

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hégsta forvaltningsdomstolen (Mal nr 1595-19) att individuell matning
(IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera &r skattepliktigt. Da foreningen anvander sig av IMD for el innebar det att
féreningen under aret har momsregistrerat sig och upprattat momsredovisning. | domen framgdr det att
momsredovisning ska upprattas frdn 2018-02-09 och darfér har momsredovisning upprattats for rakenskapsdret men
ocksa fér &r 2018 och 2019. Det kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
foregdende rakenskapsaret, da bada intakter och kostnader har minskat och istallet numera redovisas som moms.
Eftersom rattelser fér dren 2018 och 2019 ar gjorda under 2020 s kan det dven innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapséret och kommande rékenskapsar, dd momsrattning fér 2018 och 2019 paverkar resultatet for
2020.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 7 st

Brf Segeltorpsterrassen

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bdrjan: 56
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 57

FlerarsOversikt

769621-4951

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 676 676 676 676
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 435 8 046 8 091 8133
Elkostnad/m? totalyta 56 69 66 67
Varmekostnad/m? totalyta 84 87 88 86
Vattenkostnad/m? totalyta 25 18 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 94 116 116 140
Soliditet (%) 80 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -337 -184 -313 -173
Nettoomsattning (tkr) 2221 2322 2328 2 308
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 839 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 76 653 000 0 0 76 653 000
Upplatelseavgifter 11612 000 0 0 11 612 000
Fond for yttre underhall 1086779 128 000 -34 606 993 385
S:a bundet eget kapital 89 351 779 128 000 -34 606 89 258 385
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3091 671 -128 000 -149 315 -2 814 356
Avrets resultat ~ -336626 ~ -336 626 183 921 -183 921
S:a ansamlad forlust -3 428 297 -464 626 34 606 -2 998 277
S:a eget kapital 85 923 482 -336 626 0 86 260 108
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234 1D



Brf Segeltorpsterrassen
769621-4951

Resultatdisposition

Till féreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -336 626
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 963 670
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -128 000
summa balanserat resultat -3 428 296

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 103 836
atti ny rakning overfors -3 324 460

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 221 462 2 321523
Ovriga rorelseintakter Not 3 14 089 240
Summa rorelseintakter 2 235 551 2321763
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 163 948 -1 061 147
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 355 -101 530
Personalkostnader Not 6 -61 430 -60 385
Avskrivning av materiella Not 7 -956 020 -956 020
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 306 754 -2 179 082
RORELSERESULTAT -71 202 142 681
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 596 1821
Rantekostnader och liknande resultatposter -266 020 -328 423
Summa finansiella poster -265 424 -326 602
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -336 626 -183 921
ARETS RESULTAT -336 626 -183 921
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 7 Not8,12 105 342 560 106 298 580

Summa materiella anlaggningstillgangar 105 342 560 106 298 580

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 342 560 106 298 580

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 60

Ovriga fordringar ) Not 9 45 791 1494

Summa kortfristiga fordringar 45 791 1554

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 054 867 3261400

Summa kassa och bank 2 054 867 3261 400

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 100 658 3262954

SUMMA TILLGANGAR 107 443 218 109 561 534
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 265 000 88 265 000

Fond for yttre underhall Not 10 1086 779 993 385

Summa bundet eget kapital 89 351 779 89 258 385

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 091 671 -2 814 356

Avrets resultat -336 626 -183 921

Summa fritt eget kapital -3 428 297 -2998 277

SUMMA EGET KAPITAL 85 923 482 86 260 108

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 6 500 000 14 602 655

Summa langfristiga skulder 6 500 000 14 602 655

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 14 608 128 8 240 636

kreditinstitut

Leverantorsskulder 112 165 163 136

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 299 443 294 998

intakter

Summa kortfristiga skulder 15 019 736 8 698 770

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 443 218 109 561 534
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1920 553 1920 553
Hyror parkering 54 000 52 825
Hyror carport ' 108 000 108 000
Kabel-TV intékter 95 760 95 760
Elintakter* 0 128 497
Elintdkter moms* 59 281 0
Elintakter avrakning -35 640 0
Avgift andrahandsuthyrning 4 980 9300
Gastlagenhet 14 550 6 600
Oresutjdmning ) -22 ) -12
2 221 462 2 321523
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 13 789 0
Ovriga intakter 300 240
14 089 240

*Pga att individuell méatning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har uppréttats for ar 2018,2019
och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapsdret och det ndrmast féregdende
rakenskapsaret.
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 452 46 260
Fastighetsskotsel bestallning 11 064 2 056
Fastighetsskotsel gard bestéllning 9 575 30334
Snoérdjning/sandning 7 856 50 926
Stadning entreprenad 104 063 73739
Stadning enligt bestalining 7 250 8 562
Mattvatt/Hyrmattor 15 801 4 605
Hissbesiktning 7 666 4750
Myndighetstillsyn 1242 1209
Gemensamma utrymmen 0 8216
Gérd 0 8 896
Serviceavtal 61280 61071
Forbrukningsmateriel 0 1489
Teleport/hissanléaggning - 7 808 7534
283 057 309 647
Reparationer
Brf Lagenheter 9 156 1081
Entré/trapphus 0 2814
Las 8 460 0
WS 9343 7 801
Varmeanlaggning/undercentral 12 243 0
Elinstallationer 11 490 29 941
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 842 4570
Fonster 0 7 350
Skador/klotter/skadegorelse 381 0
Vattenskada R 39 389 . 0
93 304 53 557
Periodiskt underhall
WS 28 438 0
Ventilation i 75 398 34 606
103 836 34 606
Taxebundna kostnader
El* 159 618 195 958
Varme 237 308 245 741
Vatten 69 752 50 342
Sophdmtning/renhalining 40 924 33188
Grovsopor 2 328 0
509 930 525 229
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 171 37 364
Kabel-vV B - 125 650 ) 100 744
173 821 138 108
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1163 948 1061 147

*Pga att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning har upprattats fér ar 2018,2019
och 2020, sa kan det innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
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Not 7

Not 8
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OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 3187 3187
Juridiska dtgarder 0 1000
Revisionsarvode extern revisor 9375 9375
Foreningskostnader 3041 4847
Fritids- och trivselkostnader 1645 728
Forvaltningsarvode 55612 47 017
Forvaltningsarvoden 6vriga 30 464 13 251
Administration 14 828 16 048
Tidningar facklitteratur 2014 1007
Bostadsratterna Sverige Ek For - 5190 5070
125 355 101 530
_ PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 299 46 500
Sociala kostnader - 14 131 13 885
61430 60 385
AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 956 020 956 020
956 020 956 020
BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan B 112 265 000 112 265 000
Utgaende anskaffningsvarde 112 265 000 112 265 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 966 420 -5010 400
Arets avskrivningar enligt plan -956 020 -956 020
Utgaende avskrivning enligt plan -6 922 440 -5 966 420
Planenligt restvéarde vid arets slut 105 342 560 106 298 580
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 16 663 000 16 663 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000 18 400 000
59 400 000 59 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader B 59 400 000 - 59400000
59 400 000 59 400 000
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7 Not 97 OVRIGA FORDRINGAR - 2020-12-31 20‘!79-12-31
Skattekonto 5242 1494
Momsavrakning 15221 0
Fordringar kreditfakturor 25 328 0
45 791 1494
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 993 385 914 285
Reservering enligt stadgar 128 000 109 100
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -34 606 -30000
Vid arets slut 1086 779 993 385
"Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT - B
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 1,400 % 8 012 628 8 032 991 2021-03-12
Nordea 0,720 % 6 500 000 8 100 000 2022-02-16
Nordea . 1,450% 6 595 500 6710300  2021-03-17
Summa skulder till kreditinstitut 21 108 128 22 843 291
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 608 128 -8240636 o
6 500 000 14 602 655
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 373 939 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER . 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 24 300 000 24 300 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER -
Arvoden 47 300 46 500
Sociala avgifter 14 862 14 610
Ranta 5 466 28 711
Avgifter och hyror 191 840 205177
Ventilation ) B 39:975 B 0o
299 443 294 998
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhdllsarbeten planerade.

Under forsta kvartalet 2021 I6pte bindningstiden ut f&r tvéd av totalt tre lan, samtidigt
genomfordes en extra amortering med 1 Mkr. Rantan omférhandlades till 0,42% med

bindningstid pa 3 ar.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begrénsa eventuell paverkan pd féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Sida 14 av 15

‘gfz’o% R



Brf Segeltorpsterrassen
769621-4951

Styrelsens underskrifter

SEGELTORP den q /:’) 2021

\ | i
Dles ) yeo K
Carola Ingela Maria Alke$jé Leya Aciz

—_ Ordférande Ledamot
™ Isabelle Yvonne Jenee
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den \? / 3 2021

Extrn revisor
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Till Féreningsstdamman i BRF Segeltorpsterrassen Org.nr 769621-4951

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF
Segeltorpsterrassen for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas
vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att &rsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 17 mars 2021

W/—&r;vé%

Jap-Erik Forsberg
evisor

PROJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



