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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1992-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-07-02 och
nuvarande stadgar registrerades 1997-10-20 hos Bolagsverket.

Akta forening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen har 68 bostadsritter om totalt 4 235 kvm och 1 lokal om 19 kvm.

Forsdlring
Fastigheten #r forsékrad hos Lansforsékringar.

Styrelsens sammansdttning

Daniel Lantz Ordforande
Susanne Doland  Kassor
Bjorn Andersson  Sekreterare
Theo Franzén Ledamot
Robert Molnar Ledamot
Goran Bjelkelov Suppleant

Ulrika Ullberg Suppleant
Revisor
UIf Harjurin Auktoriserad revisor

Jaan Kabuja Revisorssuppleant

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Visentliga hindelser under rikenskapséret

Vi har amorterat en extra miljon pa ett av l4nen.
Dérrarna till soprummen &r utbytta.
Stamspolning &r utford.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgiende medlemmar under éret var 6. Vid rikenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 8 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 5099 5100 5099 5108
Resultat efter fin. poster 909 1498 608 1382
Soliditet, % 29 27 25 23
Yttre fond 2134 1970 1970 1806
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 1154 1154 1153 1154
Lan per kvm bostadsyta, kr 9734 10182 10395 10844

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
- - 2019-12-31 érs resultat ovriga poster  2020-12-31
Insatser 3768 - - 3768
Upplatelseavgifter 697 - - 697
Fond, yttre underhall 1970 - 164 2134
Balanserat resultat 8132 1 498 -164 9 466
Awtsresultat 1498 -1498 909 909
Eget kapital 6065 0 909 16974
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 9 466
Arets resultat 909
Totalt 10 375

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll 164

Balanseras i ny rakning 10211
10 375

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelsemtakter

Nettoomsattnmg

Ror elsemtakte1

Summa FOr elsemtaktei

Rorelsekostnader

Dr1ftskostnadel
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avsknvnmgal av mateuella anlaggnmgstlllgangar

Summa FOr elsekostnadei

Rorelseresultat

FmanSIella poster

Rantekostnader och hknande resultatpostel

Summa fi nansrella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2020

2020-01-01-  2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

5099 5100
0 0
5099 5100
2552 2110
_146 _139
-89 -89
554 554
-3 341 -2 893
1758 2206
849 2709
-849 -709
909 1498
909 1498
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Balansrikning
Not  2020-12-31  2019-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materlella anlaggnmgstﬂlgangar

Byggnad och mark - 7 7 10 7 N 50 5”97 51 144
~ Maskiner och inventarier - 11 - 27 35
Summa materiella anlaggnmgstzllgangai 50 624 51 I 78

Finansiella anlaggnmgstﬂlgangar

Langf11st1ga véirdepappersinnehav ) 12 1996 1 996
Summa fi nanszella anlaggnmgstzllgangal 1996 1996
Summa anliggningstillgangar 52620 53175

Omsittningstillgangar

Kortfrlstlga fordrmgar

Kund- och avgiftsfor d11nga1 - . 7 7 64 43
Ovriga fordringar 13 33 3
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 369 381
Summa km tfr 1sttga for dl ingar 467 427

Kassa och bank

Ke;ssa ochbank e 6146 6 359
Summa kassa och bank 6146 6 359
Summa omsdttningstillgangar 6613 6786
Summa tillgdngar 59 233 59 960
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapltal

Medlemsmsatsel
Fond for yitre undelhall

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Alets resultat

Summa Sfritt eget kapttal

Summa eget kapital

Langfrlstlga skulder

Skulde1 t111 k16d1t1nst1tut

Summa langﬁ tstlga skuldei

Kortfrlstlga skulder
Skuidei till kled1t1nst1tut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnadel och fomtbetalda mtakter

Summa kortfr tstlga skuldei

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31

4 465

2134

6 599

9466

_ 2
10375

16 974

15 40323

40 323

900
424

28
1937

59 233

L 8L

2019-12-31

4465
1970
6 435

42223
42 223

900
270
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Generalen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett 1dgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintakter 2020 2019
Hyrééintéikter, lokaler 13 13
Hyresintékter, p-platser 155 153
Arsavgifter, bostider 4 888 4 888
Ovriga intdkter I 43 45
Summa 7 - B 5099 5100
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Lradgardsarhets
Summa o

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Grovsopor

Sophémtning

;S:I;};z}ha o

Not 6, Ovriga driftskostnader
Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV
Samfillighet
Sjélvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
12639

258 192

21 66

133 133

106 28

643 458

2020 2019

290 7 264

290 264

2020 2019

oous 116

130 81

95 74

341 !

2020 2019

52 0

72 70

98 94

88 86

876 868

) 93 0
1278 - 1118

2020 2019

R 1

79 81

21 26

: 37 Bl
146 139
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Not 8, Personalkostnader

Lonel tj ansteman
Sociala avgifter

S umma

Not 9, Rantekostnader och liknande resultatposter

R?ntékostnadm avseende skulder t111 hedltlnstltut 7

Summa

Not 10, Byggnad och mark
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxer 1ngsvarderbyggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskmer och 1nventar1er

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2020

2020

2020-12-31

64 680

64 680

39 068
24 200
63 268

2020-12-31

128
128

2019
68
21
89

2019
709
709

2019-12-31

64 680

64 680

-12.990
-547
-13 537

51 144
9999

39 068
24200
63 268

2019-12-31

128
128
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Not 12, Langfristiga virdepappersinnehav

Fonder
Summa

Not 13, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férséikringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 15, Skulder till Réntesndringsdag
Kkreditinstitut

Handelsbanken 2023-01-30
Stadshypotek 2021-01-07
Handelsbanken 2021-01-05
Stadshypotek 2020-01-07
Stadshypotek 0 e
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2020

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den
amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

10

2020-12-31 2019-12-31
1996 199
199 - 19%
2020-12-31 2019-12-31
31 0
2 2
33 3
2020-12-31 2019-12-31
T 18
2 20
22 22
8 26
299 295
369 381
Réntesats Skuld Skuld
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
1,65 % 12 473 12 473
1,20 % 15079 15079
1,20 % 9671 9671
1,70 % 5900

1,20 % 4000 "
41223 43123

900

2020-12-31 2019-12-31
23 24
11 1
434 434
113 0
0 4
581 473
T

(

)
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Not 17, Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 7
Summ a

Not 18, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Stamspolning ar utf('jrd.isamtliga dérrar pa sopmmmen Ar utbyfta.

Underskrifter

Seqgeltorp
Ort och datum

, 2021 — 02 — /O

Arsredovisning 2020
2020-12-31 2019-12-31
62782 62752
62 752 62752

Y,

Daniel Lantz Bjorn Andersson

Ordférande Sekreterare \
/
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Theo Franzén Susanne Doland

Leda Kassor
| /%5/,//;&\,

Robert Molnar
Ledamot

-

UIf Harjltin /

Auktoriserad revisor
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Ulf Harjulin Revision

Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrttsforeningen Generalen org nr 716421-9425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsrittsfreningen Generalen for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhéllanden som
kan paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet
4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
fér min revision for att utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon

visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppméirksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens

forvaltning for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens forlust.
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Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat séitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
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forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa séddana dtgérder, omraden och férhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens forlust har jag
granskat [styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedsma]' om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 februari 2021 »

P,

Ulf Harjulin

Auktoriserad revisor
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