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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redo-
visnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhdllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under édret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehilla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i dvrigt under rikenskapsdret och efter dess utgang bér
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som
inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvalmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sd stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas si att
de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag frian styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytijandet av
foreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under drens lopp pd de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tllgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestdr av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad f6rlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda f6r ldngvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra dllgangar an anliggningstillgdngar. Omsétmings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
IJOS[.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhillet av féreningens hus.

Avsatiningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltingsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen
i rsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde dr, baseras pd markvirdet och en rinta, och kan
innebira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsratisforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillging-
arna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen éar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jimna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Friga girna styrelsen
om detta diven om det inte star nagot i &rsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Torget i Savsjo
Org. nr. 716403-3685

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01-2018-12-31,
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och déarmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen
har sitt sate i Savsjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1989 pa fastigheten Trekanten 6 i Savsjo som
foreningen innehar med dganderatt. P3 fastigheten finns 1 st bostadshus med 3
uppgangar med adresserna: Stora Torget 6 och Vastra Jarnvagsgatan 15 A-B.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna ar fullvardeférsdkrade i Lansforsdkringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Det ingar dven bostadsrattstillagg for
foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 3 st 2 rok 2145 m?
10 st 3 rok 829 m?
Bostdder Hyresratt*) 4 st 1 rok 164,5 m?
1 st 2 rok 47 m?
18 st 1255 m?
Lokaler*) Hyresratt 2 st 107 m?
Totalt 20 st 1362 m?

*) En storre lokal pd 393 kvm ar ombyggd till fem hyreslagenheter och 2 lokaler samt delar av lokalens
yta har anvants till passage och samvaroutrymmen.



2 HSB Bostadsrattsforening Torget i Savsjo
| Org.nr 716403-3685

HSB - ddr mdjligheterna bor

De senaste &ren har féreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:
e Malning av all tréfasas samt plat- och jarndetaljer (2017-2018)
Renovering av flaktar (2017)
OVK-besiktning (2016)
Hyreslagenheterna har totalrenoverats (2013).
Omléggning av tak (2010-2011).
Byte av takpannor och panel (2009).
Samtliga hissar har renoverats (2007).

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under dret har féreningen genomfort foljande stérre underhdlisdtgérder:
e Byte av 11 st fonster pa sodersidan av fastigheten
» Installation av larmtelefoner i hissar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen i augusti 2018. Styrelsen foljer
kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De narmsta aren planerar styrelsen for
foljande stérre atgarder:

e Modernisering av samtliga hissar.

e Renovering av hyreslagenheterna.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 725 kr/m2 bostadsldgenhetsyta. Sedan
styrelsen har behandlat budgeten for ar 2019 har man beslutat att Iamna drsavgifterna

ofdrandrade.

Foreningens bankl&n uppgdr pa bokslutsdagen till 4 283 175 kr. Under &ret har
foreningen amorterat 88 236 kr, vilket ger en amorteringstakt pa ca 49 ar.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya Ian. I syfte att begrdnsa riskerna har foéreningen
bundit I&nen pé olika bindningstider.

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB Férvaltning.
o Fastighetsforsakring, Lansfoérsakringar.
o Kabel-tv, Telia.
e Hissar, Schindler AB
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2018-05-07. P& stamman deltog 11 (11) medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 20 (21) ristberattigade medlemmar varav HSB Gota
utgdr en. Vid stdmma har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare.

Under dret har 4 (2) lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Bertil Bohman ordférande

Stefan Sandberg vice ordférande

Ingrid BGrjesson sekreterare

Laila Fransson ledamot utsedd av HSB Gota
Maj-Sofie Nylander suppleant, avgatt

Christer Askevik suppleant, avgatt

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ledaméterna
Ingrid Borjesson och Bertil Bohman samt suppleanterna Christer Askevik och Maj-Sofie
Nylander.

Styrelsen har under &ret héllit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bertil Boman, Ingrid Borjesson, Maj-Sofie Nylander och Stefan
Sandberg, tva i férening.

Vicevard har varit Bertil Bohman.

Revisor har varit Olle Brandt vald av féreningen med Bertil Zettergren som suppleant,
samt en av revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant pa HSB Gotas distriktsstamma har varit Karl-Erik Borjesson
med Christer Askevik som suppleant.

Valberedning har varit Christer Askevik och Ake Lundgren.

)
]



HSB - dir mijligheterna bor

HSB Bostadsrattsforening Torget i Savsjo
Org.nr 716403-3685

Flerdrsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 989 985 980 956 958
Res. efter finansiella poster, tkr -71 51 283 169 1683
Soliditet, % 47 47 46 44 42
Balansomslutning, tkr 8717 8 882 8 896 8 737 8 632
Eget kapital, tkr 4 091 4162 4111 3 828 3659
Taxeringsvarde, tkr 6 001 6 001 6 001 5499 5532
- varav byggnad, tkr 5063 5063 5063 4 652 4 685
Underhallsfond tkr 848 876 787 793 501
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 725 718 718 711 711
Hyresniva for hyresbostader, kr/m? 1265 1126 1124 1 086 1067
Bankskuld kr/m? 3413 3483 3 554 3624 3 694
Beldningsgrad, % (bankskuld/taxvarde) 71 73 74 83 84
Rantekostnader kr/m? 30 27 36 78 109
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.-  Balanserat Arets
Insatser  avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 717 999 0 875947 2517 293 50 984
Resultatdisp enl stammobeslut -17 88 254 -37 270  -50 984
964 201 2 480 023
Avsattn enl plan yttre underhall -18 265 000 -265 000
Iansprakt fran yttre underhall -18 -381 422 381 422
Arets resultat -71 213
Belopp vid drets slut 717 999 0 847 779 2596 445 -71 213
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 2 480 023
Avséttning till underhadlisfond enligt underhallsplan -265 000
TIanspraktagande av underhéllsfond motsvarande arets kostn 381 422
Arets resultat -71 213
Till stammans férfogande 2 525 232
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 2 525 232

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhélisfonden till 847 779 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Torget i Savsjo, 716403-3685

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 989 061 985 126
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 8 400
Summa rorelsens intakter 989 061 993 526
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -449 023 -472 333
Periodiskt underhall Not 4 -381 422 -176 749
Ovriga externa kostnader Not 5 -9 700 -17 500
Personalkostnader och arvoden Not 6 -38 372 -33 493
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -149 771 -145 285
Ovriga rorelsekostnader 0 -68 498
Summa rorelsens kostnader -1 028 288 -913 858
Rorelseresultat -39 227 79 668
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 064 5019
Rantekostnader och liknande resultatposter -37 050 -33 703
Summa finansiella poster -31 986 -28 684
Arets resultat -71 213 50 984
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HSB Brf Torget i Savsj, 716403-3685

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgangar
Materielia anldggningstillgangar
Byggnader Not 8 5519778 5 665 063
Mark 1183 665 1 183 665
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 17 944 0
6 721 387 6 848 728
Finansiefla anldggningstiligdngar
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 6 721 887 6 849 228
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Gota 751 695 781 480
QOvriga fordringar Not 10 4751 4 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 13 105 25123
769 551 811 349
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 200 000 1200 000
Kassa och bank
Swedbank 25992 21 262
25992 21 262
Summa omsattningstillgdngar 1995 543 2032611
Summa tillgdngar 8717 430 8 881 839
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HSB Brf Torget i Savsjo, 716403-3685

Balansréiknim__:] 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 717 999 717 999

Fond for yttre underhall 847 779 875 947
1565 778 1 593 946

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 596 445 2 517 293

Arets resultat -71 213 50 984
2 525 232 2 568 277

Summa eget kapital 4091 010 4162 223

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 4 194 939 4283 175
4 194 939 4283175

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 88 236 88 236

Leverantorsskulder 60 414 56 130

Fond fér inre underhall 209 426 205 873

Ovriga skulder Not 14 7 522 6 496

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 65 883 79 706

431 481 436 441
Summa skulder 4 626 420 4719616
Summa eget kapital och skulder 8717 430 8 881 839

<3
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Noter

HSB Brf Torget i Sdvsjd, 716403-3685

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas fill verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f3. Det innebir att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanfarliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan matas pé ett tillférlitligt satt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatréikningen i den period d8 de uppkommer,

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfirs s att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,1
Ombyggnader 10,0
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
férbrukning har foréndrats vasentligt jamfart med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de bergknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I8neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
Ldn med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som langfristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta [8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hégst far vara 0,3% av taxeringsvérdet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 942 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fdr verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pad en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemissigt underskott uppg&ende till 4 110 722 kr
(4 110 722 kr).

=2
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HSB Brf Torget i Savsjd, 716403-3685

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Eventualférpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mdjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en hefintlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken p8 en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till féljd av en
intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osikerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 756 972 749 496
Hyror 267 576 260 100
Ovriga intékter 4 665 5530
Bruttoomsattning 1029 213 1015 126
Hyresbortfall -10 152 0
Avsatt till inre fond -30 000 -30 000
989 061 985 126
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Delutbetalning med anledning av utredning géllande férmégenhetsbrott 0 8 400
0 8 400
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 79 050 70 582
Reparationer 16 375 55971
El 25 656 21181
Uppvarmning 135 049 141778
Vatten 65 789 58 508
Sophamtning 13799 12 622
Kabel-TV, internet 15 636 15 588
Ovriga avgifter 9457 8725
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 20 446 20 446
Férvaltningsarvoden 45 585 44 409
Ovriga driftskostnader 22 181 22 523
449 023 472 333
Not 4 Periodiskt underhall
Arets kostnad fér genomfort periodiskt underhdll 381 422 176 749
381 422 176 749
Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 0 7 800
Medlemsavgifter 9 700 9700
9 700 17 500
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HSB Brf Torget i Savsjd, 716403-3685

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 6 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har endast haft timanstalld personal i mycket begréinsad omfattning.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 8 000 8 000
Vicevdrdsarvode 6 000 6 000
Revisorsarvode 1 500 1 500
Léner och andra ersattningar 2275 1120
Sociala kostnader 2152 1 889
19927 18 509
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 16 800 14 400
Sociala kostnader 1 645 584
18 445 14 984
Totalt 38372 33493
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 145 285 145 285
Inventarier 4 486 0
149 771 145 285
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2108
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1989
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 12 355 984 12 300 335
Arets investeringar 0 133 750
Arets férsélining/ utrangering 0 -78 101
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 355 984 12 355 984
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 136 795 -2 001 113
Rrets avskrivningar -145 285 -145 285
Arets férsaljning/utrangering 0 9 603
Utgdende avskrivningar -2 282 080 -2 136 795
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -4 554 126 -4 554 126
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -4 554 126 -4 554 126
Utgdende bokfort virde 5519 778 5665 063
Taxeringsvarde for Trekanten 6
Byggnad - bostader 4 790 000 4 790 000
Byggnad - lokaler 273 000 273 000
5 063 000 5 063 000
Mark - bostader 862 000 862 000
Mark - lokaler 76 000 76 000
938 000 938 000
Taxeringsvdrde totalt 6 001 000 6 001 000
Not9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 3481 3481
Arets investeringar 22 430 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25911 3481
Ingdende avskrivningar -3 481 -3 481
Arets avskrivningar -4 486 0
Utgdende avskrivningar -7 967 -3 481
Bokfort varde 17 944 0
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 2632 2632
Skattekonto 2119 2114
4751 4746
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 12 568 24 575
Upplupna intakter 537 548
13 105 25123
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-10-01 2019-01-02 3 man 0,30% 200 000
HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-11-01 2019-02-01 3 mén 0,30% 400 000
HSB Gota Ekonomisk Férening 2018-12-03 2019-12-02 12 mén 0,40% 600 000
1200 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2852532619 1,13% 2019-03-23 1770 250 36 500
Swedbank Hypotek 2852532809 1,03% 2019-03-28 1770 250 36 500
Swedbank Hypotek 2852913702 1,03% 2019-03-28 742 675 15 236
4283 175 88 236
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4194 939
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppagd till 3 841 995
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars beréknade amorteringar) 88 236 88 236
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 12 530 000 12 530 000
Varav obeldnade 3657 000 3 657 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5250 5010
Arbetsgivaravgifter 2172 1 486
Ovriga kortfristiga skulder 100 0
7 522 6 496
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
gpplupna rantekostnader 316 2 581
Ovriga upplupna kostnader 0 8920
Forutbetalda hyror och avgifter 65 567 68 205
65 883 79 706
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Revisionsberittelse

Till féreningsstmman i HSB Brf Torget i Sévsjd, org.nr.716403-
3685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revisicn av &rsredovisningen for HSB Brf Torget |
Savs]t for rakenskapsarat 2018,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i anlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 cch av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaitningsberétielsen r foranlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfor aft fGreningsstdmman faststéller
resultairakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avanitien
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vit &r oberoende | farhéllande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inh&mtat &r tilrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamnel p klassificeringen av féreningens skuider till

kreditinstitut { drsredovisningen. Féreningen har I&n som kiassificeras

som langiristiga men forfaller inom et & fran balansdagen och som
darmed &r kortfiistiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande hild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning scm Inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sy dessa beror pa cegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen i
bedémningen av fareningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamhsten cch att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllampas dock inte om
styrelsen avser aft kvidera fdreningen, upphéra med
verksamhaten eller inte har négot realistiskt aliemativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige, Miit mal &r att uppna en rimilg
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga fe'aktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel, och att lAmna en revisionsberétielse som
innenéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r an hég grad av
sakerhel, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé&grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
¢ enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionelil skeplisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

» idenfifierar och bedémer jag riskerna i3 vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel, utformar och uffbr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker ach
inhéimtar revisicnsbevis som ar tillrickliga och
&ndamé&lsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till faljd av
oegentlighater &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersem cagentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

¢ skaffar jag mig en firstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydeise fr min revision fr att
utforma granskningsatgarder som ar J&mpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i dsn interna kontrollen,

*  utvérderar Jag Mmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbsvisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhdllanden som kan lada till betydande tvivel om
foreningens férmaga att forisitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasenilig osakerhetsfaktor, maste
|ag i revisionsberatielsen fasta uppmérksamhaten p3
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
atillréckliga, modifiera uttalandst om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet fr revisionsherétielsen. Dock kan framtida handelser
eller fdrhéllanden gra att en frening inte Iangre kan fortsétta
verksamhetan,

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och o arsredavisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handslsama p4 ett sitt som geren
rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat ravisionens
planerade omfattning och inrfkining samt tidpunkten for den, Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla izkttagslser under
revisionen, déaribland de eventuella hetycande brister | den interna
kontrcllen som jag identifierat,

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision eniigt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats | enlighet
med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av freningens resultat och stallning,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Torget | Savsjd for
rakenskapsaret 2018 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och forvaltningen av
fdreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
forfldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fareningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kantrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamat i nagot vasentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekoncmiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositicner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att elt farslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisicnssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispasitioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

savsioden © 1 5 2019
. .

Carina Eriksson /014-05~14
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Olle Branat
Av foreningen vald revisor



