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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vig 19, 433 61 Sévedalen
Organisationsnummer 768627-0748

1. Allmédnna férutsdttningar

Bostadsrittsféreningen Kriksundsgap, org nr 769627-0748 som har sitt sdte i Gdteborg har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsligenheter fér permanent boende med nyttjanderdtt och utan
tidsbegridnsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrdttslagen, har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
kostnader fér fastighetsférvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens arliga
hyresintikter. Driftkostnaderna dr uppskattade till vad som anses vara marknadsmadssigt.
Nedan angiven anskaffningskostnad foér forvirvet &r slutligt kdnd. Uppldtelse av
bostadsrittsldgenheterna sker i ssmband med uppréittande av ekonomisk plan med tilltrade
den 30 maj 2014.

Ekonomisk Plan Brf Kréksundsgap
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vig 19, 433 61 Savedalen
Organisationsnummer 769627-0748

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Fastighetens areal
Bostadsarea ca
Biarea ca

Total area ca

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Renoveringsar

Gallande planbestimmelser

Taxeringsvérde

Typkod

Forsdkringar

Ovrigt

Partille Ugglum 7:47

Gibsons vdg 19, 433 61 Savedalen
672 m?

217 m?
__8m?
302 m?

Flerbostadshus med 2 vaningar med killare och
inredd vind.

1938

Lépande

Stadsplan 1935-05-31. Byggnadens nyttjande strider
mot gillande stadsplan da byggnaden innehaller fler
|3genheter dn vad detaljplanen féreskriver.

Fastigheten dr dsatt ett taxeringsvérde av 2 722 000
kronor. (2012)

Fastigheten ar taxerad med typkod 220, en till
tvafamiljshus. Fastigheten bér omtaxeras till typkod
320 hyreshusenhet, huvudsakligen bostédder.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad

Fastigheten ar frikdpt

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan

Tridgardstomt med gridsmatta, gang/-kérbana av
sten eller asfalt. 3st parkeringsplatser

Gemensamma utrymmen och installationer

Kallarplan

Ekonomisk Plan Brf Kraksundsgap
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vég 19, 433 61 Sévedalen
Organisationsnummer 769627-0748

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Fasader

Bjdlklag

Yttertak

Fonster

Trapphus
Balkong/Terrass
Uppvdrmningssystem
Ventilation

El- och VA-anslutning

Killargrund med hottenbjalklag av betong,
grundmurar av betong

Tré

Stenskiva/Eternitskiva

Trd

Tegelpannor, plat

3-glas isolerglasfonster samt 2-glasfénster
Tritrappa med malade viggar

Légenhet 1001 och 1101 har balkong

Vattenburen fjdrrvirme via radiatorer (leasad anl.)
Sjdlvdrag

Kommunal el- resp. VA-ndt

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok
Badrum

Utrustning i kok

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Kakel/klinker Kakel/klinker

Kyl/frys, elspis, spisflakt och skapinredning

Utrustning i bad-/duschrum Dusch/bad, tvattstill, wc-stol

Ekonomisk Plan Brf Kraksundsgap
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vég 19, 433 61 Savedalen
QOrganisationsnummer 769627-0748

3. Kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Fastigheten Partille Ugglum 7:47, férviirvas av bostadsrattsforeningen Kraksundsgap for en
summa om 4 850 000 kronor. Kipeskillingen samt Gvriga forvérvskostnader for fastigheten
fordelar sig enligt nedanstaende tabell.

Kostnadsslag: ' - : By oy g m oS iR e S
" AR TR A TR R ke m)

Kopeskilling 4 850 000 kr 22 350 kr

Lagfartskostnad 73 575 kr

Pantbrevskostnader 4 400 kr

Fond* 750 000 kr

Foreningsbildning 100 000 kr

Totalt 5777975 kr 26 627 kr

* Varav 50 000 kr avser fondering for framtida underhall enligt underhallsplan. 700 000 kr avser erséttning for
pagaende renoveringsatgirder.

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd nya lan enligt offert fran bank. Befintliga
pantbrev uppgar till 1 680 000 kr.

Kilta: . | Belopp "+ e 7w Rénta - S Ranta .. .. Amor‘cenng :_Bi_-r.i'd'tjln'gstid_
g et aifia o (R s Y N s e ] k) e A 218

Lan 650 000 kr 3,00% 19 500 kr 1492 kr 3-man

Lan 650 000 kr 3,40% 22 100 kr 0 kr 24&r
Lan 600 000 kr 4,00% 24000 kr O kr 43r

Summa lan 1 900 000 kr

Insatser 3877 975kr

Totalt 5777 975 kr 65 600 kr 1492 kr

*Amortering sker enligt en 50-arig serieplan. Amortering sker med 0,0383% tva génger &rligen med en
upprakningsfaktor av 1,05.

Ekonomlsk Plan Brf Kraksundsgap
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vig 19, 433 61 Savedalen
Organisationsnummer 769627-0748

5. Berdkning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstdende tabell.

Driftkostnader

Féreningens arliga drift/underhéliskostnader uppskattas efter jamféreise med moderna
bostadsrittsforeningars drift/underhdliskostnader. Foreningens kostnader dr budgeterade
till ca 419 kr/kvm och 3r, se nedanstiende tabell. Fastighetsskétsel, stddning och I6pande
underhall ombesorjes av foreningens medlemmar.

Avsidttningar till fonder och avskrivningar

Arliga avsattningar till yttre underhdllsfond skall géras enligt féreningens stadgar eller i den
takt som féreningens styrelse finner det limpligt dock alltid minst 0,15% av taxeringsvardet.
Den ekonomiska planen visar féreningens likviditet och tar inte hédnsyn till avskrivningar.
Féreningens behov av avskrivningar kommer att 6ka i framtiden. Fér det fall avskrivningar
gérs utdver i planen redovisad amortering och/eller avsdttning till underhalisfond gors med
ett hdgre belopp kan detta komma att leda till ett bokfGringsmdssigt negativt resultat.

Kostnadsslag

Kapitalkostnader enl. ovan 67 092 kr 309
Drift/underhaliskostnader: ' G oo e AT K T L (k/m2):
Lépande underhall 10 00Q kr a6 kr
Ekonomisk forvaltning 21 000 kr 97 kr
Fastighetsskotsel/stadning 0kr Okr
Forsakring 7 000 kr 32 kr
Renhallning/saphantering 6 000 kr 28 kr
Vatten/aviopp/el 8 000 kr 37 kr
Varme bostdder 36 000 kr 166 kr
Ovrigt 3 000 kr 14 kr
Summa 91 000 kr 419 kr
Fastighetsavgift 7112 kr 33 kr
Yttre fond, 0,2% av taxeringsvérde 5444 kr 25 kr
Totalt 170 648 kr 786 kr
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vig 19, 433 61 Sdvedalen
Organisationsnummer 769627-0748

6. Berdkning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
och utgifter samt avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar rsavgift. Arsavgifterna férdelas pd bostadsrittsldgenheterna i
férhdllande till ligenheternas andelstal. Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Kostnadsslag. " T

; 4 = b (k)
Arsavgifter 154 448 kr
Hyresintdkter 16 200 kr
Totalt 170 648 kr

7. Redovisning av lagenheterna och lokalerna

De i bostadsrittsféreningen ingdende ldgenheterna dr 3 stycken till antalet. Antalet
ligenheter med hyresrdtt antas vara 0 stycken till antalet. Dessutom finns 1st garageplats
och 3st parkeringsplatser som hyrs ut av foreningen. Redovishing av ldgenheterna med
andelstal mm presenteras i tabellen nedan.

Lsgenhets: . Van_ Antal Typ - Nea  And:tal .o lnsats -, Asavg’  Arsavg. . Arsavg:
nummer:* * | S plan | oM 2 te il el 0 ey PR IOTT NG, T, Tl e T

o Tmep il A aqm2) R R e k) R s (k) e/ midin: (Ki/mi2/Er)
1001 1 35 rok 82  3843% 1465410 59351 4946 724
1101 2 3,5 rok 82  38,43% 1465410 59351 4946 724
1201 3 2 rok 53  23,14% 947155 35746 2979 674
Totalt Igh 217 100% 3877975 154448 12871 712
Garage 1st 9000
P-platser 3st 7200
Totalt 217 16200

*Lidgenhet utrustad med balkong.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vag 19, 433 61 Savedalen
Organisationsnummer 769627-0748

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pdvisar kinsligheten och framtidsutsikterna fér
bostadsrittsforeningen. Den illustrerar hur kinslig foreningen dr for makroekonomiska
forandringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 11, avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intdkter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

o, M

progosia). . n N e R s R S S e
As 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 154448 157537 160687 163901 167179 170523 188271
Hyresintakter 16200 16524 16854 17192 17535 17886 19748
Summa 170648 174061 177542 181093 184715 188409 208019
orift/underhaliskostmader

Drift/uh 91000 92820 94676 96570 98501 100471 110928
Samfillighet/Tomtréttsavgild 0 0 0 0 0 0 (1]
Fastighetsskatt 7112 7254 7399 7547 7698 7852 7852
Yitre fond 5444 5553 5664 5777 5893 6011 6636
Summa 103556 105627 107740 109894 112092 114334 125417
Kapitalkostnader

Lénerédntor 65600 65555 65510 65466 65421 65376 65376
Amorteringar 1492 1645 1813 1999 2204 2430 3590
Summa 67092 67200 67324 67465 67625 67806 68966
Arsresultat 0 1234 2479 3733 4997 6269 13635
Ingaende fond 50000

Ackumulerat férvaltningsnetto 50000 51234 53712 57446 62443 68712 121057
Ackumulerad yttre fond 0 5444 10997 16661 22438 28331 64394
Likviditet 50000 56678 64709 74106 84881 97042 185451

Ekonomisk Plan Brf Kraksundsgap
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vag 18, 433 61 Sdvedalen
Organisationsnummer 769627-0748

9. Kdnslighetsanalys

Kdnslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.

Punkt 1 visar dagens snittavgiftsniva, som vid ombildandet dr 704 kr per kvm bostadsyta och
ar.
Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om den rorliga rdntan skulle stiga

med 2 % fran dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om el, vatten/aviopp och
varmekostnaderna skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om 30 % av hyresintdkterna skulle ga
férlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om féreningen madste ta upp nya lan
for att finansiera of6rutsdgbara utgifter.

Kénslighetsanalys SRR g TN P m e T
Yo (kem2) e R e Okning

Dagens avgiftsniva 712 kr 0,00%
Rorliga réntor + 2% 60 kr 8,42%
El, vatten och vdrme +25% 51 kr 7.12%
Hyresintdkt - 30% 22 kr 3,15%
Okad bel&ning 10% av taxeringsvarde 38 kr 5,29%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta paverkas av en 6kad
inflationstakt. En &kad inflationstakt paverkar primdrt drift och underhdliskostnader och
hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndarmaste 6 dren samt ar
11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Inflations prognos (kr/m2) ... 2015 .. 2016." 2017, . 2018 - 12019 ey . 2020 2025
Inflation - " 3% 3% o ege © 3% ) 3% 3% T Cgng
Drift och underhall 432 445 458 472 486 501 580\
Ovriga kostnader 357 367 378 390 401 414 426
Hyresintakter 77 79 82 84 87 89 10.

Avgift 712 733 755 778 801 825 90;'

Ekonamisk Plan Brf Krksundsgap
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRAKSUNDSGAP
Gibsons vag 19, 433 61 Sivedalen
Organisationsnummer 769627-0748

10. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska
forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens lépande kostnader och utgifter
samt avsittning till fonder skall finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
arsavgift till féreningen.

Arsavgiften fordelas pa& bostadsrittshavarna i forhallande tilt lagenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 &vrigt hdnvisas till foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar
vad som géller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, ytuppgifter och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten fér

planens upprittande kdnda férutsittningar. Angivna ytuppgifter for ligenheter dr cirka-
uppeifter och kan variera nagot.

5. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemfdrsakring och dartill sa
kallad tilidggsforsakring for bostadsratt.

6. Respektive bostadsrattshavare skall teckna abonnemang for hushalisel.

7. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Idgenheten jamte

tillhérande utrymmen i gott skick.

ndreas Vollstédt / 7 Anders Wallgren /

ohapha Vollstedt /
Bilagor:

A. Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
B. Protokoll teknisk besiktning

Ekonomisk Plan Brf Krdksundsgap
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Nylund B

KONSULTERANDE INGENJORSBYRA Al o)

Lilla Karulundsgulan 3 » 416 56 Gineborg SBRK

Telefon  0F1/40 00 40

Teletax Q314000 44
8326
BESIKTNINGSUTLATANDE

Protokoll fort den 17 februari 2014 vid besikining.

Bestilldav  B.r.f.Kraksundsgap
BOX 1805
411 41 Goteborg

Besiktningsman Lars Nylund

Objekt

Fastigheten Partille Ugglum 7:47 med adress Gipsons viig 19, Partille
Tvéplans villabyggnad med killare och inredd vind

Grundldggning, platta pa mark.

Overbyggnaden bestér av en plankstomme tickt med eternitplattor.
Yttertak dr téckt med takpannor av tegel.

Byggnadsar Nybyggnad 1938

Besikining avser att genom okulirbesiktning kontroliera byggnadens status, skador, fel och brister
som varit m&jliga ati iakttaga pa ytskikt utan uppbrytning av byggnadskonstruktioner eller dess
delar och utan dverkan pa material.

Okulirbesiktning 4r en del av kparens undersdkningsplikt och &ven de delar som inte har
besiktigats ingar i undersSkningsplikten.

Okulirbesiktning innebir inte nagot frintagande av séljarens ansvar och skyldigheter Om
informationsplikt, ej heller ndgot ansvar for framtida skador eller skador uppkomna efter
besiktningstillfiillet, skador p.g.a. fel som ej har dtgirdats och som anmérkts vid besiktningen eller
p.g.a. felaktiga eller fackmissigt utforda ombyggnader och reparationer, eller dylikt. Ansvar for
besiktningen ir tva ar,

Kontroll av maskinell utrustning, vvs, elsystem, murstock, radonmétning eller dylikt, ingér ej i
besiktningen.

Utlatandet &r endast avsett for uppdragsgivaren och kan ¢j Sverlétas.
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UTVANDIG BESIKTNING

Fasader ir tickta med eternitskivor som innehéller asbest.

Vistra och norra fasader ir omdranerade &r 1995, normal hallbarhetstid dr 35 ar.

S5dra och stra fasader 4 ej omdrinerade, bor omdréneras p.g.a. risk for vattenintringning i

killaren.
SODRA FASAD

Fonster &r utbytta till treglasfénster.
En fasadplatta mot §ster dr sprucken.

OSTRA FASAD

Tre fonster dr utbytta till treglasfonster.
Tva fasadplattor mot norr &r trasiga.

Firg flagnar pa fonstersnickerier, skalt behandlas.

NORRA FASAD

Ett fonster 4r utbytt till treglasfonster.

Fiirg flagnar pa fonstersnickerier, skall behandlas.

VASTRA FASAD

Jambalkar till balkonger &r rostiga, skall behandlas.
Plattickning pa balkonger har en del mindre rosskador.

YTTERTAK

Yttertak &r tickt med underlagspapp, tegellikt och takpannor av tegel 4r 2000, normal héllbarhetstid

Ar 35 &r.

W -stosar och platbeslag har dalig passform mot takpannor, skall dtgérdas.

SKORSTEN

Tegetfogar #r vittrade upptill, skall atgérdas.

VIND

Ventiler saknas nertill och upptill pa yttertak, denna typ av takkonstruktion &r ej godkind enligt

dagens byggnorm, skall atgérdas for att erhalla ventilation av takkonstruktionen.

En mindre yta ( ca 3 kvm ) mot nordost 4r missfirgad av fukt, skall behandlas med boracol.
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INVANDIG BESIKTNING 3
KALLARE

TRAPPHALL

Utan anm.

FORRAD UNDER TRAPPA

Utan anm.

APPARATRUM

Fastigheten uppvirms med fjarrvarme.
Golvbrunn saknas, lickvatten frdn fjarrvirme, bor ledas till tvittstuga.

TVATTSTUGA

Franluftsventilation saknas.

PANNRUM

Virmepanna dr demonterad, ( fastigheten uppvirms med fjarrviirme).
Golvbrunn &ir av gjutjrn, skall utbytas till en golvbrunn av plast om rummet skall anviindas till
tvitistuga.

FORRAD NORDVAST

Isolering i tak #r demonterad, bor aterstéllas.

FORRAD SODER

Utan anm.

GARAGE

Utan anm.

TRAPPA TILL. BOTTENVANING

Trappan &r ritskadad mot yttervigg,

TRAPPA TILL OVERVANING

Utan anm,
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TRAPPA TILL VINDSVANING

Trappsteg dr obehandlade,

Géteborg den 17 februari 2014

S.NYLUND KONSULTERANDE INGENJORSBYRA AB

LARS NYLUND ?/ /
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Nylund 50

KONSULTERANDE [NGENIORSBYRA AB Y, u

Lilla Karralundsgatan 3» 416 56 Goicbory (O BRK

Teteton  031/40 00 40
Telefax 0314000 44

UNDERHALLSPLAN FOR B.R.F. KRAKSUNDSGAP

FASTIGHETEN PARTILLE UGGLUM 7:47 MED ADRESS GIPSONS VAG 19 PARTILLE

Beriknade kostnader forsta dret inkl. merv.skatt.

1. Malning fonster 15.000 Kr
2. Renovering Tviittstuga 40.000 Kx
3 .Underhallsarbeten 10.000 kr per &r. 10.000 Kr

Summa 65.000 Kr

Beriiknade kostnader ar 2 till ar fem inkl. merv.skatt.

4. Mélning av plat pd“balkonger 5.000 Kr
5. Underhallsarbeten 10.000 kr per ar. 40.000 Kr
Summa 45.000 Kr

Beriknade kostnader ar 6 till & tio ink]. merv.skatt.

7. Driinering av stdra och &stra fasader 40.000 Kr.
8. Justering sidoplatar till takhuvar och we-luftare. 5.000 Kr
9. Underhallsarbeten 10.000 Kr per &r 50.000 Kr

Summa 95.000 Kr

Géteborg den 17 februari 2014

‘S.NYLUND KONSULTEZNDE INGENJORSBYRA AB
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som f6r det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsritislagen

(BRL, 1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Kraksundsgap,
org.nr. 769627-0748, i Goteborgs kommun daterad 2014-03-03, far hiirmed avge foljande
intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen &r stimmer 6verens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i §vrigt med férhillanden som dr kénda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berikningar 4r vederhéftiga och framstar som hallbara f6r oss. Enligt
planen kommer det 1 féreningens hus att finnas tre ligenheter avsedda att upplatas med
bostadsritt,

Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 &r uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéngliga for oss dr stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ckonomisk prognos, kinslighetsanalys, teknisk besikining med underhallsplan,
renoveringsbudget, energibesiktning, finansieringsoffert, hyreskontrakt , képekontrakt,
allméin fastighetsinformation och protokoll fort vid foreningsstdmma.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intréffar ndgot som #r av visentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstiende kommentarer kan vi som ett allmént
omddme uttala att planen, enligt vér uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Viixjs 2014-03-17 Viixj6 2014-03-17 \

v / F i
Vi T J :
{
Jan Aglov Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset
Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9
352 36 Vixjo 352 34 Vixjo

Av Boverket utsetts behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.




