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EKONOMISK PLAN
BRF GOTEBORGSVAGEN 45

1 Allmint

Brf Goteborgsviigen 45 med orgnr 769622-1998 har registrerats hos Bolagsverket
2010-10-19. Bostadsrittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
féljande ekonomisk plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kdnda férhallanden.

Foreningens anskafthing av fastigheten sker genom att foreningen férvarvar samtliga
aktier i Sdvedalshus 3 AB, org nr 556804-9760, (nybildat lagerbolag) vars enda tillging
r fastigheten Partille Ugglum 4:17.

Foreningen forvérvar dérefter fastigheten Partille Ugglum 4:17 frin Sivedalshus 3 AB.
Detta sker vid tilltrddet av fastigheten.

Foreningen upplater ligenheter i fastigheten med bostadsritt, varvid fastigheten nyttjas
som sdkerhet for foreningens lan.

Slutligen konumer féreningen att sélja Sdvedalshus 3 AB till Sdvedalshus 2 AB, orgnr
556804-9752 motsvarande eget kapital i bolaget. Midas Holding AB, org nr 556775-
5557, ansvarar for alla kostnader i samband med f6rsdljning alt likvidation av
Sdvedalshus 3 AB.

Bostadsrittsforeningens férvirv kommer att ske genom sa kallad underprisdverlatelse
till fastighetens skatteméssiga restvirde. Det skattemdéssiga restvirdet medfor att skatt
uppkommer i foreningen om verksamheten upphdr och fastigheten siljs.

Bostadsréttsféreningen har genom forvirv av Sidvedalshus 3 AB ett entreprenadavtal
med Stil och Designbyggarna i Géteborg AB »Stil & Design«, orgnr 5567380-0015, som
till en i avtalet bestdmd kostnad har uppfort féreningens hus.

Stil & Design garanterar att inga merkostnader tillkommer utdver kontraktssumman
13 500 000 kr som avtalats for entreprenaden i foreningen. Dessutom garanterar
Stil & Design att inga osélda ldgenheter kommer att belasta féreningen.

Midas Holding AB, som dr koncernbolag i den koncern vilken Stil & Design ingar, &r
solidariskt ansvarig for Stil & Design rétta fullgérande vad géller entreprenad och
osilda bostadsrétter.
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Samtliga rinte- och kreditkostnader exkl fondavsittning som 16per under
entreprenadtiden fram t o m avrakningstidpunkten béres av Stil & Design.

Samtliga intékter, drsavgifier och hyror samt eventuella andra bidrag och erséttningar
som loper under entreprenadtiden fram t o m avrikningstidpunkten exkl fondavsittning

tillfaller Stil & Design.

Den ckonomiska planen ér baserad pa de forutsitiningar for finansiering for projektet
som fanns vid planens upprittades 1 september 2011,

Inflyttning &r planerad att i september 2011.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Uggluim 4:17

Komnmumn Partille

Forsamling Sévedalen

Adress/beldgenhet Goteborgsvigen 45

Tomtarea 1015 m?

Agarstatus Aganderitt

Planforhallanden Detaljplan (stadsplan) faststélld 2007-0315

Servitut /Nyttjanderétt Fastigheten belastas av servitut avseende
Ledningsritt.

Forsdkring Fastigheten kommer att bli forsékrad till fullvérde.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsikring med ett sd kallat
bostadsrittstilligg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status
3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar 2011

Byggnadstyp Flerbostadshus i 3 véningsplan samt kéllare.
Uthyrningsbar area 486,4 m”.

Bostadsligenheter 6 ligenheter om sammanlagt 486,4 m’.
Gemensamma utrymmen Trapphus, bastu, dusch, gést/relaxrum, ligenhets-

och cykelforrad.
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Uppvirmningssystem

Ventilation

Hiss
Grundlaggning
Stomme
Bjilklag
Yitertak
Fasader
Fonster
Trapphus, entré

Tvittstuga

Sophantering

Ovrigt

5(11)

Fjéarrvirme.

Mekanisk franluftsventilation med atervinning
kopplad franluftsvirmepump. Tilluft via
spaltventiler i fonsterkarm.

Hiss med kapacitet {61 5 personer

Platt pa mark, palning till berg.

Tra.

Tra.

Betongpannor.

Tré.

Treglasfonster.

Klinker pa golv och trappa. Vaggar méalad gips.

Varje ldgenhet ir utrustad med tvittmaskin och
torktumlare.

Soprum med kérl.

Varje ldgenhet ér utrustad med tvittmaskin och
torktumlare.

3.2 Generell beskrivaing av ligenheter

Runt Golv Vigoar Tak

Kék Lamellgolv Tapet Milad gips
Badrum Klinker Kakel Mélad gips
Sovrum Lamellgolv Malad microlit Maélad gips
Vardagsrum Lamellgolv Malad microlit Mélad gips
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4 Taxeringsvirde

Taxeringsviirdet for ar 2011 ir 6 537 000. Typkod ir 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostéider). Taxeringsvérdet dr berdiknat i Skatteverkets webb-baserade
berikningsmodell.

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totalt inkdpspris 6250000 kr 12850 kr'kvm

Lagfartskostnad' 53325 kr

Panibrevskostnad 14375 kr Befintliga pantbrev; 3 600000

Entreprenadkostnad 13 500 000  kr

Ing saldo och oftrutsett 72300 kr

Anskaffningskostnad 19890000 kr 40 892 k/lvim

6 Finansiering

Lin Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amort- Kapital- Riinta
tid kosin ering  kostnad efter
ar % kyr kr kr lipiid

%o

Bottenlan 1 1 560 000 cal ar 4,25 63 750 0 63750 5,00

Bottenlan 2 i 400 000 ca2ar 4,50 63 000 0 63000 5,50

Bottenlan 3 t 400 000 ca s ar 5,50 77 000 ¢ 77000 6,50

Summa &n ar 1 4300000 Snittrinta: 4,74 203 750 ¢ 203750

Insatser: 15 590 000
Summa finansiering ar 1 19 890 000

! Lagfartskostnaden &r beriknad som 1,5 % av det hogsta av kdpeskillingen for fastigheten (gj inriknat
képeskillingen for aktierna} och taxeringsvirdet for fastigheten.
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7 Foreningens utgifter

7.1 Drift- och underhallskostnader

Ekonomisk forvaltning 12500  kr 26 kr/kvm
Vatten 15000 kr 31 kr/kvm
Virme 50000 kr 103 kr/kvm
El 8000 kr 16 kr/kvm
Renhallning 10000  kr 21 kv
Forsikring 10000  kr 21 kr/kvin
Lépande underhill 15000 kr 31 kr'kvim
Summa driftkostnad ar 1 120 500 kr 248 k/kvm
Avsiittning ytire underhéll: 19611 ke 40  kr’kvm
Aslig héjning av

driftkostnad 2 %

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostidder 6537000 kr

Kommunal fastighetsavgift 7812 kr

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften fér flerbostadshus uppgar till

0,40 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock
begrinsad till maximalt 1 302 kr per ligenhet (avser &r 2011). Taxeringsvirdet antas
Oka med 2,0 % per dr. Fastighetsavgift for bostdder utglr inte de férsta fem aren efter
faststillt viirdedr. Aren 6-10 ér erliiggs halv fastighetsavgift. Entreprendren svarar for
fastighetsavgiften virdearet som berdknas bli 2012.

8 Foreningens inkomster

Arsavgift bostiider: 362368 kr 745 kr/kvm

Arlig héjning av avgifter
(sniit): 22 %

Arsavgiften antas 6ka med 2,2 % per r vilket ger att stigande dverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utveckias i enlighet med antagandena i kalkylen kan fOreningen istéllet
vélja en ldgre kningstakt for drsavgifien.
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9 Ekonomisk prognos samt Kinslighetsanalys

1 féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 &r samt dr 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per 4r.

Diérutdver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande forindringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet for 2,0% samt en antagen
rintedkning om 1,0% efter utgéngen av lanens rdntebindningstid. Kénslighetsanalysen
visar vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflddet skall bli minst samma
som i prognosen varje ar i kalkylen.

9.1 Ekonomisk prognos

1 2 3 4 5 6 | 1
Ar 2011 2012 2013 2014 2015 2006; ;2021
Riinta 203750 215000 229000 229000 220000 243000:  23738]
Avskrivningar 24 858 24 858 24 858 24 858 24 858 248581 | 24 858
Dritt 120500 122610 125368 127876 130433  133042% | 146389
Fastighetsskatt/avgift 0 0 0 0 0 4313 9523
S:a kostnader 349108 362768 370227 381734 384292 405213 418651
Arsavgift/kvm (bostéider) 745 761 778 795 813 8311 926
Arsavgifter bostiider 362368 370340 378488 386814 395324 404021 ' 450 463
Rénteintiikter 0 0 Q 0 0 0 0
S:a Intiikeer 362368 370340 378488 386814 395324 404021} | 450463
Arets resultat 13 260 7572 -739 5080 11033 -1191 - 31812
Kassaflodeskalkyl I
Arets resultat enligt ovan 13 260 7572 -739 5080 11033 1191y 31812
;\tel‘ﬁiring avskrivningar 24 858 24 858 24 858 24 858 24 858 24 858, 24 858
Amorteringar 0 0 0 0 0 0: 1+ -2485%
Amortering i % per &r 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00i | 0,58
Betalnetto fire avsiittning : :
till underhilisfond 38118 32 430 24 119 29939 358m 23667, 31812
Avsiittning till yttre underhdll 219611 -20003  -20403 20811 21228  -21652: | 23906
Betalnetto efter avsiitin. fill E i
underhillsfond 18 507 12 427 3716 9127 14 664 2085 T907
Ingdende saldo kassa 72 300 : :
Ackumulerat saldo kassa 110418 142848 166967 196906 232797 250 464 ' . 354778
Ack avs underhall enl plan 19611 39614 60018 80820 102056 1237097 | 233641
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9.2 Kiinslighetsanalys

Fordndrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

o(11)

2011 2012 2013 2014 2015 2016; ! 2021
kr kr kr kr kr kri i kr
Rénteantagande 47%  510%  54%  54%  54% 5% | 57%
Inflationsantagande efier 6kning 3,0% 3,0% 3.0% 3,0% 3,0% 3,0% B 3,0%
Rintekostnader 203750 208750 232750 232750 232750 246750} | 241044
Avskrivningar 24858 24858 24858 24858 24858 24858 | 24858
Drift- och underhaliskostnader 120500 124130 127888 131750 135720 139828! | 162257
Fastighctsskatt/avgift 0 0 0 0 0 45337 10 519
Summa kostnader 349108 367748 385497 380350 393338 415969 | 438678
Aterforing avskriviingar 224858 24858 -24858 24858 24858 24858, | -24858
Amorteringar 0 0 0 0 0 0; 1 24858
Fond for ytire underhall 19611 20203 20813 201442 2209  22757; ;26407
Summa utgifter och : '
avsiittningar 343861 363092 381451 385942 390569 413867 | 465085
Avgifter 367615 380174 380213 398486 408001 417984 | 472992
- fériindring mot prognos 1,4% 1,7% 2,8% 3,0% 3.2% 3,5%: 5,0%
Summa intiikter 367615 380174 389213 398486 408001 417984) | 472992
Betalnetto efter fondavs#ttning 18 507 12 427 3716 9127 14 664 2 015§ i 7907

10 Ligenhetsredovisning

Lgh Yta Insats Avgift
nr Vining Beskr kvm Andelstal kr/mén
1 1 34 94 18,7706 2925000 5668
2 1 3 72 154432 2410000 4 663
3 2 4.5 112 21,4503 3345000 6477
4 2 2 60 13,3731 2 085 000 4038
5 3 3 81 16,6243 2 590 000 5020
6 3 2 68 14,3383 2235000 4 330

Tot: 486 100,0000 15 590 000 30 197
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10.2 Dubbla andelstal

Féreningen kommer att ha tvd olika andelstal, ett andelstal for kapitaldelen, som ska
técka rintor och amorteringar pé respektive ldgenhets andel av féreningens lan, och ett
andelstal som ska tiicka Svriga kostnader. Arsavgiften for respektive ligenhet kommer
séledes ati fordelas pa bada andelstalen. Detta kommer att géra det m&jligt for
foreningen att erbjuda medlemmarna att gbra individuella kapitaltillskott for att
amortera pd sin del av féreningens 1an och i gengilld kommer ldgenheten att fa en ldgre
avgift.

Tabellerna nedan visar hur boendekostnaden 6r en genomsnittsligenhet féréindras om
ldgenheten amorterar pa sin andel av foreningens ldn enligt tre olika alternativ.

10.2.1 Alternativ 1 — huvudalternativet som visas i ligenhetsredovisningen

Insats 2598 333 kr 32052 ki/kvin
Andel i foreningens lin 716 667 kr 83840 lkokvim
Manadsavgift 5033 kr 745 ka/kvm
Riinta insais per ménad efter skatteavdrag 7200 kr 1 066 ka/kvm
Total boendekostnad kr/ménad 12232 kr 1 811 kr/kvm
10.2.2 Alternativ 2

Insats 2 956 667 kr 36472 kekvm
Andel i féreningens 1&n 358333 kr 4420 ki/kvin
Miénadsavgift 3618 kr 536 lafkvm
Réinta insats per manad ctter skatteavdrag 8192 kr 1213 kr/kvim
Total boendekostnad kr/ménad 11 810 kr 1748 kitkvm

10.2.3 Alternativ 3

Insais 3315000 kr 40892 lkr/kvm
Andel i foreningens lin 0 kr 0 lka/kvin
Manadsavgift 2203 ke 326 kr/kvin
Rénta insats per ménad efter skatieavdrag 9185 kr 1360 krkvin

Total boendekostnad kr/im@nad i1388 kr 1 686 ki/kvm
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11 Siarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsriattshavarnas
ckonomiska forpliktelser

A. Insats faststilles av styrelsen.

B. For bostadsritt 1 foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen fast-
stélld arsavgift som skall ticka vad som bel&per pé ligenheten av fore-
ningens |8pande kostnader samt dess avséttning till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

C. Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsattmngsavglﬁ: far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5 % och pant-
sittningsavgiften till hogst 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsdkring.

D. Bostadsriittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre
i gott skick. Vad géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas

under *Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter” i fOreningens
stadgar.

E. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang
for hushéllsel.

F. Bostadsriittshavaren rekommenderas att teckna en hemftrsékring med s&
kallat bostadsrittstilldgg.

G. Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

o Fond f6r yttre underhall

H. I planen redovisade boareor baseras pa ritningsunderlag frin projektoren.
Eventuella avvikelser fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall €j
foranleda dndringar 1 insatser eller andelstal.

L De limnade uppgifterna i denna plan angdende fastighetens utforande,
beriiknade kostnader och intdkter m.m. hinfér sig till vid tidpunkten for
ekonomisk planens uppréttande kinda forutsétiningar.

J. I 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar av Vllka bl.a. framgdr vad som
géller vid féreningens upplosning eller likvi

Sdvedalen den 7 september 2011

. Dosphnd

Ioiie ™

Pelia Dahl
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» | GOTEBORGS
V VARDERINGS
INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamdal som avses | 3 kap 2 § bostadsraitslagen granskat den
ekonormiska planen for Bostadsriattsforeningen Goteborgsvagen 45 (769622-1998) i Partille
kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stammer 6verens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kénda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedomandst av féreningens verksamhet. | planen gjorda berakningar ar vederhaftiga
och planen framstar som héllbar.

Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap & § bostadsréattstagen &r uppfylida.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allmant omdome uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tiliférlitliga grunder.

Goteborg 2011-09-13

Gotehorgs Varderingsinstitut & Pariner KB

Gunnar Skéldeberg

Av Boverket forordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgZingligt vid planens bedémande:
" Registreringsbevis
" SYNA-rapport
" Féreningsstadgar
= Fastighetsdatautdrag
" Entreprenad- och rumsbeskrivning

. Ritningar

" Projekteringsbheskrivning

o Aktiedverlatelseavtal

" Entreprenadkontrakt

. Kopebrav GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB

VIKTOR RYDBERGSTGATAN 10 » 411 32 GOTEBORG
TEL D31-13 23 11, B1 97 40 « FAX 031-20 91 44
HEMSIDA www.gvi.se « E-POST info@gvi.se

. Avtal om transportkdp
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Taxeringsvardesberdkning
Sammanstalining av framtida ranior
Skatteverkets SKV 296, utg. 19

Bekraftelse av att inga yiterligare kostnader skall uppkomma
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ADVOKATFIRMAN
WAHLIN

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrétisféreningen
Goteborgsvagen 45 (org nr 769622-1998).

Faljande handlingar ligger till grund for bedémningen:

Stadgar

Registreringsbevis

Overlatelse av aktierna i Savedalshus 3 AB

till Bostadsrattsforeningen Goteborgsvagen 45
Entreprenadkontrakt Diverse ritningar och bygghandlingar
Finansierings erbjudande

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer éverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kanda.
De i planen gjorda berdkningarna ar vederhéftiga och planen framstar som hall-
bar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst fre lagenheter
avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar den ekonomiska planen, enligt
min uppfattning, pa tiliférlitiga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfors i
enlighet med det pris, de kostnader samt dvriga ekonomiska férutsattningar och
villkor som anges i den ekonomiska planen.

Det noteras att s k forskott enligt bostadsrattslagen kraver Bolagsverkets till-
stand.

Member of ¥ INTERLAMW:  -an International Association of independent Law Firms in Major World Centers




