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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Angen i Mélndal far hiirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen har sitt sdte i MoIndal.

Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kraftan 6 och Vattumannen 1. Byggnaderna ér
fullviardesforsikrade hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsar 1961

Foreningens byggnader bestar av 178 lagenheter som upplats med bostadsratt. Till byggnaderna hor
ocksé 11 st lokaler 44 st garage och 142 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 12 749 kvm.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
37 st 2 rum och kok
107 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-arig och 30 arig underhéllsplan upprattad som uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspréktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhallsplanen.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 12,66 miljoner kr for den
niarmaste 10-arsperioden.

Under 2021-2022 ligger underhéll pa bl.a fasad, takplat, hingrdnnor och stuprdr, balkongplattor,trapphus
och drianeringsledning utsidan, i underhéllsplanen.

Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Vi har under aret fortsatt genomgéngen av vart virmesystem. Ett stort projekt har varit att byta ut
lackande kulvert mellan 2A-2K och mellan 2F-4M. Vidare har vi fortsatt arbetet med felsokning och
instdllning av temperaturen i cirkulationen.

Obligatoriska besiktningar av lekplatser och ventilation har genomforts och atgdrder som utbyte av
luftventiler och sand péa lekplatserna. Underhall av lekplatser har gjorts i samband garantibesiktning av
det nu 5-&riga gardsrenoveringen.

Konsult har anlitats for konditionsbesiktning av hela fastigheten samt de allménna utrymmena.
Rapporten ligger till grund for en storre revidering av underhallsplanen.

Ett pilotprojekt har genomforts med uppgift att ta fram en metod for titning av balkongplattor.

Ur miljésynpunkt sd har en vattenbehandlare installerats for avjonisering av cirkulationsvattnet i
viarmesystemet for att minska &verkan av joner pé rorvidggarna vilket forlénger livslingden pa roren
visentlig.

Ett luftreningsaggregat som jobbar med en kombination av UV-ljus och ozon &r installerat i miljohuset
som forbéttrar luftkvaliteten och arbetsmiljon. Ett avtal har tecknats for regelbunden tvétt av féreningens
sopkarl.

En uppfréschning av tvéttstugorna har genomforts samt mélning av dorrar till férraden

Foreningen har paborjat arbetet med att modernisera lassystemet till portar och allménna utrymmen.
Sakerhetsarbetet har gatt vidare med dven att begrénsa tillgang av trafik pd innergardarna och avtal har
tecknats om bevakning.

Ett storre projekt som engagerat styrelsen under storre delen av éret att forenkla administration genom att
digitalisera blanketter, bestéllning och bokningar. Hemsidan fungerar som en central resurs fér denna
hantering.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2021 hojdes med 2%.

Arsavgift 2020: 503,4 kr per kvm
Sérskild avgift for renovering av stammar och badrum tas ut, 198 kr alt. 213 kr/ménad fr o m
2004-01-01.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 429 kr/Igh samt 1% av lokalernas taxeringsvérde och blir totalt 287 272
kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Informationséverforingsavgift
Efter inférande av ett gruppavtal for alla boende avseende Bredband, TV och IP-telefoni s& debiteras

varje lagenhet med 210 kr/manad.
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Budget for 2021
Budgeten visar pé ett resultat pa 179 998 kr, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med 1
100 000 kr samt planerat lyft om 3 470 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-08.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-25 och i stimman deltog 75 rostberittigade.

Stimman genomfordes med postrostning och utan fysisk nérvaro.

Medlemmar

Foreningen hade vid érets slut 249 (247) medlemmar, varav
Bostadsréttshavare 177

Samégare 71

HSB Molndal 1

Under aret har 21 lagenheter dverlatits.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift pa f.n. (2021) 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. (2021) 476 kr.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har 5 st tvéttstugor i kdllarplan fordelade over fastigheten. Det finns dven tillgéng till

stenmangel. Tvé fritidslokaler finns att 1ana, en storre ldmpad for t.ex. middagar och storre
sammankomster samt en mindre med projektor och stor duk for tex gemensamma film- och TV-kvillar.
De anvinds ocksa till andra fritidsaktiviteter for medlemmarna. I féreningen finns dven bastu och
vivstuga samt 49 odlingslotter.

Organisationsanslutning
Bostadsrittsforeningen Angen ar ansluten till HSB Molndal. Genom medlemskapet har féreningen

tillgang till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Information

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar eller sitts upp pa anslagstavlorna i
trapphusen. Foreningen har dven ett nyhetsbrev som normalt ges ut 4ggr per ar. Styrelsen bjuder in till
medlemstriffar. Information finns &ven pa foreningens hemsida: www.brfangen.com.

Gemensamma aktiviteter

Pa grund av Covid-19 har gemensamma aktiviteter tyvérr fatt stdllas in, det giller de annars populdra
Gardsfesten, Gloggkvill, och Véffeldag. Strax fore jul anordnades en lite julklappsutdelning till
medlemmarna som var vilbesokt.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-06-25 och dérpa paféljande
styrelsekonstitutering haft foljande sammanséttning.

Ett ar kvar

Martin Ericson Ordforande
Valda pa ett ar

Kornelia B Svensson Ledamot
Patrik Nilsson Ledamot
Jon Andersson Ledamot
Valda pé tva ar:

Carina Olsson Ledamot
Ann Emanuelsson Ledamot
Linus Lofving Ledamot
Mats Lundberg Ledamot
Peter Von Claer Ledamot  HSB Molndal

Under aret avgangna ledamoter

Lin Grinneland Ledamot  avgétt under aret
William Teodorsson Ledamot  avgatt under aret

- I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Martin Ericson, Kornelia Svensson, Patrik Nilsson samt
Jon Andersson.

- Foreningens firma tecknas av Martin Ericson, Ann Emanuelsson , Jon Andersson och Carina Olsson tva
1 forening.

Carina Olsson har valt att ldmna styrelsen per den 31 december 2020 och till ersittare som firmatecknare
ar Mats Lundberg vald.

- Styrelsen har under aret héllit 11 protokollforda sammantraden samt ett antal arbetsmdten.

- Av stimman beslutat fast arvode till styrelsen, valberedning, fritidskommitté samt internrevisorer har
under aret uppgétt till 141 900 kr (exkl. sociala avgifter). I 6vrigt har arvode till styrelsemedlemmar
avseende vikariat for anstilld fastighetsskotare utgatt med timarvode enligt av stimman den 2020-06-25
faststélld niva.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring och olycksfallsforsékring tecknad hos forsédkringsbolaget
Trygg Hansa.

Revisorer
Revisor har varit Peter Ringblom, vald av foreningen samt revisor frén BoRevision AB, vilken &r utsedd
av HSB Riksforbund.
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Representanter i HSBs fullméktige

5(16)

Foreningens representant i HSB-foreningens fullméiktige har varit Martin Ericson och Ann Emanuelsson

som suppleant.

Valberednin

Valberedning har efter ordinarie stimma varit vakant.

Flerarsoversikt 2020
Nettoomséttning (kr) 7 626 038
Resultat efter finasiella poster (kr) 1 762 496
Kassalikviditet (%) 237
Soliditet (%) 25
Fond for yttre underhall (kr) 4258 400
Arsavgift per kvm bostadsyta (kr) 503
Lan per kvm bostadsyta (kr) 1744
Genomsnittlig skuldréinta (%) 0,6
Fastighetens belaningsgrad (%) 10
Taxeringsvérde (tkr) 228 291

2019
7642 153
1 630 680

178

20

3447 623
503

1778

1,1

10

228 291

2018
7267963
1 749 887

168

16

2 005 358
502

1813

0,8

14

158 953

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingéng 759 890 3447 623
Avsittning till yttre fond 1 156 000
Ianspraktagande av yttre
fond -345 223
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 759 890 4 258 400

Transaktion 09222115557447787964

Balanserat

resultat

446 772
-1 156 000
345 223

1 630 680

1266 675

2017
7399 633
1202 746

180

12

323 121
494
1573
0,9

13

158 953

Arets

resultat

1 630 680

-1 630 680
1762 496
1762 496
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7273492
451 884
100

7

0

485

1 608
1,0

13

158 953

Totalt

6 284 965
0

0
0

1762 496
8 047 461
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1266 675
arets vinst 1 762 496
3029171

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 3029171
3029171

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Ovriga kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2020-01-01
-2020-12-31

7 626 038
477 347
8103 385

-345 222
-4 725976
-208 053
-876 615
-636

-6 156 502
1 946 883

2497
-186 883
-184 386

1762 497

1762 497

1762 496
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2019-01-01
-2019-12-31

7 642 153
465 017
8107 170

-70 735

-4 474 861
-801 452
-874 089
-7 152

-6 228 289
1 878 881

2193
-250 394
-248 201

1630 680

1630 680

1630 680
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

o)

2020-12-31

25990 678
368 050
26 358 728

26 358 728

300

5 801 946
207 120
6 009 366

139
6 009 505

32 368 233
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2019-12-31

25673 265
437 783
26 111 048

26 111 048

-2232
5254 994
202 945
5455707

1130
5456 837

31 567 885
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10, 11

10, 11

12
13

2020-12-31

759 890
4258 400
5018290

1266 675
1762 496
3029171
8 047 461

2 082 264
2 082 264

20 148 564
402 826
10 184
438 335
1238 599
22 238 508

32 368 233
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2019-12-31

759 890
3447 623
4207 513

446 772
1 630 680
2077 452
6 284 965

22224 828
22 224 828

444 000
605 367
6274
548 933
1453518
3 058 092

31 567 885
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Bostadsrittsforeningen Angen arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas bli betalt. Skulderna

ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,

oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngens
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjér avskrivningsmetod anvéinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnader 20-30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ér

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for

yttre underhall.

Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt
Ar 2010 sndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande

beskattning av rinteintdkter. Detta innebir att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
ranteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintikter bedoms vara
hénforliga till fastigheten och ska darfor inte beskattas.
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Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréknas som forhallandet
mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetsléan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslin 1 forhallande till fastighetens
taxeringsvérde.

Solidet anger hur stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i1 forhdllande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda
av foreningsstimman.

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter 6417 984 6417984
Hyresintékter lokaler 295316 299910
Hyresintékter, garage och p-plats 455 781 449 404
Ovriga hyresintikter 456 957 474 855
7 626 038 7 642 153

Not 3 Ovriga intikter

2020 2019
Kundinbetalningar 437710 419 850
Ovrigt 39 637 45 167
477 347 465 017
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk administration
Reparationer

-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophémtning

Fastighetsavgift

Forsakring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltningskostnader administration
Teknisk forvaltning

Studie- och fritidsverksamhet
Bredband

Ovrigt

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode och andra erséttningar
Loner och andra erséttningar
Uttagsskatt

Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersittningar och sociala avgifter
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2020

1045775
265616
136 976
954 348
397 380
289 155
287272

93 751

0

59 400
246 783
26076
21122
444 794
457 529
4725977

2020

S

151177
9 648

0

47 228
208 053

208 053
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2019

986 396
181 867
157792
953 714
369 050
253 426
278 016
89 940
3723

0

228 896
32574
76 395
441224
421 848
4474 861

2019

175 861
351 064
141 339
133 188
801 452

801 452
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Pégaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvarde ingér mark med

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvarde lokaler

Not 7 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Ovriga Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB
Avrikning skatter och avgifter
Ovrigt
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2020-12-31

36 810 768
2236 097
39 046 865

-12 274 580
-781 607
-13 056 187

25990 678

1490 900

121 610 000
106 681 000
228291 000

120 000 000
1 610 000
121 610 000

2020-12-31

1 603 050
25275
1 628 325

-1 165 267
-95 008
-1260 275

368 050

2020-12-31

5734 408
67 538

0

5 801 946
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2019-12-31

36 810 768
1137077
37 947 845

-11 492 973
-781 607
-12 274 580

25 673 265

1490 900

121 610 000
106 681 000
228291 000

120 000 000
1 610 000
121 610 000

2019-12-31

1429 899
173 151
1 603 050

-1 072785
-92 482
-1 165 267

437 783

2019-12-31

5222720
32321
-47
5254994
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Trygg Hansa
Comhem

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,53
Nordea 0,436
Nordea 0,85
Nordea 0,41

Kortfristig del av 1&ngfristig skuld

Lan nr 3 i Nordea avser badrumsrenoveringen. Lanet kommer att vara slutamorterat 2025.

Datum for
rianteindring
2021-07-28
2021-10-05
2025-10-15
2021-11-23

2020-12-31

110 256
96 864
207 120

14 (16)

2019-12-31

92 694
110 251
202 945

Lanebelopp
2020-12-31
2 000 000
12 000 000
2 082 264

6 148 564
22 230 828

20 148 564

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 010 828 kr.

Léanebelopp
2019-12-31
2 000 000
12 000 000
2502264

6 166 564
22 668 828

444 000

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nista ars berdknade amorteringar.

Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

Not 12 Ovriga Kortfristiga skulder

Inre fond
Uttagsskatt
Kallskatt

Sociala avgifter
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24 699 000
24 699 000

2020-12-31

438 335
0
0
0
438 335

2019-12-31

24 699 000
24 699 000

2019-12-31

486 891
28 708
19612
13722

548 933
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Revision

Arvode till styrelse och revisor
Arbetsgivaravgift
Fjarrviarme

Forutbetalda hyror och avgifter
Fastighetsskotsel
Elkostnader

Vatten

Sophdmtning

Ormas

Assemblin

Osvel

Climacare

Ymsj6 maleri

OLD Hemstad

Total installation

VBK

Féssbergs tradgardsskatsel
HSB Riksforbund

Agria

Albert stad

Elgus

Ovriga poster
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2020-12-31

21102
18 600
95 049
33929
127 736
686 007

14 351
99 890
70 180

6 000
21 697
22 265
21793

1238599
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2019-12-31

35684
18 000
3525
1107
126 986
633 822
164 640
15363

15 375
21741
9432
312 500
36 250
10913
18 250
10 600
10 263

9 068
1453 519
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Angen i Méindal, org.nr. 752000-0444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angen i
Mdlndal for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angen i Mdindal for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal den / 2021

Emil Persson Peter Ringblom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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