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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar &ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfoéra bostadsrittsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2019

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehill Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 9
- balansrikning 10
- noter : 12

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som ir ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till andamal
att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Freningen har sitt séite i MdIndal.

Foreningens byggnader

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Kréftan 6 och Vattumannen 1. Byggnaderna dr
fullviirdesforsikrade hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsér 1961

Foreningens byggnader bestér av 178 ligenheter som uppléts med bostadsritt. Till byggnaderna hor
ocksé 11 st lokaler 44 st garage och 142 st parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 12 749 kvm.

Ligenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kok
37 st 2 rum och kok
104 st 3 rum och kdk
27 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10-&rig och 30 &rig underhallsplan upprittad som uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel
for yttre fastighetsunderhdll. Arligen reserveras minst det belopp som anges i underhéllsplanen.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beréknas till ca 8,25 miljoner kr for den

nirmaste 10-arsperioden.

Under 2020-2021 ligger underhall pa bl.a fasad, trapphus och drénerinsledning i underhéllsplanen.
w
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Fastighetsforvaltning
HSB Molndal skoter foreningens ekonomiska forvaltning.

Foér underhall av fastigheterna har foreningen sedan 1 november 2019 ej lingre ndgon anstélld
personal. Under ar 2019 har foreningen haft tre anstéllda, en pa heltid och tvd timanstéllda.
Féreningen har dven anlitat pd deltid inhyrd personal ifran HSB Md&lndal sedan maj 2019.

Jorgen Vesstrom 190101- 191101 Heltid
Selina String 190101- 190228 Timanstélld
Olof Sannerholm 190714 -191231 Timanstilld studerande

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Vi har under aret fortsatt genomgangen av vért virmesystem. Ett stort projekt har varit att byta ut
lickande kulvert mellan 2E-4A-40. Vidare har vi gatt igenom temperaturen i cirkulationen for
varmvatten och bland annat bytt pumpen for att 5ka flodet.

En storre insats har dven gjorts vad géller vard av trdd och buskar och planteringar. Ett arbete som
kommer att fortsétta kommande é&r.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna f6r 2020 lamnades oftréndrade.

Arsavgift 2019: 503,4 kr per kv
Sérskild avgift for renovering av stammar och badrum tas ut, 198 kr alt. 213 kr/ménad fr o m
2004-01-01.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 377 kr/Igh samt 1% av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt 278
016 kr. Taxeringsvirdet framgér av not.

Informationstverforingsaveift
Efter inforande av ett gruppavtal for alla boende avseende Bredband, TV och IP-telefoni sé debiteras
varje lagenhet md 210 kr.

Budget for 2020
Budgeten visar pa ett resultat pa 6 226 kr, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med 1 518
000 kr samt planerat lyft om 2 054 000 kr. W
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-08.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-13 och i stimman deltog 57 rostberittigade medlemmar
varav 9 med fullmakt.

2 extrastimmor har dven héllits for att hiiva beslut om sirskild granskning och fyllnadsval till
styrelsen. Dels 2019-06-18 med nérvaro av 29 rostberittigade varav 8 fullmakter cch dels 2019-12-03
med nérvaro av 34 rostberéttigade varav 3 fullmakter.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 247 (245) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 177

Samégare 69

HSB Molndal 1

Under aret har 21 ligenheter dverlatits, tillkommande medlemmar har varit 26 stycken och antalet
avgdende medlemmar har varit 24 stycken.

Vid lidgenhetsoverlatelser debiteras siljaren en verltelseavgift pd f.n. (2020) 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. (2020) 473 kr.

Gemensamma utrymmen

Foreningen har 5 st tvittstugor i kéllarplan fordelade ver fastigheten. Det finns dven tillgéng till
stenmangel. Tvé fritidslokaler finns att 1ana, en storre laimpad for t.ex middagar och storre
sammankomster samt en mindre med projektor och stor duk for tex gemensamma film- och
tvkvillar. De anvinds ocksa till andra fritidsaktiviteter for medlemmarna. I féreningen finns dven
bastu och vévstuga samt 49 stycken odlingslotter.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Angen #r ansluten till HSB Mdlndal. Genom medlemskapet har féreningen
tillgéng till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar &r
i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Information

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar eller sétts upp pé anslagstavlorna i
trapphusen. Foreningen har dven ett nyhetsbrev som normalt ges ut 4ggr per ér. Styrelsen bjuder in
till medlemstréffar. Information finns dven pa féreningens hemsida: www.brfangen.com.

Gemensamma aktiviteter :

Under aret har tvd medlemstréffar anordnats, en pd varen samt en pa hosten i samband med den extra
foreningsstimman, ihop med vér gloggkvill i bdrjan av december. Dessa avslutas alltid med trevlig
grannsamvaro. Vi har haft véffeldag, en grilleftermiddag, och var Hemliga Resa med middag som i &r
gick till Onnered Brygga och Restaurang Jungman Jansson . En alltid uppskattad gérdsfest holls i
september. Dessutom har det anordnas en planteringsdag da méngder med 16k planterats i véra
rabatter. 1
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-13 och dérpa pafdljande
styrelsekonstitutionering samt efter extrastimmorna den 2019-06-18 och 2019-12-03 haft foljande
sammansittning.

Valda pa tva ar

Martin Ericson Ledamot Ordforande
William Teodorsson Ledamot Info.ansvarig
Lin Grinneland (fyllnadsval 24r) Ledamot

Valda pé ett ar

Kornelia B Svensson Ledamot Sekreterare
Hans Andersson _ Ledamot Fast. ansvarig
Patrik Nilsson (fyllnadsval 1 ar) Ledamot Vice Ordforande
Jon Andersson (fyllnadsval 1 ar) Ledamot Ek. ansvarig
Peter Von Claer Ledamot HSB MoIindal

Under éret avgagna ledamoter

Gunilla Berg Ledamot avgatt under aret
Ersattes av Lin Grinneland 2019-12-03
Victoria Rice Ledamot avgatt under aret
Ersattes av Jon Andersson 2019-06-18
David Rice Ledamot avgatt under aret
Ersattes av Patrik Nilsson 2019-06-18
Roger Ljungberg Ledamot HSB Mbélndal

Ersattes av Peter Von Claer

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Kornelia B. Svensson, Patrik Nilsson, Jon Andersson
och Hans Andersson.

- Féreningens firma tecknas av Martin Ericson, Kornelia B. Svensson , Jon Andersson och William
Teodorsson tva i forening.

- Styrelsen har under aret héllit 14 protokollforda sammantréden.

w
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- Av stimman beslutat fast arvode till styrelsen, valberedning samt internrevisorer har under éret
uppgatt till 127 875 kr (exkl. sociala avgifter). I dvrigt har arvode till styrelsemedlemmar avseende
vikariat for anstilld fastighsskotare utgétt med timarvode enligt av stimman den 2019-06-18
faststilld niva.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring och olycksfallsforsikring tecknad hos
forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Revisor har varit Stig Olsson och Peter Ringblom som suppleant , valda av féreningen samt revisor
fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksférbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Gunilla Berg och Martin Ericson
som suppleant.

Valberedning
Valberedning har efter ordinarie stimma varit vakant.
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FLERARSOVERSIKT
‘ 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning ke 7642153 7267963 7399633 7273492 7019243
Resultat efter finansiella poster kr 1630680 1749887 1202746 451 884 -4 642 255
Kassalikviditet % 178 168 180 100 186
Soliditet % 19,9 15,6 11,6 7,1 4.4
Fond f6r yttre underhall kr 3447623 2005358 323121 0 4509598
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 503,4 501,7 494,5 484,8 470,6
Lan per kvm bostadsyta kr 1778,1 18129 1573,2 1 608,0 1921,6
Genomsnittlig skuldrénta % 1.1 0,8 0,9 1,0 0,9
Fastighetens belaningsgrad % 9.9 14,5 12,6 12,9 17,1
Taxeringsvérde tke 228291 158953 158953 158953 143 462
Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1
FORANDRING EGET KAPITAL

Insats- Fond for yttre Balanserad Arets
. kapital underhéll vinst resultat
Eget kapital 2018-12-31 759 890 2 005 358 139 150 1749 887
Reservering till yttre fond 2019 1513 000 -1 513 000
Ianspréktagande av yttre fond 2019 -70 735 70 735
Balansering av foregdende ars
resultat 1749 887 -1 749 887
Arets resultat . . o 1 630 680
Eget kapital 2019-12-31 759 890 3447 623 446 772 1 630 680

f
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande:

Balanserat resultat 446 772
Arets resultat 1 630 680
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 2 077 452

Styrelsen foresléar foljande behandling:

att i ny rékning Sverfors 2077 452

2077 452

Enligt fSreningens stadgar &r det styrelsen som beslutar om avsittning till och eventuell disposition ur
underhéllsfonden.

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

W
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rrelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden

Ovriga kostnader

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Rinteintéikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknade resultatposter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N =—

W

()}

6,7

2019

7 642 153
465 017
8107170
-70 735

-4 474 861
-801 452
-7 152
-874 089

-6 228 289
1878 881

2193
-250 234
-160

-248 201

1 630 680

1 630 680
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2018

7267 963
474 297

7 742 260

-142 763
-3869 109
-928 785
-11 003

-860 072

-5 811 732
1930528

2739
-183 380
0

-180 641
1749 887

1749 887
P
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

(o)

<]

2019-12-31

25 673 265
437 783

26 111 048

26 111 048

-2232
5254 994
202 945
5455707

1131

5456 838

31567 886
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2018-12-31

25317 795
357 115

25 674 910

25674 910

4373
3851354
210 248
4 065 975
11 405

4 077 380

29 752 290
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12
13

2019-12-31

759 890
3447 623

4207 513
446 772
1 630 680

6 284 965

22224 828

22224 828

444 000
605 367

6274
548 933

1453519

3058 093

31567 886
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2018-12-31

759 890
2 005 358

2765248
139 150
1749 887

4 654 285

22 668 828

22 668 828

444 000
521 882

15 653
591 955
855 687

2429177

29 752 290
o
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Angen &rsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beréknas bli betalt. Skulderna dr
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som
langfristig skuld da finansieringen av fastigheten dr langfristig och féreningen inte har for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgingars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgingens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Linjdr avskrivningsmetod anviinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnader 20-30 ér
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Mark viirderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.
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Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 sndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av riinteintiikter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
ranteintikter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintikter beddms vara hénforliga
- till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokford riantekostnad i férhéllande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.
Solidet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsférmaga.

Antalet anstillda

Under &ret har foreningen haft 3 anstillda fastighetsskotare. En heltidsanstilld t.o.m november samt
tva timanstiillda under delar av aret. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstdmman.

Not 2 Nettoomséttning

201 2018
Arsavgifter 6417 984 6 395 637
Hyresintékter, lokaler 299 910 290 660
Hyresintakter; garage och P-platser 449 404 439 740
Ovriga hyresintikter 474 855 141 926
Summa 7642 153 7267 963

M
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Not 3 Ovriga intiikter
Kundinbetalningar

Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och teknisk administration
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvérmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophémtning

Fastighetsavgift

Forsédkring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltningskostnader administration
Teknisk férvaltning

Studie- och fritidsverksamhet
Bredband

Ovrigt

Summa

2019

419 850
45 167

2019

986 396
181 867

157 792
953 714
369 050
253 426
278 016
89 940
3723

0

228 896
32574
76 395
441 224
421 848

4474 861
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2018

436 599
37 698

474 297

2018

331231
348 155

172 542
1025 873
406 347
235 405
267 516
84 895
126 921
59 400
228 396
19 892
127 575
116 081
318 880

3 869 109

g
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstillda
Min
Kvinnor

Totalt
Under éret har bada dessa personer slutat sin anstéllning.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Fortroendevalda & dvriga anstiillda
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Valberedning

Lo&ner och andra erséittningar
Uttagsskatt

Sociala avgifter

Totalt

Tillagg Not 5:

Av 16ner och andra ersittningar utgdr ersittning till medlemmar

och styrelse for:

Projektledning av fastighetsunderhall och styrelsehjélp

Vikarie for fastighetsskotare 35 OOOker

2019

W | =N

164 236
11 625
0

351 064
141 339
133 188

801 452
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N | =

91 000
9100
9100

507 468
146 311
165 805

928 784



HSB Bostadsrittsforening Angen i Mélndal
752000-0444

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Pigdende nyanldggningar

Utrangering

Ink6p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar
Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 7 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
-Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

16(20)
2019-12-31 2018-12-31
36 810 768 37243 112

1137077 0

0 -6 403 155

0 5970 811

37 947 845 36 810 768
-11 492 973 -17 114 521
0 6 403 155

781 607 781 607

-12274 580 -11 492 973
25 673 265 25 317 795

1 490 900 1 490 900

121 610 000 94 569 000

106 681 000 64 384 000

228 291 000 158 953 000
120 000 000 93 000 000

1610 000 1 569 000
2019-12-31 2018-12-31
1 429 899 1429 899
173 151 0

1 603 050 1429 899
-1 072 785 -994 320
-92 482 78 465

-1 165267 1072 785
437 783 357 114

M
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Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avrékningskonto HSB 5222720 3 820 000
Avrikning skatter och avgifter 32321 2 375
Ovrigt -47 28 979
Summa 5254994 3851354
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 92 694 88 709
Forutbetalt Comhem 110 251 111 477
Ovriga poster 0 10 062
Summa 202 945 210248
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta % Rintan &r Amorteringar Lanebelopp

bundent.o.m.  ar2019enl 2019-12-31
laneavtal

Nordea 1,850 2020-10-21 420 000 2502264
Nordea 0,851 2020-07-27 2 000 000
Nordea 0,960 2020-09-03 24 000 1122 000
Nordea 0,657 2020-10-05 12 000 000
Nordea 0,790 2020-11-16 1500 000
Nordea 0,823 2020-11-23 3 544 564
Totalt 444 000 22 668 828

Av ovanstéende skulder till kreditinstitut redovisas 444 000 som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 2 220 000 kr senare &n 5 dr efter balansdagen.

Lan nr 1 i Nordea avser badrumsrenoveringen. Lanet kommer att vara slutamorterat 2025,
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Not 11 Stillda siéikerheter

Fastighetsinteckningar som s#kerheter fr skulder till
kreditinstitut

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Uttagsskatt
Killskatt

Sociala avgifter

Summa

2019-12-31

24 699 000

24 699 000

2019-12-31

486 891
28 708
19 612
13 722

548 933
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2018-12-31

24 699 000

24 699 000

2018-12-31

520 602
47 042
10273
14 038

591 955
7




HSB Bostadsrittsforening Angen i Molndal 19(20)
752000-0444

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntor 35684 31165
Arvode till styrelse och revisor 3525 0
Arbetsgivaravgift 1107 0
Revisionsarvoden 18 000 15 500
Fjarrvarme 126 986 139 041
Upplupna semesterloner 0 14 853
Forutbetalda hyror och avgifter 633 822 615 957
Fastighetsskotsel 164 640 0
Elkostnader 15363 17 116
Ormas 15375 0
Assemblin 21 741 0
Osvel 9432 0
Climacare 312 500 0
Yms;jd maleri 36 250 0
OLD Hemstéd 10913 0
Totalinstallation 18 250 0
VBK 10 600 0
Fissbergs triadgardsskotsel 10263 0
Ovriga poster 9068 22 055
Summa 1453519 855 687
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Angen i Méindal, org.nr. 752000-0444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Angen i
Mélindal for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angen i Molndal for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar . . " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
illampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
- grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den /4 | ‘/ 2020

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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