HSB:s Bostadsrittsforening Angen i Mélndal
Org nr 752000-0444

Arsredovisning for rikenskapséret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansridkning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen, som ir ett privatbostadsforetag, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Vidare har foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt att stirka gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att
frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet.

Féreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Kréftan 6 och Vattumannen 1. Byggnaden ar
fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsar 1961

Foreningens byggnad bestdr av 178 lagenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hoér
ocksa 11 st lokaler 44 st garage och 142 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens
medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 12 749 kvm.

Ligenhetsfordelning:
10 st 1 rum och kdk

37 st 2 rum och kok
104 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kdk

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10-&rig underhallsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspriktagande av fonderade

medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet beriknas till 11 miljoner kr f6r den
nirmaste 10-drsperioden.



HSB:s Bostadsrittsforening Angen i MdIndal 3(18)
752000-0444

Fastighetsforvaltning
HSB Mbélndal skéter foreningens ekonomiska forvaltning.

For underhéll av fastigheterna har foreningen tva anstéllda, en pa heltid och en timanstalld.
Hans Andersson 100%.
Sam Behjat-Pour Timanstalld.

Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under foregdende ar anordnade vi dels vér uppskattade "Hemliga Resa”, som denna gingen gick
till Marstrand, samt Gardsfest pa hostkanten. Deltagandet till bigge arrangemangen var stort.
Utover dessa traffar inbjods medlemmarna ocksa till tva informationskvallar, fotbollskvillar och
pokerkvillar. En Ullaredsresa genomfordes tillsammans med Brf Korndal.

Arets storsta hindelse gillande vira fastigheter var i tvittstugorna dér vi uppdaterat samtliga
tvittmaskiner till nya modeller. Detta till en kostnad av 500 000 kr. Ett stort arbete har lagts ner i
projekteringen av vart kommande dréneringsarbete, bade under och dver mark. Vi har anlitat
Adwice AB som konsult f6r denna planering.

Foreningen har haft sin forsta ssong av odling i de uppstillda pallkragarna. Nitton medlemmar har
odlat potatis,kryddvéxter, jordartskockor, rabarber, jordgubbar och mycket annat. Vér storre
fritidslokal har fatt nya stapel- och féllbara mébler. Det har dven kopts in ny kéksutrustning s som
glas och porslin.

2013

Styrelsen kommer att inbjuda till Informationstraff och dérefter extra stimma angéende det
omfattande drineringsarbetet. En stor del av aret kommer att handla om detta arbete.

Ny belysning kommer nu i vér att installeras i kéllargdngarna, se gérna provet 1 hus 2A-C.

Vi har bestillt en ny energideklaration, vilken borde bli en positiv 1dsning da vi sedan forra
deklarationen sinkt var energiforbrukning med 25 %.

Foreningens redan goda resultat har med andra ord blivit &nnu béttre.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2010-06-02 .

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2014-05-23 och i stimman deltog 52 rostberittigade

medlemmar. __,
fld
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Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 237 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 178

Saméigare 58

HSB Molndal 1

Under dret har 15 ldgenheter Gverlatits.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras séljaren en §verlatelseavgift pd fn. 1 113 kr.
Pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 445 kr.

Gemengsamma utrymmen

Foreningen har 5 st tvittstugor i kéllarplan fordelade 6ver fastigheten. Det finns dven tillging till
stenmangel. Tva fritidslokaler finns att 1ana, en strre 14mpad for t.ex middagar och lite stdrre
sammankomster samt en lite mindre med projektor och stor duk for tex gemensamma film och tv-
kvéllar. De anvénds ocksd till andra fritidsaktiviteter for medlemmarna, nu bedrivs bl.a kérsang,
pilates, dart och ibland pokerspel. I foreningen finns dven bastu och vivstuga.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Angen &r anstuten till HSB MoIndal. Genom medlemskapet har féreningen
tillgéng till information, kurser samt ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och medlemmar
ir 1 behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar. Med jimna mellanrum utkommer
Nytt i Angen, detta blad hings upp i trapphusen och styrelsen forsoker ocksa bjuda in till ndgra
medlemstriffar om éaret. o
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1igst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2014-05-23 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft f6]jande sammanséttning:

Maria Persson Ledamot Ordférande
Hans Sahlqvist Ledamot Vice Ordforande
Ingemar Grinneland Ledamot

Ulf Nilsson Ledamot

Anna-Maria Lejon Ledamot Sekreterare
Claes Annerberg < Ledamot HSB MdIndal
Tomasz Bartczak Ledamot

Johan Reinhold Ledamot

Jona vl Stofaw
- I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Hans Sahlqvist, Ingemar Grinneland, Thomasz
Bartczak.
- Foreningens firma tecknas av Ulf Nilsson, Maria Persson, Ingemar Grinneland och Hans
Sahlgvist, tva i forening.
- Styrelsen har under aret 2014 hallit 12 protokollférda sammantriden.
- Arvode samt dvrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 92 250 kr (exkl. sociala
avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Revisor har varit Stefan Johansson och Jarl Axelsson , valda av foreningen samt revisor fran
BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmaéktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Maria Persson och Ingemar

Grinneland som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Andreas Hagg (Sammankallande), Sabine String samt Doris Bértz valda av

stimman.
%,
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Foreningens ekonomi
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Brf Angen r en vilméende forening med vil underhéllna fastigheter. Vi har en mycket lig
belaningsgrad i forhallande till taxeringsviirde samtidigt som vi har laga avgifter.

Arsavgifter
Avgifterna for 2015 kommer att héjas med 4 %.
Arsavgift 2015: 452,6 kr per kvm

Sérskild avgift for renovering av stammar och badrum tas ut, 198 kr alt. 213 kr/manad fr o m

2004-01-01.

Fastighetsskatt/aveift

Fastighetsavgift erliggs med 1217 kr/lgh samt 1% av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt

241 246 kr. Taxeringsvirdet framgér av not.

Budget for 2015

Budgeten visar pa ett resultat pa -751 483 kr, i detta resultat ingdr reservering till yttre fonden med

993 000 kr.
FLERARSOVERSIKT

2014
Nettoomséttning kr 6786975
Resultat efter finansiella poster kr 902349
Kassalikviditet % 186
Soliditet % 28,5
Fond for yttre underhall kr 3535838
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 452.6
Lan per kvm bostadsyta kr 983,2
Genomsnittlig skuldrinta % 2.5
Fastighetens belaningsgrad % 8.7
Taxeringsvarde tkr 143 462

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1 )

2013 2012
6645174 6373239
686851 155 500
156 148

24,2 21,6
2465682 1771932
435,1 418,4
1050,7 10632
2,8 3,4

9,3 10,5

143 462 129282

2011 2010

6 189450 6086314
16 563 -377 999
112 84

20,6 20,1
1337873 1807 587
410,2 402,1
1081,0 1104,1
22 2,0

10,7 10,9
129282 129282
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfoeande siar foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond fr yttre underhall
Tanspraktagande av fond for yttre underhall
att i ny rakning dverfors

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat

7(18)

693 946
902 349

1 596 295

1 098 000
-124 240
622 335

1596295

Foreningens ekonomiska stdllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt

noter. e



HSB:s Bostadsrittsforening Angen i Molndal
752000-0444

Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintédkter 7 7
I

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6

2014

6 786 976
0

6 786 976
-124 240
-3 323 344
-1 198 923
-935 990

-5 582 497
1204 479

15 245
-317 375
0

-302 130

902 349

902 349
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2013
6 556 175
89 000

6 645 175
-79 844

-3 547 743
-1 106 761
-878 002

-5 612 350
1032825

32 582
-377 996
-560
-345 974

686 851

686 851
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Balansrikning

Tillgangar
AnliggningstillgiAngar
Materiella anldgeningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Lh

[o s BEN|
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2014-12-31 2013-12-31
16 601 062 17 148 959
714 667 364 698

17 315 729 17 513 657
17315 729 17 513 657
1765178 1723 859
96 267 61 381
1861 445 1785 240

1 500 000 1 500 000
3361 445 3 285 240
20 677 174 20 798 897

R,
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts

for egna skulder och avséittningar
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11
19’

2014-12-31

759 890
3 535838

4295 728
693 946
902 349

5892 023

12 534 664
12 534 664
430 316
458 451

3 965

127 Ti9
629 976

2250487

20677174

16 169 000
Inga
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2013-12-31

759 890
2 465 682

32253572

107725
686 851

4 989 674

13:395:296
13 395 296
418 236
599 889

0

685 230
710572

2413927

20 798 897

16 169 000
Inga o
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Féreningens irsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rid. Om inte annat framgér ér principerna oforindrade i jamforelse med foregdende ar.

Bostadsrittsforeningen Angen arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2)

Eftersom 2014 ir forsta dret som bostadsrittsforeningen foljer BFNAR 2009:1 kan jamférbarheten
vara bristande mellan rikenskapsaret och det nirmast foregéende rikenskapséret.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstill gAngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig nivé, dkar tillgdngens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fastigheternas varde utgdrs av produktionskostnader (=anskaffningsvirdet). Fr o m 2005 tillimpas
rak avskrivning pd 75 &r.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Om- och tillbyggnader 20-30 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Mark virderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt faststilld budget. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing frin balanserad vinst till fond for yttre underhall. .
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Ovriga bokshitskommentarer

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 sndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rinteintikter. Detta innebdr att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hinforliga till foreningens fastighet. Foreningens réinteintikter beddms vara hinforliga
till fastigheten och ska ddrfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens
taxeringsvirde.

Solidet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver freningens lingsiktiga
betalningsférmaga.

Antalet anstéllda
Under &ret har f6reningen haft 2 anstéllda fastighetsskétare. Styrelsen arvoderas enligt arvoden
faststdllda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning

2014 2013
Arsavgifter 5769 600 5547 672
Hyresintikter, lokaler 279 559 280 860
Hyresintékter; garage och P-platser 356 302 353 219
Badrumsavgift 424 584 424 584
Ovriga hyresintikter 36 931 29 840
Avsittning Inre fond -80 000 -80 000
Summa 6 786 976 6 556 175

/K
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stdd
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvirmning
-El

-Uppvarmning

-Vatten o s
-Sophimtning {, o an
Fastighetsavgift

Forsidkring

Kabel TV

Medlemsavgift HSB
Forvaltningskostnader administration
Ovrigt

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstillda

Main

Totalt

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststiillda av
féreningsstdmman.

Fortroendevalda & dvriga anstillda
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Valberedning

Ldner och andra erséttningar
Uttagsskatt

Sociala avgifter

Totalt

2014

144 066
482 050

239128
910 406
335 7126
161 865
241 246

56 243
152 479

52 540
262 653
284 942

3323 344

o
—
Y

[\

[Se]

76350
8150
7750

682 638
197 760
226.275

1198923
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2013

155 411
598 000

287175
1034 692
334 245
73 185
240 000
51978
146 662
52 540
266 550
307 308

3 547 743

o
—
W

o]

]

76 350
8 150
7750

598 782
188 983
226 732

1106 747,
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink6p/Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostidder
Lokaler

Not 6 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
-Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

14(18)

2014-12-31 2013-12-31
30 104 878 29 110 409
238 736 994 469
30343 614 30 104 878
-12955 919 -12 177 341
~786 633 -778 578
-13 742 552 -12.955 919
16 601 062 17 148 959
1 490 900 1 490 900
92 473 000 92 473 000
50 989 000 50 989 000
143 462 000 143 462 000
91 000 000 91 000 000
1 473 000 1473 000
2014-12-31 2013-12-31
889 623 678 241
499 326 211 382
1388 949 889 623
-524 925 -425 501
-149 357 -99 424
674282 -524 925
714 667 364 698
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Not 7 Ovriga Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattefordran

Avrikning skatter och avgifter
Ovrigt

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalt Comhem

Upplupna rénteintikter

Ovriga poster

Summa

1741 143
0

23 847
188

1765178

2014-12-31

56 969
34 585
0
4713

96 267
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1531013
162 991
29 667
188

1723 859

2013-12-31

54 256
0
7125
0

61 381

LS
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Not 9 Eget kapital

Eget kapital 2012-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Ianspraktagande av ytire fond, enl
beslut av féreningsstdmman
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Tanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman
Balansering av foregaende rs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

Not 10

Léngivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Totalt

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas 430 316 kr som kortfristiga skulder.
Av de lingfristiga skulderna forfaller 10 813 400 kr senare #n 5 4r efter balansdagen.

De tva 6versta lnen avser badrumslin som kommer att vara slutamorterade ir 2025. o

Skulder till kreditinstitut

16(18)

Insats- Fond for yttre ~ Balanserad Arets
kapital underhall vinst resultat
759 890 1771932 1615501 155 500
- 845 000 -845 000 -

- -151 250 151 250 -

- - 155 500 -155 500

- - - 686 851

759 890 2 465 682 1077 251 686 851
- 1 150 000 -1 150 000 -

- -79 844 79 844 -

- - 686 851 -686 851

- - - 902 349

759 890 3 535838 693 946 902 349
Rénta  Réntabunden  Amorterat Lanebelopp
% t.o.m. under aret 2014-12-31
2,02 Rorligt 523 392 2 878 608
2,23 Rorligt 313 080 1721892
2,02 Rorligt 3544 564
%%, 2016-09-01 12 080 4819916
848 552 12 964 980
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Inre fond
Ovrigt

Summa

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intilter

Upplupna réintor

Arvode till styrelse och revisor
Arbetsgivaravgift
Revisionsarvoden

Fjarrvarme

Upplupna semesterléner
Forutbetalda hyror och avgifter
Férvaltningskostnader
Sophantering

Elkostnader

Vatten

Ovriga poster

Summa

618 989
108 790

127779

2014-12-31

29 104
92 250
36 352
13 300
131 473
27 856
254 945
15 200
0

23 224
2035
4237

629 976
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2013-12-31

41 725
92 250
27 600
13 100
122 705
27143
250 224
12 956
4 254
27 499
86 838
4278

710 572
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