STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUNSTORPS BY

Undertecknade styrelseledaméter intygar att f5ljande stadgar blivit antagnaay
foreningens medlemmar pé konstituerande sammantrade 1993-01-15. ' A

Foreningens firma och dndamal

§1

Féreningens firma ar Bostadsrittsféreningen Brunstorps By-

§ 2

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
dels upplata bostader som 4r utformade och utrustade for ildreboende, dessa ldgenheter
4r samtliga 1-planhus och betecknade A2, A3, B2 och B3, dels uppléta bostdder och
andra ligenheter, betecknade C, under nyttjanderétt for obegrinsad tid.

Sirskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt sate i Goteborg.

Bostadsritt och bostadsrattshavare

§ 4

Bostadsritt ar den ratt i féreningen, som €n medlem har p& grund av upplatelsen. En
upplatelse med bostadsratt f3r endast avse hus eller del av hus. En upplételse far dock
sven omfatta mark som ligger i anslutning till hus, om marken skall anvédndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Rikenskapsar

§5
Foreningens rakenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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Medlemsskap

§6

Friga om antagande av medlem avgors av styrclsen om annat ej foljer av kap 2, § 10
bostadsrittslagen. Medlemskap 1 foreningen kan endast erhallas av fysisk person som
uppnétt 55 &rs dlder och som forvarvat 1--plansldgenhet med ldgenhetsnummer 1-8,
13-17, 26-31, betecknad A2, A3, B2 och B3. (")wig,a lagenheter, betecknade C, har
inget lderskrav. Styrelsen dger dock, nir sirskilda skil foreligger, medge undantag frén

dlderskravet.
En kommun eller en landstingskommun, som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet,

far inte vigras intrade i forcningen. Om Gvergéng av bostadsritt stadgas 1 §§ 22~26.

§7

Medlem far e uteslutas cller uttréda ur foreningen, sd lange han innchar bostadsratt.

Avgifter

§ 8

For lagenheten utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsratt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens 16pande utgifter,
<& och for de i § 9 angivna avsittningarna. Arsavgiften fordelas efter bostadsratternas
insatser och erliggs pd tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta att crséttning fOr varme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft
skall erlaggas efter forbrukning cller yta.

Upplatelseavgift, overltelscavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen. For arbete med dverldtelse fir av bostadsrittshavaren uttagas overldtelseavgift
med belopp motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enl. lagen (1962:381) om allman
forsakring. For arbete vid pantsdttning av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttagas

pantsittningsavgift med hgst 1% av basbcloppet.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter far annan avgift till foreningen icke avkrdvas
bostadsritishavare eller annan medlem.

Avsittningar och anviindning av rsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras drligen, senast frén och med
det verksamhetsir som infaller narmast efter det slutfinansiering av foreningens fastighet
genomforts, med ctt belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for

féreningens hus.

Till dispositionsfond skall avsittas det Gverskott som kan uppstd pd fércningens
verksamhet.
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Styrelse och revisorer

§ 10
Styrelscn bestdr av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hdgst fyra

suppleanter, vilka viljs av foreningen pé ordinarie stdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstimma intill dess ordinarie féreningsstdamma héllits under andra rikenskapsaret
cfter valet. Av de av foreningsstimman férsta gdngen valda styrelseledaméterna och
suppleanterna skall vid ordinarie féreningsstdmma under forsta rikenskapséret efter valet
halften avgl efter lottning eller vid udda tal det antal som &r ndrmast hogre an halften.

D4 det for erhdllande av statligt bostadsstéd kriivs att en av styrelseledaméterna och en
av suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa ingd i styrelsen till dess att
fem &r forflutit raknat frén den tidpunkt d& det till foreningen forsta géngen utbetalades
statilgt stod.

Kommunal ledamot och suppleant behdver inte vara medlem i foreningen. I stallet f6r
styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse rapportor. Rapportoren skall ta del av
styrelsens forvaltning och dger rétt att nérvara vid fGreningsstdmmor, styrelsesam-—
mantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden och fOreningsstimmor dger
rapportren ratt att vicka forslag och fé sin mening antecknad i protakollet.

§ 11
Styrelsens konstitucrar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantrédet ndrvarandes antal overstiger hélften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsférhet
minsta antalet ledaméter 4r nérvarande, enighet om besluten.

§ 12
Foreningens firma tecknas av styrclscledaméterna och suppleanterna tvd i forening eller

av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill utsctt.

§ 13
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrclsen utsedd vicevérd,

vilken sjalv inte behdver vara medlem i fOreningen, genom en fristdende forvaltnings-
organisation.

Vicevirden skall ej vara ordforande i styrelsen.

§ 14
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen e avhinda foreningen dess fasta

egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beléna sddan egendom.

§ 15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltning av fOreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehilla beréttelser om verksamheten under aret (forvalt-
ningsberittelse) samt redogdrelse for féreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for stéllningen vid rikenskapsarets utgng (balansrdkningen),



att uppriitta budget och faststalla srsavgifter f6r det kommande rikenskapséret,

att minst en gang &rligen, innan &rsrcdovisningen avges, besiktiga foreningens fastig—
heter samt inventera dvriga tillgdngar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa be—
siktningen och inventcringen gjorda jakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorer—
nas berittelse skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det

forflutna rikenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinaric foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
srsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§ 16
En revisor jamte suppleant utses av ordinaric féreningsstimma for tiden intill dess nasta

ordinarie stimma hallits.

D4 det for erhallande av statligt bostadsstdd kravs att revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa drligen utscs til] dess att fem &r forflutit raknat frén
den tidpunkt da det till fSreningen forsta gingen utbetalades statligt stod. Istéllet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma framligga revisionsberdttelse.

Foreningsstamma

§ 17
Ordinarie féreningsstamma hélls en géng om dret fOre maj ménads utgng.

Extra stimma halls dé styrelsen finner omstandigheter dartill foranledda och skall
dirjamte av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade
medlemmar darom hos styrclsen gor skriftlig anhillan med angivande av drende, som

skall férekomma pd stimman.

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
ske genom anslag pé lampliga platscr inom féreningens fastighcter. Kallelse till stdmma
skall angiva de drenden, som skall férekomma pa stimman. Medlem, som icke bor inom

fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avsiindas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och scnast en vecka fore extra stimma.

§ 18
Medlem, som dnskar visst drcnde behandlat pd ordinaric féreningsstamma, skall

ckriftligen anmila drcndct hos styrelsen minst cn vecka fore stamman.
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§19
p3 ordinarie féreningsstamma skall forckomma foljande drenden:

a) Val av ordférande vid stamman.

b) Uppréttande av forteckning Over nirvarande medlemmar.
c) Valav justeringsman.

d) Fréga om kallelse till stamman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens rsredovisning.

) Foredragning av revisorernas berattelse.

g) Fastillande av resultat— och balansrékning

h) Friga om ansvarsfrinet for styrelsen.
i) Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledamoter och suppleanter.
) Val av revisor och supplcant.

m) Val av valberedning

n) Ovriga anmalda srenden.

P& extra staimma skall forckomma endast de srenden, for vilka stamman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till: densamma. ;

§ 20
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tva veckor vara hos styrelsen tillgangligt for

medlemmarna.

§21
Vid foreningsstamma har varje medlem en tost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans €n enda rost. Rostberattigad ar endast den medlem

som fullgjort sina forpliktclser mot fGreningen.

Bostadsrattshavare mé 1ata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara
antingen medlem av den rostberéttigades familj eller annan foreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer in en annan rdstberittigad.

Omrostning vid freningsstimma sker dppet dir €] narvarande gstberittigad pakallar
sluten omrostning.

vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som
bitrads av ordféranden.

De fall — bland andra friga om &ndring av dessa stadgar — dar sirskild rostovervike
erfordras for giltighet av besiut behandlas i kap 9, §§ 23-251 bostadsrittslagen.

§ 2la
Vid ordinarie foércningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinaric

foreningsstamma hallits. En ledamot utscs vill sammankallande i valberedningen



Overlatelse och dvergdng av bostadsratt

§ 22
Bostadsriatt upplates skriftligen och fér endast upplétas &t medlem 1 féreningen.
Ligenhet med nummer 1-8, 13-17, 26-31, betecknade A2, A3, B2 och B3 kan endast

upplatas till fysisk person som uppnétt 55 &rs slder. Styrelsen ager dock ratt att nér
sarskilda skil foreligger medge undantag fran alderskravet.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas nami, lagenhetens beteckning och rumsantal,
indamél med upplatelsen samt de belopp varmed insats och Srsavgift skall utga. Om
sarskild avgift f6r uppldtelse av bostadsratt (upplétclscavgift) skall uttas, skall dven den

anges.

§ 23
Har bostadsritt dvergatt till ny
ar eller antas till medlem i foreningen.

innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utova bostads—
ritten. Sedan tre &r forflutit av dodsfallet, far foreningen dock anmana doédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod cller att ndgon, som €] far vigras intrdde i foreningen, for-

varvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas ¢j tid som angivits i anmaningen, f&r
foreningen silja bostadsrétten pé offentlig auktion for dodsboets rikning.

§ 24

Den till vilken bostadsratt dvergdtt far ¢j vagras intrade i foreningen, om han uppfyller
de villkor for medlemsskap som foreskrives i stadgarma och foreningen skaligen kan
nojas med honom som bostadsrittshavare. En kommun eller Jandstingskommun som har
forvarvat bostadsratt till en bostadsrittslagenhet far cj vigras intride i foreningen. Ej
heller f&r den som forvirvar bostadsrétt vid offentlig auktion enligt kap 8 bostadsratts—
lagen vagras mcdlemsskap pd den grund att ersittning for bostadsratten icke berdknats

enligt grunder som anges i stadgama.

Om det kan antas att forvarvaren for egen dcl ej skall bositta sig i bostads—
rattsldgenheten dger foreningen ratt att vigra medlemsskap.

Har bostadsritt dvergdtt till bostadsrattshavarens make cller har bostadsritt till bostads—
lagenhet Gvergatt till bostadsrittshavaren narstdende som varaktigt sammanbodde med
honom, far intradc i foreningen inte vagras forvarvaren.

I friga om andel i bostadsrétt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innchas av makar eller, om bostadsrétten avser bostads—
lagenhet, av sidana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamima hem

skall till&mpas.

§ 25

Har den till vilken bostadsritt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv ickc antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex méanader visa att ndgon, som cj far vagras intrdde i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas ¢j tid som angivits i anmaningen, far
foreningen silja bostadsritien pd offentlig auktion for innchavarens rakning.
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§ 26
Overlitelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Sdvél dverldtare som forvar—

vare skall underteckna avtalet.

Avtalet skall ta upp den ligenhct som Gverldtelsen avser samt kopeskillingen. Bestyrkt
avskrift av verlatelsen skall tillstéllas styrelsen.

Andra villkor for dverlatelse av bostadsritt avseende bostadslagenhet an sédana som
giller pris, betalningssatt och tilltradesdag far intc forekomma utan medgivande frén
foreningens styrelse. Sdant medgivande skall ldmnas om styrelsen finner att villkoret
inte strider mot det i § 2 angivna &ndamilet. Det ligger bostadsrittshavaren att minst 20
dagar fore avsedd dverlételsedag till styrelsen redovisa villkoren for sddan overlételse.

Avsigelse av bostadsratt

§ 27
Bostadsrittshavaren kan sedan tva &r forflutit frén det att bostadsratten uppléts avsdga
sig bostadsritten och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsigelse gdrs skriftligen hos styrelsen.

itten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar

Sker avsigelse dvergdr bostadsr
Isen, eller vid det senare manadsskiftc som angivits

nirmast efter tre ménader frdn avsige
i denna.

- Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte till-

hérande utrymmen i gott skick. Dctta géller dven uteplats, om sddan ingdr i upplatclsen.
Bostadsrittshavaren ar ocksd skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rdrande

den allminna utformningen av utcplatserna.

Till lagenhetens inre riknas sdval rummens vaggar, golv och tak som inredning i kok,
badrum och &vriga utrymmen tillhérande lagenheten, glas och bdgar i ldgenhetens ytter—
och innanfdnster, ligenhetens ytter— och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock ej
"5r mélning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdGrrar och e¢j heller for underhall av
radiatorer och vattenarmaturer ellcer av de anordningar for avlopp, virme, elektricitet,
gas, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Till det inre raknas
ocksd mark som ligger i anslutning till lagenheten avsedd att anvindas som kompliment

till lagenheten och som omfattas av bostadsrattsuppldtclsen.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skada uppkommit genom hans véllande cller genom vérdsloshet eller
forsummelse av nigon som hor till hans hushél! eller som dar gistar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som dr utfort arbete f0r hans rikning. Ifrdga
om brandskada som bostadsriittshavaren sjilv icke vallat géller vad som sagts nu dock
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten ager motsvarande tillimpning om ohyra férckommer 1
lagenheten.



§ 29
Bostadsrittshavaren fir ¢j utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevird fordndring i

ldgenheten.

§ 30
Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid lagenhctens begagnande iaktta allt som fordras for

att bevara sundhet, ordning och skick, inom fastigheten. Han skall hirvid stilla sig till
efterrittelse de ordningsregler och gvriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar
i verensstaimmelse med ortens scd. Bostadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn
ver att vad som silunda &ligger honom sjélv lakttas dven av dem for vilka han svarar

enligt § 28 tredje stycket.

Gods som veterligen ar, eller med skél kan misstinkas vara behaftat med ohyra, fir icke
inforas i ldgenheten.

§ 31
Bostadsrittsforeningen har rétt att erhdlla tilitride till ldgenheten nar det behdvs for att

utdva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

§ 32 :
Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i dess
helhet till annan 3n medlem utan fall som avses 1 andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej &r 1 tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far
uppléta lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstdnd till
upplatelsen. S&dant tillstind skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl
fér upplatelsen och foreningen ¢j har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand
kan begransas till viss tid och forenas med vilikor.

§ 33
Bostadsrattshavare far icke anvinda l&genheten till annat andamal &n det avscdda.
Foreningen f& dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for fore—

ningen eller annan medlen.

§ 34
Bostadsrattshavaren fa ej inrymma utomsticnde personer i ldgenheten om det kan

medféra men for féreningen eller annan medlem.

§ 35
Nyttjanderétten till lagenhcten som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar

forverkad och foreningen sdledes beréttigad att uppsaga bostadsrattshavaren till avilytt-

ning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats cller upplitelscavgift utdver
tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin

betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drjer med betalning av arsavgiften
mer an tvd vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke cller tillstnd uppléter ligenheten i
andra hand,

E\J



3. om ldgenhcten anvinds i strid med §8 33 eller 34,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten uppldtits i andra hand, genom
vardsldshet 4r vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om bostads—
rittshavaren genom underldtenhet att utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastighcten,

5. om ldgenheten pé annat sétt vanvdrdas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken ldgenheten uppldtits i andra hand, &sidosétter ndgot av vad som enligt § 30
skall iakttas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda

paragraf ligger bostadsréttshavaren,

6. om i strid med § 31 tilltrdde till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren ej kan
visa giltig ursékt,

7. om bostadsrittshavaren asidosétter annan honom &vilande skyldighet och det méste

anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till vésentlig del nyttjas f6r néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ¢j ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller om ligenheten anvinds for tillfélliga sexuella férbindelser mot

ersittning.

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Uppségning p4 grund av férhéllande som avses 1 forsta stycket 2-3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren underldter att pd tillsdgelse vidta réttelse utan drdjsmal.

Uppsigs bostadsrittshavaren till avilyttning, har forcningen ratt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt kap 9, § 29 bostadsrittslagen. Uppstdr

gverskott skall det fordelas mellan bostadsréttshavaren efter 1dgenhctemas insatser.

§37

[ allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.



