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Bostadsrattsforeningen Tvardalsvagen Séatila

769616-9338

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tvardalsvagen Sétila, 769616-9338, med séate i Satila, far

harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Information om verksamheten

Féreningens verksamhet bériade 2007-09-02.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har féljande sammansattning:

Rune Albinsson, ordinarie
Tord Stenberg, ordinarie
Adela Jasinski, ordinarie
Goran Andersson, ordinarie
Thomas Haglund, ordinarie
Jonas Wodelius, suppleant
Britt Olsson, suppleant

Mikael Johansson, Ulricehamns redovisningsbyra, revisor

Foreningens stadgar

Foreningens senaste stadgar registrerades 2011-04-04 och kungjordes 2011-04-06. En revidering har

gjorts 2018-05-28, vilken registrerades hos Bolagsverket 2018-11-13.

Renoveringar, underhall och fastighetsférbattringar
Féreningen har under aret haft kostnader fér I6pande underhall med 74 637 kr (féreg ar 876 466 kr).

Fastighet och byggnader

Foreningens fastighet Smalteryd 2:15 omfattar 2 924 kvm bost&der, vilka upplats med bostadsratt.

Taxeringsvérde fastigheten 29 640 000 kr varav fér mark 3 840 000 kr.

Antal Lagenheter
2 2 rok

10 3 rok

4 3 rok

2 3-4 rok

4 4 rok

10 4-5 rok

32

Lagenhetsdverlatelser

Under verksamhetséret har inga lagenhetsoverlatelse skett.

Fastighetsforvaltning

Teknisk férvaltning och del av fastighetsskotsel ombesérjts av AB Sitila Bygg.

Féreningens ekonomi har under aret hanterats av AB Satila Bygg.

Forsakringar

Byggnaderna ar fullvarde forsékrade i Bostadsratterna.

Underhallsplan

Styrelsen har tagit fram en underhalisplan f&r fastigheten som strécker sig fram t o m 2044.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1435724 1497 324 1568 154 1564 904
Resultat efter finansiella poster 362 916 -451 075 -34 193 321 364
Soliditet, % 69 68 68 68
Arsavgift (hyra) per kvadratmeter 484 504 528 528
Driftsnetto inkl underhall 968 185 158 031 744 400 1159 295
- reparationer & underhall ingar med 74 637 876 466 383763 25940
Direktavkastning pa fastigheten % 2 0 2 2
Kapitaltillskott 175 000 111 250 200 000 200 000
- amortering ingar med 175 000 111 250 200 000 200 000

Forklaringar till ovanstaende nyckeltal:

Driftsnetto: Fastighetens intdkter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.
Direktavkasning: Driftsnetto i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Soliditet: Foéreningens egna kapital i forhallande till balansomslutningen.

Kapitaltiliskott: Den del av inbetalda avgifter som anvénts till investeringar som tex
fastighetsférbéttringar mm samt fér gjorda amorteringar av féreningens lan.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond fér Balanserad Arets
insatser  yttre underhall vinst vinst
Vid arets borjan 36 570 000 907 422 796 058 -451 075
Omfdring av féreg ars vinst -451 075 451075
-819 000 819 000
300 000 -300 000
Arets resultat 362 916
Vid arets slut 36 570 000 388 422 863 983 362 916
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 863 983
arets resultat 362 916
Totalt 1226 899
disponeras for
avséttning till fond for yttre underhall 300 000
balanseras i ny réakning 926 899
Summa 1226 899

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséattning 2 1435724 1497 324

Ovriga rérelseintakter 25 302 9 649

Summa rorelseintikter 1461 026 1506 973

Rérelsekostnader 3

Fastighetens driftskostnader 4 -425 428 -1240 406

Ovriga externa kostnader 8§ -67 413 -108 536

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -375720 -375720

Summa rorelsekostnader -868 561 -1724 662

Rorelseresultat 592 465 -217 689

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -229 549 -233 386

Summa finansiella poster -229 549 -233 386

Resultat efter finansiella poster 362 916 -451 075

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 362 916 -451 075

Skatter

Arets resultat 362 916 -451 075
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 51944 235 52 319 955
Summa materiella anlaggningstillgangar 51944 235 52 319 955
Summa anlaggningstillgangar 51944 235 52 319 955

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 066 18 678
Ovriga fordringar 27 528 26 763
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 681 37 816
Summa kortfristiga fordringar 67 275 83 257
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 2100 000 2100 000
Summa kortfristiga placeringar 2100 000 2100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1540 572 931 818
Summa kassa och bank 1540572 931 818
Summa omsattningstillgangar 3 707 847 3115075

SUMMA TILLGANGAR 55 652 082 55435 030
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser 36 570 000 36 570 000
Fond for yttre underhall 388 422 907 422
Summa bundet eget kapital 36 958 422 37 477 422
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 863 983 796 058
Arets resultat 362 916 -451 075
Summa fritt eget kapital 1226 899 344 983
Summa eget kapital 38 185 321 37 822 405
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 89 9700 000 17 168 750
Summa langfristiga skulder 9700 000 17 168 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 468 750 175000
Leveranttrsskulder 39 485 24 247
Skatteskulder 73256 54 256
Ovriga skulder 3403 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 181 867 190 372
Summa kortfristiga skulder 7 766 761 443 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 652 082 55435 030
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre féretag.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 133

Not 2 Fastighetens intakter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Manadsavgifter 1414 424 1472 824
Garagehyror 21300 24 500
Summa 1435724 1497 324

Not 3 Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 4 Fastighetens driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 63 276 68 570
Stédning 18 912 17 942
El 44 931 60 319
Vatten och avliopp 103 164 111 541
Reparation och underhall 74 637 876 466
Fastighetsférsékringar 31342 28 223
Fastighetsskatt 45728 27 528
Ovriga driftskostnader 43438 49 817
Summa 425 428 1240 406
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk férvaltning 40 081 43 106
Extern redovisning och revision 10 261 9 950
Ovriga kostnader 17 071 55 480
Summa 67 413 108 536
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 55 200 475 55 200 475
55 200 475 55200 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 880 520 -2 504 800
-Arets avskrivning enligt plan -375720 -375 720
-3 256 240 -2 880 520
Redovisat varde vid arets slut 51944 235 52 319 955
Taxeringsvarden byggnader 25 800 000 25800 000
Taxeringsvarden mark 3 840 000 3 840 000
29 640 000 29 640 000
Bokfort varde byggnader 46 839 760 47 215 480
Bokfort varde mark 5104 475 5104 475
51 944 235 52 319 955



769616-9338

Bostadsrattsforeningen Tvardalsvigen Sitila 8(9)

Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fr egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 19 055 000 19 055 000
Ovriga stélida panter och darmed jamférliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 19 055 000 19 055 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 8 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Férfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 400 000 700 000
Forfallotidpunkt, senare én fem ar fran balansdagen 9 300 000 16 468 750

9700000 17 168 750

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare 2020-12-31 2019-12-31
SEB, aktuell rénta 0,97% 7 368 750 7443 750
SEB. aktuell rénta 1,31% 4 900 000 4 950 000
SEB. aktuell ranta 1,58% 4900 000 4 950 000

17 168 750 17 343 750
Kortfristig del av langfristig skuld:
N&sta ars omférhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 7 368 750 -
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 100 000 175 000

7 468 750 175 000

Under néasta réakenskapsar ska foreningen villkorséndra ett 1an som darfor klassificeras som kortfristiga
skulder. Under nésta ar ska féreningen amortera 100.000 kr pa de langfristiga lanen, varfér den delen
av skulden betraktas som kortfristig. Av den langfristiga skulden amorteras 400.000 kr exk!

omférhandlingar mellan 2-5 ar fran balansdagen.
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Underskrifter

Sétila den 31 maj 2021

Rune Albinsson Adela Jasinski

Tord Stenberg Goran Andersson

Thomas Haglund

Min revisionsberattelse har lamnats den 17 juni 2021

Mikael Johansson
Revisor



Revisionsberittelse

Till arsmoétet i Bostadsrittsforeningen Tvirdalsviigen Sitila
Org. nr 769616-9338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsriittsfreningen Bostadsrittsfreningen
Tviirdalsvigen Sitila for ridkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag @r oberoende 1 férhallande till foreningen och jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat
ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning och att den en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedsmer ér nddvindig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av frenings férméga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nidr s #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortséitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hdg grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses var visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision

- Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en
viisentligfelaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentligfelaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelses uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet som fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns sadan viisentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att de finns en visentlig
osikerhetsfaktor, mésta jag i revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdimtas. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen. strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om érsredovisningen ater de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag informerar om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tvérdalsvigen Sitila for rikenskapsaret 2020 samt forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsen ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrédckliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och det ér styrelsen som ansvarar for forvaltningen enligt stadgarna.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. #r
att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedsma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med stadgarna.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med stadgarna.

Som en del av revisionen har jag en skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pa
min bedémning. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
srskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat forslaget dr forenligt med stadgarna.

Ulricehamn den "%, 2\

Mikael\ohansson



