
Brf Rotundan 5 i Stockholm
702000-2460

Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen
Rotundan 5 i Stockholm

Styrelsen fir harmed avge ~rsredovisning for rakenskaps~ret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
styrelsens uppdrag ing~r det att planers underh~ll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens ~rsavgifter

samt se ti ll att ekonomin ar god. Via ~rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underh~ll och darfor gor
styrelsen ~rligen en budget som Jigger til l grund for dessa berakningar. Storleken p~ aysattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifr~n foreningens plan for underhallet. Kommande underh~ll kan medfora att nya Ian
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over Oren beroende p~ olika
~tgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under aysnittet Forandring likvida medel.

• Foreningen foljer en underh~llsplan som stracker sig mellan Oren 2016 och 2036.
• Inga storre underh~ll ar planerade de narmaste Oren.
• Medel reserveras firligen till det planerade underhallet. For att se aysattningens storlek, se fond noten.
• Som komplement til l den ~rliga budgeten har styrelsen aven gjort en fler~rsbudget for att kunna planers

~rsavgifterna over flera fi r.
Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste fret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har ti l l andam~l att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppl~ta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1897-01-Z3. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-Z6 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforeni ng.

Styrelsen
Daniel Joakim Lundin Ordforande
Fredrik Andreas Forsman Ledamot Avg~tt
Fredrik Anders Sallmen Ledamot
Therese Linnea Rebecka van Ledamot Tilltratt
Berlekom

Ann Elisabeth Hjertstedt Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma toper mandatperioden ut for foljande personer:
Ann Elisabeth Hjertstedt, Fredrik Anders Sallmen och Therese Linnea Rebecka van Berlekom.

Styrelsen har under fret avh~llit 2 protokollforda sammantraden.
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Revisorer
Patrik Larsson-Utas
Filip Bertland
Lars Fritz

Valberedning
Carl Glimstedt
Monica Jonasson

Ordinarie Intern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-27.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Rotundan 5 1881 Stockholm

Fullvardesforsakring (inns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ing~r for sryrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme av fastigheter och varmvatten.

Byggnads~roch ytor
Fastigheten bebyggdes 1881 och bestir av 1 flerbostadshus.
Varde~ret ar 1947.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 988 mz, varav 988 mz utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppl~ter 21 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 g

1 ~ 1 ~

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underh~llsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.

n.~

~V~
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Nedanst~ende underh~ll har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Energideklaration 2019
Sotning 2019 - 2020
M~Ining g~rdstrapphus 2018
Atgard varmecentral, uppgraderat 2018 pga service, garantiatgard
expansionskarl
Montage arbetsplattformar och 2.017 Yttertak, taksakerhet
stegar
Montering dorrstangare 2017 Gattrapphus
M~Ining fonster, entrepartier, 2017 Gata, gird, gattrapphus, tvattstuga
trastaket, plank och dorrar till
kallare, puts och m~lning mur
Byte dagvattenbrunn 2017 pga lackage
NoOxygen avgasare utbytt 2017 Ny model) C650
Kontroll av varmeslingor 2017 Takrannor och stupror
Automatisk dorroppnare, entreport 2016 Nyinstallation
OVK-besiktning 2016
Malning gattrapphus och delar av 2015 pga Brand
portal
Stamspolning 2015
Rengoring ventilationskanaler 2014
Underhill port 2014
Installation sakerhetsdorrar 2014 - z015 Svenska skydd
Installation takvarme och nytt tak 2014
Installation av fibernatverk X014 Stockholms Stadsnat
Ny entredorr g~rdshus 2014 - 2015
Elstambyte gathus 2014 I samband med brand
Nya balkonger 2014 Har bekostats av

lagenhetsinnehavarna
I nstallation hiss 2013 - 2014
I nstallation centralvarme 2012 - 2013
Renovering kallare och forr~d 2011 - 201 Z
Nya Balkonger 2010 Har bekostats av

lagenhetsinnehavarna
Installation av rokgaskanaler 2001 - 2002
Rorstambyte 1988 - 1992
Omlaggning av tak 1980-talet
Elstambyte Troligen p~ 1970-talet
Omputsning av fasad 1980-talet

Planerat underhall 1~r Kommentar
M~Ining balkongsmide 2020 5 st balkonger byggda 2010
Byte maskiner tvattstuga 2021 Troligen inom 5-~rsperioden
Stentrappor, underh~ll 2021 Trapphus
Stengoly, underhall 2021 Portal
M~Ining stalluckor 2021 Sockelluckor
Stamspolning VA 2022 21 Igh bad och kok
OVK -besiktning 2022 Rapport upprattas
Putsning farad 2023 Gat-och g~rdssida
Byte stupror 2023 Gat- och g~rdssida

~. ~

~v ~5
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning och SBA Egen forvaltning
Lagenhetsforteckning och SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
medlemsforteckning
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
N grundutbud SAPPA
Bredband 200/200 Mb Stockholms stadsnat
Fjarrvarme, Avtal Trygg Stockholm Exergi AB (AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad)
Elabonnemang, bundet 3 ~r Ellevio AB 2016-2019
Vatten och Avlopp Stockholms Vatten AB
Grovsopor och returpapper Hans Anderssons Recykling
Stadning XLNT Allservice
Entremattor Hyrtvatt Stockholms AB
Sotning och Brandskyddskontroll Stockholms 2:a sotningsdistrikt
Sommar-och vinterskotsel av Foreningen
garden
Sophamtning Stockholms vatten och avlopp (SVOA)
Atervinning, tidningar Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Hisservice Stockholm Hiss-Service AB
Varmeslignor, takrannor Dimson AB
Undercentral for fjarrvarme Kvaliteum Fastighetsteknik

Foreningens ekonomi
For att I~ngsiktigt planers foreningens ekonomi upprattades 2016 en I~ngtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FOR,4NDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID FRETS BORJAN 1 060 870 625 941

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 999 954 1 011 576
Finansiella intakter 6 39
Minskning kortfristiga fordringar 3 373 0
Okning av kortfristiga skulder 0 322 956

1 003 333 1 334 571

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl ayskrivningar 637 251 863 612
Finansiella kostnader 41 607 33 958
Okning av kortfristiga fordringar 0 2 071
Minskning av kortfristiga skulder 315 730 0

994 589 899 641

LIKVIDA MEDEL VID /FRETS SLUT* 1 069 615 1 060 870

FRETS FORi4NDRING AV LIKVIDA MEDEL 8 745 434 930

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterns
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar. ~ ~
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Fordelninq av intakter och kostnader

Arsavgifter
100%

Avskriv
ningar
27%

Kapital- Reparationer
kostnader 2%
5% —~

`~

C7vrig drift
29%

Periodiskt
underh~ll
9%

Taxebundna
kostnader
25%

Fastighets-
avgift
3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
For att sakerstalla en god, kvalitetsorienterad och over tid en kostnadseffektiv drift har foreningen som en
konsekvens av utlopta garantitider tecknat avtal med utvalda delay av den tekniska forvaltning som skots i egen regi.
Avtal hay tecknats for service, kontroll och underhalla av undercentral for fjarrvarme. Avtal hay tecknats for service av
hiss. Avtal hay ocks~ tecknats for underh~ll och service av varmekablage och rojning for takrannor.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 21 st
Overl~telser under fret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overl~telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl~telseavgift betalas av saljare.

Antal medlemmar vid rakenskaps~rets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 1
Avg~ende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
ArsavgifUm~ bostadsrattsyta 1 009 1 012 1 012 801
Lin/mz bostadsrattsyta 2 898 2 898 2 898 2 898
Elkostnad/mz totalyta 25 23 20 19
Varmekostnad/mz totalyta 170 177 172 165
Vattenkostnad/mz totalyta 23 2Z 19 18
Kapitalkostnader/m2 totalyta 4Z 34 32 46
Soliditet (%) 64 61 64 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 65 -142 -253 -63
Nettoomsattning (tkr) 997 1 000 1 000 792

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 988 m2 bostader.

C> ~
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Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 980 0 0 15 980
Uppl~telseavgifter 6 189 020 0 0 6 189 020
Fond for yttre underh~ll 882 267 271 363 -330 618 941 522
S:a bundet eget kapital 7 087 267 271 363 -330 618 7 146 522

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 809 572 -271 363 188 698 -1 726 907
Arets resultat 65 137 65 137 141 920 -141 920— —S:a ansamlad forlust -1 744 435 -206 226 330 618 -1 868 827

S:a eget kapital 5 342 832 65 737 0 5 277 695

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stir foljande medel

frets resultat 65 137
balanserat resultat fore reservering till fond for yore underh~ll -1 538 209
reservering till fond for yore underh~ll enligt stadgar -271 363
summa balanserat resultat -1 744 435

Styrelsen foresl~r foljande disposition:
av fond for yore underh~ll ianspr~ktas 87 500
att i ny rakning overfors -1 656 935

Betraffande foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

c~ , L
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2
Ovriga rorelseintakter Not 3
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7
anlaggningstillg~ngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

/FRETS RESULTAT

2019 2018

997 190 999 711
2 764 11 865

999 954 1 017 576

-490 101 -714 333
-89 906 -87 703
-57 244 -61 576

-255 965 -255 965

-893 216 -1 119 577

106 738 -108 001

6 39
-41 607 -33 958
-41 601 -33 919

65 137 -147 920

65137 -141920

Sida 7 av 74

~. L

~CY ~
~=S

pw
~i /J



Brf Rotundan 5 i Stockholm
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Balansrakning

TILLG~NGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLi4GGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNI NGSTI LLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGX~NGAR

2019-12-31 2018-12-31

6 603 236 6 859 201
6 603 236

6 603 236

6 859 201

6 859 201

0 2 533
1 372 078 1 322 798
1 372 078 1 325 337

359 588 400 963__ - - - ---
359 588 400 963

1 731 666 1 726 294

8 334 902 8 585 495

,~ . L
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underh~ll Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LX~NGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11- _ --
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12
intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31 2018-12-31

6 205 000 6 205 000
882 267 941 522

7 087 267 7 146 522

-1 809 572 -1 726 907

-- 65137 -141 920
-1 744 435 -7 868 827

5 342 832 5 277 695

Z 862 775 2 862 775..
2 862 775 2 862 775

34 455 355 386
94 840 89 639

129 295 445 025

8 334 902 8 585 495
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende fi r.

Reservering ti ll fond for yttre underh~ll enligt stadgar gors i ~rsbokslutet. Forslag till
ianspr~ktagande av fond for yttre underh~ll for frets periodiska underh~ll lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar p~ anlaggningstillg~ngar enligt plan baseras p~ ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande ayskrivningar uttryckt i antal
~r tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 30 ~r 30 ar
Fastighetsforbattringar 30 ~r 30 ~r
Elanlaggning 10 ~r 10 ~r
Bredband 10 ~r 10 ~r
Hiss 40 ~r 40 ar
Varmeanlaggning 50 ~r 50 ar
Sakerhetsdorrar 30 ~r 30 ~r

NOt 2 NETTOOMS,4TTNING 2019 2018

Arsavgifter 997 160 999 693
Oresutjamning 30 18

997 190 999 717

Not 3 OVRIGA RORELSEINT,4KTER 2019 2018

Forsakringsersattning 2 764 0
Ovriga intakter 0 11 865

2 764 11 865

~~ . Z
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2079 2018

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 419
Stadning entreprenad 35 383 34 536
Stadning enligt bestallning 9 663 0
Mattvatt/Hyrmattor 11 565 9 661
Hissbesiktning 1 375 2 688
Gard 1 787 4 551
Serviceavtal 9 919 0
Forbrukningsmateriel 1 690 274
Fordon 0 573

71 381 52 702
Reparationer
Tvattstuga 3 552 8 949
Entre/trapphus 2 909 0
Varmeanlaggning/undercentral 4 875 0
Elinstallationer Z 035 0
Hiss 1 525 2 033

14 896 10 982
Periodiskt underhall
Byggnad 87 500 319 954

0 10 664 ___L~s _ _____
87 500 330 618

Taxebundna kostnader
E I 24 490 22 614
Varme 167 574 174 574
Vatten 22 z39 21 580
Sophamtning/renh~llning 21 003 20 284

235 306 239 052
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 165 15 809
Kabel-N 10 736 13 111
Bredband 25 200 23 982- _

52 101
_ — --

52 902

Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 917 28 077

TOTALT DRIFTKOSTNADER 490 101 714 333

Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska ~tgarder
Inkassering avgifUhyra
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

2019 2018

0 9 600
4Z5 0

Z 906 0
59 542 57 728
6 928 5 750

15 775 10 375
4 330 4 250---
89 906 87 703
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2019 2078

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft n~gon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 43 558 41 000
Loner 0 7 000
Socials kostnader 13 686 13 576- - - ----

57 244 61 576

NOt 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

2019 2018

59 000 59 000
196 965 196 965
255 965 255 965

NOt 8 BYGGNADER OCH MARK 2019-72-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid frets borjan 8 459 614
Utgaende anskaffningsvarde 8 459 614

Ackumulerade ayskrivningar enligt plan
Vid frets borjan -1 600 413
Arets ayskrivningar enligt plan -255 965
Utgaende ayskrivning enligt plan -1 856 378

Planenligt restvarde vid arets slut 6 603 236

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 800 000
Taxeringsvarde mark 19 200 000

29 000 000

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 000 000

29 000 000

Not 9 OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

2018-12-31

8 459 614
8 459 614

-1 344 448
-255 965

-1 600 413

6 859 201

9 800 000
19 200 000
29 000 000

29 000 000
29 000 000

2019-72-37 2018-12-31

229 2Z9
23 322 24 162
710 027 659 907
638 500 638 500

1 372 078 1 322 798
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NOt 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspr~ktagande enligt stadgar
lanspr~ktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2019-12-37 2018-12-31

941 5Z2 1 247 111
271363 271363

0 0
0 0

-330 618 -576 952
882 267 947 522

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT- - - - - -
Rantesats
2019-12-31

Swedbank 1,551
Swedbank 1,515
Swedbank 1,735
Swedbank 1,355
Swedbank 1,398
Swedbank 1,398
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2018-72-31 andringsdag

623 000 623 000
500 000 500 000
500 000 500 000
458 000 458 000
200 000 200 000
581 775 581 775-

2 862 775
— --

- 2 862 775

0 0
2 862 775 2 862 775

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-37 2018-12-31
FORUTBETALDA INT,4KTER

Vatten 5 587 0
Sophamtning 4 952 0
Ranta 4 521 3 209
Avgifter och hyror 79 780 86 430

94 840 89 639

Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

I nget att notera.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

~.~,_j ~
Daniel Joakim Lundin
O~dfo~ande

Fredrik Anders en
Ledamot

-~-~~~~ Uc~~ ~~~~~i
Therese Linnea Rebecka van Berlekom
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

~~~~~

Filip Bertland
Intern revisor

2020

~,ti /-~- -~/~---
Patrik Larsson-Utas
Intern revisor
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