Brf Rotundan 5 i Stockholm
702000-2460

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rotundan 5 i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2036.

e Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fond noten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1897-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-14
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-26 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Daniel Joakim Lundin Ordférande

Fredrik Andreas Forsman Ledamot Avgatt
Fredrik Anders Salimén Ledamot

Therése Linnéa Rebecka van Ledamot Tilltratt
Berlekom

Ann Elisabeth Hjertstedt Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ann Elisabeth Hjertstedt, Fredrik Anders Sallmén och Therése Linnéa Rebecka van Berlekom.

Styrelsen har under aret avhallit 2 protokollférda sammantréden. D J\_
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Revisorer

Patrik Larsson-Utas Ordinarie Intern
Filip Bertland Ordinarie Intern
Lars Fritz Suppleant intern

Valberedning
Carl Glimstedt Sammankallande
Monica Jonasson

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Rotundan 5 1881 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fijdrrvarme av fastigheter och varmvatten.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1881 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret dr 1947,

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 988 m2, varav 988 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 9

1 0 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036.
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Nedanstdende underhdll har utforts eller planeras:

Brf Rotundan 5 i Stockholm
702000-2460

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2019

Sotning 2019 - 2020

Maélning gardstrapphus 2018

Atgard virmecentral, uppgraderat 2018 pga service, garantiatgard

expansionskarl

Montage arbetsplattformar och 2017 Yttertak, taksdkerhet

stegar

Montering ddrrstdngare 2017 Gattrapphus

Maélning fonster, entrépartier, 2017 Gata, gérd, gattrapphus, tvéttstuga

trastaket, plank och dérrar till

kallare, puts och malning mur

Byte dagvattenbrunn 2017 pga lackage

NoOxygen avgasare utbytt 2017 Ny modell C650

Kontroll av vdrmeslingor 2017 Takrénnor och stuprér

Automatisk dérréppnare, entréport 2016 Nyinstallation

OVK-besiktning 2016

Malning gattrapphus och delar av 2015 pga Brand

portal

Stamspolning 2015

Rengdring ventilationskanaler 2014

Underhall port 2014

Installation sakerhetsd&rrar 2014 - 2015 Svenska skydd

Installation takvdrme och nytt tak 2014

Installation av fiberndtverk 2014 Stockholms Stadsnét

Ny entredérr gardshus 2014 - 2015

Elstambyte gathus 2014 | samband med brand

Nya balkonger 2014 Har bekostats av
lagenhetsinnehavarna

Installation hiss 2013 -2014

Installation centralvdrme 2012 - 2013

Renovering kéllare och forrad 2011 -2012

Nya Balkonger 2010 Har bekostats av
lagenhetsinnehavarna

Installation av rékgaskanaler 2001 - 2002

Rérstambyte 1988 - 1992

Omléaggning av tak 1980-talet

Elstambyte Troligen pd 1970-talet

Omputsning av fasad 1980-talet

Planerat underhall Ar Kommentar

Maélning balkongsmide 2020 5 st balkonger byggda 2010

Byte maskiner tvattstuga 2021 Troligen inom 5-arsperioden

Stentrappor, underhéll 2021 Trapphus

Stengolv, underhall 2021 Portal

Malning stélluckor 2021 Sockelluckor

Stamspolning VA 2022 21 Igh bad och kdk

OVK -besiktning 2022 Rapport upprattas

Putsning fasad 2023 Gat-och gardssida

Byte stupror 2023 Gat- och gardssida
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Forvaltning

Brf Rotundan 5 i Stockholm
702000-2460

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning och SBA
Lagenhetsforteckning och
medlemsforteckning
Ekonomisk férvaltning

TV grundutbud

Bredband 200/200 Mb
Fjdrrvarme, Avtal Trygg
Elabonnemang, bundet 3 ar
Vatten och Avlopp
Grovsopor och returpapper
Stadning

Entrémattor

Sotning och Brandskyddskontroll
Sommar-och vinterskotsel av
gdrden

Sophdmtning

Atervinning, tidningar
Hisservice

Varmestignor, takrdnnor
Undercentral for fjdrrvdrme

Egen férvaltning
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
SAPPA

Stockholms stadsnat

Stockholm Exergi AB (AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad)
Ellevio AB 2016-2019

Stockholms Vatten AB

Hans Anderssons Recykling

XLNT Allservice

Hyrtvatt Stockholms AB

Stockholms 2:a sotningsdistrikt
Féreningen

Stockholms vatten och aviopp (SVOA)
Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Stockholm Hiss-Service AB

Dimson AB

Kvaliteum Fastighetsteknik

Féreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2019 2018

1 060 870 625 941
999 954 1011576

6 39

3373 0

Al TN e 322 956
1003 333 1334571
637 251 863 612
41 607 33 958

0 2071
315730 0
994 589 899 641

1 069 615 1 060 870
8 745 434 930
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer Periodiskt
kostnader 2%

— underhall

5% . 9%

oSy

\

Avskriv-

ningar
27%
Taxebundna
kostnader
25%
Fastighets-
Arsavgifter QOvrig drift a;g;ft
100% 29% -

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

For att sdkerstélla en god, kvalitetsorienterad och &ver tid en kostnadseffektiv drift har féreningen som en
konsekvens av utldpta garantitider tecknat avtal med utvalda delar av den tekniska férvaltning som skéts i egen regi.
Avtal har tecknats for service, kontroll och underhélla av undercentral for fjarrvarme. Avtal har tecknats fér service av
hiss. Avtal har ocksa tecknats fér underhdll och service av varmekablage och rgjning for takrannor.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan; 29
Tillkommande medlemmar: 1

Avgédende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29

FlerdrsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1009 1012 1012 801
L&n/m? bostadsrattsyta 2 898 2 898 2 898 2898
Elkostnad/m? totalyta 25 23 20 19
Vérmekostnad/m?2 totalyta 170 177 172 165
Vattenkostnad/m? totalyta 23 22 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 42 34 32 46
Soliditet (%) 64 61 64 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 65 -142 -253 -63
Nettoomsattning (tkr) 997 1000 1 000 792

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 988 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15980
Upplatelseavgifter 6 189 020
Fond for yttre underhall 882267
S:a bundet eget kapital 7 087 267
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 809572
Arets resultat 65 137
S:a ansamlad forlust -1744 435
S:a eget kapital 5 342 832

Resultatdisposition

Till féreningsstdammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Brf Rotundan 5 i Stockholm
702000-2460

Disposition av

féregaende
ars resultat
Foréndring enl stdmmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 15 980
0 0 6 189 020
271 363 -330618 941522
271 363 -330 618 7 146 522
-271 363 188 698 -1726 907
- 65137 141 920 -141 920
-206 226 330618 -1 868 827
65 137 0 5277 695
65 137
-1 538 209
271363
-1744 435
87500
-1 656 935

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar -
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
_Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2019 2018
997 190 999 711
2 764 11 865
999 954 1011576
-490 101 -714 333
-89 906 -87 703
-57 244 61576
-255 965 -255 965
-893216  -1119577
106 738 -108 001
6 39
41607 -33 958
-41 601 -33919
65 137 -141 920
65 137 -141 920
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Brf Rotundan 5 i Stockholm
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar
_Byggnaderochmark Not8

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
~ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9

Summa kortfristiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
6 603 236 6 859 201
6 603 236 6 859 201
6 603 236 6 859 201
0 2533
1372078 1322798
1372078 1325331
359 588 400 963
359 588 400 963
1731666 1726 294
8 334 902 8 585 495
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 205 000 6 205 000
Fond for yttre underhall Not 10 882 267 941 522
Summa bundet eget kapital 7 087 267 7 146 522
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 809 572 -1 726 907
Avrets resultat 65137  -141920
Summa fritt eget kapital -1 744 435 -1 868 827
SUMMA EGET KAPITAL 5342 832 5277 695

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 2862775 2 862775
Summa langfristiga skulder 2 862 775 2862775
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 34 455 355 386
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 94 840 89 639
intakter - i ik oY -
Summa kortfristiga skulder 129 295 445 025
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 334 902 8 585 495
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER =
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 30ar 30ar
Fastighetsférbattringar 30 ar 30 ar
Elanldaggning 10 &r 10 ar
Bredband 10 &r 10 ar
Hiss 40 ar 40 ar
Véarmeanlaggning 50 ar 50 ar
Sakerhetsdorrar 30 &r 30ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 997 160 999 693
Oresutjamning S-Sl 0 18

997 190 999 711

Not3 = OVRIGARORELSENTAKTER el 2018
Forsdkringsersattning 2764 0
Ovriga intakter - 0 11865

2764 11865

2k

69
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Not4  DRIFTKOSTNADER N ALY w01
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 419
Stddning entreprenad 35383 34536
Stadning enligt bestalining 9 663 0
Mattvatt/Hyrmattor 11565 9661
Hissbesiktning 1375 2 688
Gard 1787 4 551
Serviceavtal 9919 0
Forbrukningsmateriel 1690 274
Fordon - 0 573
71 381 52 702
Reparationer
Tvattstuga 3 552 8 949
Entré/trapphus 2 909 0
Varmeanlaggning/undercentral 4 875 0
Elinstallationer 2 035 0
Hiss R 2033
14 896 10 982
Periodiskt underhall
Byggnad 87 500 319954
Las [ v o 10 664
87 500 330618
Taxebundna kostnader
El 24 490 22614
Vérme 167 574 174574
Vatten 22 239 21580
_ Soph@mtning/renhélining 21003 20 284
235 306 239 052
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 165 15 809
Kabel-TV 10 736 13111
Bredband 25200 23982
52 101 52 902
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 28 917 28 077
TOTALT DRIFTKOSTNADER 490 101 714 333
‘Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgdrder 0 9 600
Inkassering avgift/hyra 425 0
Foreningskostnader 2 906 0
Fdrvaltningsarvode 59 542 57 728
Administration 6928 5750
Konsultarvode 15775 10375
Bostadsrétterna Sverige Ek For 4330 4250
89 906 87 703
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_Not6

Not 7

Not 8

Not 9

_ PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Léner

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan _
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan
Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

Brf Rotundan 5 i Stockholm
702000-2460

2019 2018
43 558 41000
0 7 000
i) 3,086 Sl 13576
57 244 61576
2019 2018
59 000 59 000
196 965 196 965
255 965 255 965
2019-12-31 2018-12-31
8459614 8459 614
8 459 614 8 459 614
-1 600 413 -1344 448
-255 965 -255965
-1856 378 -1600 413
6 603 236 6 859 201
9 800 000 9 800 000
19200 000 19200000
29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
2019-12-31 2018-12-31
229 229
23322 24162
710 027 659 907
638 500 638500
1372078 1322798

Sida 12 av 14



Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Reservering enligt stimmobeslut

lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten

Sophdmtning

Ranta
_Avgifter och hyn

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETSSLUT

Inget att notera.

or
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Villkors-
andringsdag

5 Ry

——

WY
<L

2019-12-31 2018-12-31
941 522 1247 111
271 363 271 363
0 0
0 0
330618 -576 952
882 267 941 522
Réntesats ~ Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
1,551 % 623 000 623 000
1,515 % 500 000 500 000
1,735 % 500 000 500 000
1,355 % 458 000 458 000
1,398 % 200 000 200 000
1,398 % 581775 581775
2862775 2862775
ulder till kreditinstit. [ m] 0
2 862775 2862775
2019-12-31 2018-12-31
5 587 0
4 952 0
4521 3209

< 79780 86430
94 840 89 639
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2020

2 ).

Daniel Joakim Lundin
Ordfdrande

horsse van o iekm

Fredrik Anders Therése Linnéa Rebecka van Berlekom
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberattelse har ldmnats den / 2020
MM
(L B oo P
Filip Bertland Patrik Larsson-Utas
Intern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
for Bostadsrattsforeningen Rotundan 5 i Stockholm

Undertecknade som ar utsedda revisorer i Bostadsrattsforeningen Rotundan 5 i Stockholm
har granskat féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for
verksamhetsaret 2019.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Viftillstyrker att stamman faststaller balansrakningen och resultatrakningen, disponerar
vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet fran
verksamhetsaret.

Stockholr? den 13 maj 2020
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Filip Bertland Patrik Larsson-Utas




