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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterled 1, 769608-5880, med séfe | Sandviken, far harmed avge arsredovisning f0r
2018,

Verksamheten
Allméint om verksamhelen

Andamal
Brf Vasteried 1 har til sitt &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nytjande och utan tidsbegrénsning.
Uppiatelsen far dven omfatta mark som ligger i anstutning till f8reningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet ellet lokal.

Foreningens fastighet dr befdgen p& adressen Kantarellvigen 10 A - 12G i Sandviken.

Styreise
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2018-05-30 och pafdljande styrelsekonstituering haft foljande

sammansatining.

Svein Standal, Ordforande
Solweig Wennerberg, Sekreterare
Kenneth Strelf, Ledamot

Matts Oldsberg, Ledamot
Anna-Maria Renofalt, Ledamot

Suppleanter har varit: Svetiana Tremasova och Per Asiund.

Valberedning
Valberedare har vart; Tor Holand och Ronnie Schyttmann.

[ fur att avga ur styreisen vid kommande foreningsstimma ar:
Svein Standal, Kenneth Sorelt samt Matts Oldsberg.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoter, vé i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Wictoria Ingvarsson, PricewaterhouseCoopers.

Sammantraden: :
Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-30. Styrelsen har under &ret hallit 6 protokoliforda

sammaniraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 48 st (fg &r 46 st) medlemmar. Under aret har 4 st bostadsrétter, (fg &r 4 st) Sverlatits.

Pant- och &veriatelseavgifter

Fareningen uttager pantsatiningsavgift om 1% av Prisbasbeloppet f8r varje pantsattning. 465 kr 2019
(465 kr fg ar).

Féreningen uttager dverlatelseavgiit om 2,5% av Prisbasbeloppet av koparen. 1162 kr 2019 (1138 kr
fg ar).

Beskattning
Fareningen beskattades senaste inkomstéaret som en akta forening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:
Féreningens fastighet bestér av 2 st byggnader. En 2-véinings- och en 3-vaningsbyggnad, med totalt

38 hostadsratter, samt en garagebyggnad med 22 garage.
Den totala bostadsytan &r ca 2678 kvm,
Tomtmarken har en yta av ca 10 698 kvm.

Lagenhetsfordelning:

4 |gh om 1 rum och kok
8 Igh om 2 rum och kok
18 igh om 3 rum och kdk
8 lah om 4 rum och kok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar vilket dven innefattar ansvarsforsékring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Fastighetsavgift
Fastigheten har &salts vardedr 1967. Enligt nuvarande bestdmmelser om fastighetsavgift beskattas

tastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgor grunden for berakning
av fastighetsavgift, framgar av flerdrstversikten. -

Underhal under aret
Utdver sedvanligt underhall kan namnas:

- Inget

Pianerat underhafl
- Byta golvbelaggningar i bada tvattstugorna

Fbreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomshittlig arsavgift uppyar Hil 480 krikvm. Den for 2019 uppréttade budgeten utvisar inget

hdjningsbehov varken likviditetsmassigt eller resultatmassigt. Avgifterna hojdes dock med 6% fran 1
januari, Men da det bokforingsmassiga resultatet visat tidigare pé ett underskott och stadgarna inte
tillater det, s& kravdes en avgiftshdjning for att tacka underskottet inom 5 &r. Alternativet &r att
stadgarna skrivs om och att avsattningen till ytire underhall f8ljs enligt underhatisplanen, da ar
fikviditeten det som kommer att styra arsavgifterna med nuvarande regler.

Ekonomisk forvalining
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.

Avtal om teknigk forvaltning saknas.

Fonden or yttre underhall
Fonden for ytire underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat tilt fond for

ytire underhall for ar 2018 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under &r 2019.
Underhalisplan finns uppréttat fr o m 2016.
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BRF VASTERLED 1
Not Eget kapital
Stiftelse- Yitre Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
- Belopp vid arets borjan 1433000 -288 569 -315 625 263 985
- Balansering av fg &r resultat 263 985 -263 985
- Avsatining yttre fond enl stadgar 133 800 -133 900
- lanspraktagande yitre fond for -500 000 500 000
utfort underhdll under aret
- Avets resultat 194 482
-+, Belopp vid arets slut 1433 000 -654 669 314 460 1984 492
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1543324 1535425 1490438 1475246
Rasultat eftar finansiella poster 194492 263985 -1 818597 256660
Soliditet, % 24 20 13 48
Likviditet % a1 109 108 168
Eget kapital 1287282 1082791 828 805 2 647 403
Taxeringsvérde 12 377 000 12 377 000 12 377 000 11 717 000
~varav byggnad 0455000 9455000 9455000 8018000
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta bostader 480 473 480 459
Bankskuid/kvm bostadsratisyta 1425 1524 1622 951
Beléningsgrad (skuld/tax-varde) % 30,83 32,98 35,10 21,76
Avsittning underhallsfond/kvm bygghadsyta 40 40 40 11
lansprékstagande av underhalisfondfvm byggnadsyta 149 149 42
Kapitaltiliskott frén medlemmar -
Avskrivning/kvim byggnadsyta 45 C 48 41 39
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foresiar att ansamlad forlust behandlas s34 att:
balanserat resuitat 314 480
Arets resultat 194 491
Totalt 508 951
behandlas sa att:
-avséttning yitre fond enl stadgar ~133 900
375 051

balanseras [ ny rikning

Fareningens resultat och stalining framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilléggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 2 1543 324 1535426
Summa rdrelseintakter 1543 324 1535 425
Rérelsekosinader
Ovriga externa kostnader 3 -1 052 143 -063 951
Personalkostnader 4 ~78 106 -5 473
Avskrivningar av materielia
anlaggningstiligngar -151 217 -160 099
Summa rorelsekostnader -1 281 466 -1 199 523
Rérelseresultat 261 858 336 902
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 2
Rantekostnader och fiknande resultaiposter -87 366 =71 919
Summa finansiella poster -§7 366 -71 917
Resultat sfter finansiella poster 104 402 263 985
Bokslutsdispositioner )
Resultat fore skatt 104 492 263 985
Skafter

194 492 263 985

Arets resultat
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SUMMA TILLGANGAR

Balansrakning
Belopp | kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anldgagningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar .
Byggnhader och mark 5 4 592 421 4703 092
Inventarier, verktyg och installationer 6 289432 320978
Summa materiella anldggningstillgéngar 4 881 853 5033 070
Summa anlaggningstitigangar 4881 853 5033070

- Omsittningstillgangar

b Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4 885 -
Ovriga fordringar 5276 5276

Forutbetaida kostnader ach upplupna intakter .. 23265 25 669 -

£ Summa kortfristiga fordringar - 433426 30 945 -
Kassa och bank B -
Kassa och bank 391 958 473400 ., ...
Summa kassa och bank 391 958 473400
Summa omsittningstillgangar 425 384 504 345

b 307 237 5537 415

.
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital

nbetalda insatser/Stiftelsekapital 1433 000 1433 600

Ytire Underhaflsfond 654 669 -288 569

Summa bundet eget kapital 778 331 1144 431

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 314 460 -315 626

Arets resultat 194 492 263 985

Summa fritt eget kapital 508 952 -51 641

Summa eget kapital 1287 283 1092 790

Langfristiga skulder PR

Ovriga skulder till kreditinstitut . 7.8 3 552 000 3816000

Summa langfristiga skulder 3 552 000 3816000

Kortfristiga skulder

Korfr del av langfr skuld 7 264 000 264 (00

Leverantdrsskulder 84 225 147 783

Skatteskuider 66 66

Ovriga skulder 5 806 7 507

Upplupna kostnader och forutbetalda intakfer 113 857 209 269

Summa kortfristiga skuldsr 467 954 528 625
5307 237 5537 415

SUMMA EGET KAPITAL OGH SKULDER
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag. (K2)
Redovisningsprinciperna &r oférandrad fran foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livsiéngd.

Faljande avskrivningstider tilampas:

Anlggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgngar:
-Byggnader 50
-Fasad 50
-Varmevéxlare 50
-|.Assystem 10
-Radiatorer 50
-Fonsterrenovering 50
5-10

Jnventarier, verkiyg och installationer

Not 2 Intdkternas fordelning

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader 1286 127 1267 464
P-plats 85 605 86 800
Varme 143 044 168 539
Ovriga intakter 28 548 23622
Summa 1543 324 1 535 425
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 85 272 68 586
Varme 359 982 366 138
Varmeavlashing 28 927 29 062
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 40 500 =
Vatten ach avlopp 163 836 145 442
Sophémining 53 389 48 693
Snordjning/sandning 29 006 7925
Kabel-TV 38 108 38 080
Reparation och underhall 27 695 72 644
Avgifter samféllighetsforeningen 6 600 5 600
Fastighetsskatt 41 800 41 800
Forsakring 24 852 24 392
Ovriga fastighetskostnader 39 004 11 455
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 7 445 6 688
Redovisningstanster 48 012 47 045
Revisionsarvode 19 204 - 13394
Forvalthingskostnader 16 791 12 217
Trappstadning 40 850 24 800
Summa 1 062 143 963 951
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och socfala kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styreisearvode 30 800 31 600
Lon stadning samt andra erséttningar 330565 30721
Sociala kostnader 14 481 13 182
78 106 75473

Summa
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Not 5 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan 5722792 5722792
5722792 5722792
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:
-Vid arets bérjan -1 019700 -909 029
-Arets avskrivning entigt plan -110 671 -110 671
-1 130 371 -1 019 700
Redovisat vérde vid arets slut 4 582 421 4703 092
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarder:
Vid arets bdrjan 503 566 178 976
-Nyanskaffrningar - 324 589
503 565 503 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -173 587 ~124 159
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden- -40 548 -49 428
-214 133 -173 687
Redovisat viirde vid arets slut 289 432 329978
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesats under aret Arets sluf
Stadshypotek -548 rorlig 1,80 80 000 20 000
Stadshypotek -196 rorlig 1,62 104 000 1976 000
Stadshypotek ~102 rorlig 1,80 80 000 1820 060
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -264 000
Summa 264 000 3552 000
2 496 000

Langfristiga skulder som forfaller senare an 5 &r efter balansdagen
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférbindelser

2018-12-31 2017-12-31

Panter och ddrmed famiGriiga sékerheter som
har stélifs f6r egna skulder och avsétiningar

Fastighetsinteckningar 4410000 4 410 000
Summa eventualférbindelser Inga inga
Underskrifier ‘
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdrmman i Bostadsrittsforeningen Visterled 1, org.nr 760608-5880

Rapport om drsredovisningen

Utialanden

Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for Bostadsritisféreningen Visterled 1 f6r &r 2018.

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen upprétiats enlighet med drsvedovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for fret enligt frsredovisningslagen. Forvaltningsb erattelsen fr forenlig med
Srsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhéllande till
foveningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de vevisionsbevis jag har inhfmtat ar tiliriickliga och indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 5t styzelsen sorn har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehiller nAgra visentliga felaldigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmuingen av foreningens férméga att fortsdtia
verksamheten, Den upplyser, nir s& &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksambeten och att anvinda antagandet om fortsatt dift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
Testut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r attuppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida #vsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare stig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsherittelse
som innehaller mina nttalanden, Rimlig sikerhet v en hog grad av sakerhet, men dr ingen gavanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns, Felaktigheter kan uppst p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en Tevision enligt ISA anvénder jag professionellt omdime och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen, Dessutom:
o identifierar och bedémer jag viskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor grangkningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
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shimtar vevisionshevis som A tillrickliga och indamalsenliga for att utghra en grand for mina uttalanden.
Rigken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &x héigre &n for en visentlig
felaktighet som bevor pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller 8sidosittande av intexn kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av fiveningen interna kontroll som har betydelse fér min revision f6r
att utforma granskmingsitgdrder som dr Fimpliga med hénsyn till amstindigheterns, men inte for att uttala
ruig om effeltiviteten i den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
nppskattningar i redovisningen och tilihdrande upplysningar.

o drarjag en shutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
frsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nAgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens i5rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osilerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fista nppmirksamheten pi upplysningama i
srsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn efler, om sidana upplysningar dr otillrcldiga,
madifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina shuisatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
4l datumet f6r revisionsberfittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller farhallanden gora att en forening inte

lingre kan fortsitta verksamheten,

o utviirderar jag den b'vergk:ipande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
npplysningarna, och om &rsredovisningen sterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sitt som ger en Tattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten
fér den. Jag mAste ocksd informera om betydelsofulla iakttagelser under revisionen, dirtbland de betydande
Brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfirt en revision av styrelsens forvaltning f0r
Bostadsratisforeningen Visterled 1 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens

vinst eller foxlust.

Jag tillstyrkey att freningsstiniman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och heviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfiihet fér vikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har ntfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag fr oberoende 1 forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fallgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anger att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tllrackliga och ndam3lsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvavet fr forslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta BHland anmat en bedémning av om utdelningen. & firsvarlig med hiinsyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, liloviditet och stillning 1 Svrigt.’

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
#r utformad si att bokfdringen, medelsfrvaltaingen och foreningens glonomiska angeligenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uitalande om angvarsfrihet, v att inhémta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon. styrelseledamot i ndgot viisentligt

avseende:
o foretagitnigon &tgird eller gjort sig skyldig till nfgon forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet

mot foreningen, ellex

o  pandgot annat sitt handlat  strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget tilk dispositioner av freningens vinst eller férlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med 1imlig grad av sikerhet beddma om forslaget ax férenligt med bostadsréittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommey att upptécka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag 1ill dispositioner av freningens vinst eller foriust inte &

forenligt med hostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning wnder hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tllkommande granskningsitgirder som utférs haseras pa min professionefla beddmning med utgingspunkt i risk
och véisentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgirder, omrdden och frhillanden som
4 visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirshild betydelse {61 foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beshut, besiutsunderlag, vidtagna itgirder och andra férhillanden
som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt wttalande am styrelsens fivslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst etier forlust har jag granskat om forslaget dr foventigh med

hostadsrittsiagen.

Gévle den 13 maj 2019
Wictoria Ingvarsso

Anltorizerad revisor
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