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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Vasterled 1, 769608-5880, med sate i Sandviken, far harmed avge arsredovisning fr
2018.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Vasterled 1 har till sitt andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet ar belégen pa adressen Kantarellvagen 10 A - 12C i Sandviken.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2018-05-30 och paftljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Svein Standal, Ordfrande
Solweig Wennerberg, Sekreterare
Kenneth Strell, Ledamot

Matts Oldsberg, Ledamot
Anna-Maria Rendfélt, Ledamot

Suppleanter har varit: Svetlana Tremasova och Per Aslund.

Valberedning
Valberedare har varit: Tor Holand och Ronnie Schyttmann.

I tur att avga ur styreisen vid kommande foreningsstamma ar:
Svein Standal, Kenneth Strell samt Matts Oldsberg.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tvd i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Wictoria Ingvarsson, PricewaterhouseCoopers.

Sammantriaden:
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-30. Styrelsen har under aret hallit 6 protokolifdrda
sammantraden.

Medlemsantal:
Féreningen har 48 st (fg ar 46 st) medlemmar. Under aret har 4 st bostadsratter, (fg ar 4 st) dverlatits.

Pant- och éverlatelseavgifter

Féreningen uttager pantséattningsavgift om 1% av Prisbasbeloppet for varje pantsattning. 465 kr 2019
{455 kr fg ar).

Foreningen uttager tverlatelseavgift om 2,5% av Prisbasbeloppet av képaren. 1162 kr 2012 (1138 kr
fg ar).

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en &kta férening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Féreningens fastighet bestar av 2 st byggnader. En 2-vanings- och en 3-vaningsbyggnad, med totalt
38 bostadsrétter, samt en garagebyggnad med 22 garage.

Den totzla bostadsytan &r ca 2678 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 10 698 kvm.

Lagenhetsfdrdelning:

4 Igh om 1 rum och kdk
8 Igh om 2 rum och kék
18 Igh om 3 rum och kik
8 Igh om 4 rum och kék

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansfdrsakringar vilket &ven innefattar ansvarsférsakring fér
styrelsen samt kollektivt bostadsratistillagg.

Fastighetsavgift

Fastigheten har &satts vardear 1967. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden fér berékning
av fastighetsavgift, framgar av flerarstversikten.

Underhall under aret
Uttver sedvanligt underhall kan ndmnas:
- Inget

Planerat underhall
- Byta golvbelaggningar i bada tvéttstugorna

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig &rsavgift uppgar till 480 kr/kvm. Den for 2019 uppréttade budgeten utvisar inget
hojningsbehov varken likviditetsmassigt eller resultatmassigt. Avgifterna hojdes dock med 6% fran 1
januari. Men da det bokfringsmassiga resultatet visat tidigare pa ett underskott och stadgarna inte
tillter det, sa kravdes en avgiftshéjning for aft tdcka underskottet inom 5 4r, Alternativet ar att
stadgarna skrivs om och att avsattningen till yitre underhall foljs enligt underhalisplanen, da &r
likviditeten det som kommer att styra arsavgifterna med nuvarande regler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaitning saknas.

Fonden for yttre underhatl

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséattning/disposition av resultat till fond for
ytire underhali for ar 2018 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under &r 2019.
Underhallsplan finns upprattat fr o m 2016.
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Not Eget kapital
Stiftelse- Yitre Balanserad Arels
kapital fond vinst vinst
- Belopp vid arets bérjan 1433000 -288 569 -315625 263 985
- Balansering av fg ar resultat 263 985 -263 985
- Avsattning yttre fond enl stadgar 133 900 -133 900
- lanspraktagande yttre fond fér -500 000 500 000
utfért underhall under aret
- Arets resultat 194 492
" - Belopp vid arets slut 1433000 -654 669 314 460 194 492
Flerarsdversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1543324 1535425 1490438 1475 246
Resultat efter finansiella poster 194 492 263985 -1818597 256660
Saliditet, % 24 20 13 48
Likviditet % N 109 108 168
Eget kapital 1287282 1092791 828 805 2647 403
Taxeringsvérde 12 377 000 12 377 000 12 377 000 11 717 000
-varav byggnad 9455000 9455000 9455000 9018000
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta bostader 480 473 460 459
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 1425 1524 1622 951
Belaningsgrad (skuldftax-varde) % 30,83 32,96 35,10 21,75
Avsittning underhallsfand/kvm byggnadsyta 40 40 40 11
lansprakstagande av underhélisfond/kvm byggnadsyta 149 149 42
Kapitaltillskott fran medlemmar -
Avskrivning/kvm byggnadsyta 45 48 41 39
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att ansamlad férlust behandlas sa att:
balanserat resultat 314 460
arets resultat 194 491
Totalt 508 951
behandlas sa att:
-avsattning ytire fond enl stadgar -133 800
balanseras i ny rikning 375 051

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldagsupplysningar.
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Resultatrakning .
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31  2017-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsattning 2 1543 324 1 535 425
Summa rorelseintikter 1543 324 1535 425
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 052 143 -963 951
Personalkostnader 4 -78 106 -75 473
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -151 217 -160 099
Summa rorelsekostnader -1 281 466 -1199 523
Rorelseresultat 261 858 335 802
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -67 366 -71 919
Summa finansiella poster -67 3686 <71 917
Resultat efter finansiella poster 194 492 263 985
Boksiutsdispositioner
Resultat fire skatt 194 492 263 985
Skatter
Arets resultat 263 985
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Balansrikning o -
Belopp i kr Not 2018-12-31  2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4 592 421 4703092
Inventarier, verktyg och installationer 6 289 432 329 978
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 881 853 5033 070
Summa anldggningstillgangar 4 881 853 5033 070
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 BBS -
Ovriga fordringar 5276 5276
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 265 25 669
Summa kortfristiga fordringar 33 426 30 945
Kassa och bank

Kassa och bank 391 958 473 400
Summa kassa och bank 391 958 473 400
Summa omséttningstillgangar 425 384 504 345
SUMMA TILLGANGAR 5307 237 5537 415
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Balansrékning - B -
Belopp ikr _ Not 207181231  2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/Stiftelsekapital 1433 000 1433 000
Yttre Underhalisfond -654 669 -2B8 569
Summa bundet eget kapital 778 331 1144 431
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 314 460 -315 626
Arets resultat 184 492 263 985
Summa fritt eget kapital 508 952 -51 641
Summa eget kapital 1287 283 1092 790
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 78 3 552 000 3 816 000
Summa langfristiga skulder 3 552 000 3816 000
Kortfristiga skulder

Korfr del av langfr skuld 7 264 000 264 000
Leveranttrsskulder 84 225 147 783
Skatteskulder 66 66
Ovriga skulder 5 806 7 507
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 113 857 209 269
Summa kortfristiga skulder 467 954 628 625

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5307 237 5537 415
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag. (K2)

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrad fran féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader

-Fasad

-Varmevaxlare

-Lassystem

-Radiatorer

-Fénsterrenovering

-Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Intékternas fordelning

7013

50
50
50
10
50
50
5-10

2018-01-01- 2017-01-01-

Nettoomsiéttning - S 2018-12-31  2017-12-31
Arsavgifter bostader 1286 127 1267 464
P-plats 85 605 85 800
Varme 143 044 158 539
Ovriga intakter 28 548 23622

Summa 1543 324 1535425
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Not 3 Kostnadernas fordelning

i
Varme
Varmeaviasning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Vatten och aviopp

Soph&mtning

Snérojning/sandning

Kabel-TV

Reparation och underhall

Avgifter samfallighetsforeningen
Fastighetsskatt

Forsakring

Ovriga fastighetskostnader

Diverse; kontorsmaterial, porto etc
Redovisningstjanster
Revisionsarvode
Férvaltningskostnader

Trappstadning

Summa

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode -
Lon stadning samt andra erséttningar
Sociala kostnader

Summa

B(13)

2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
65272 68 596

359 982 365 138
28 927 29 062
40 500 -

163 836 145 442
53 389 48 693
29 006 7925
38108 38 060
27 695 72 644

6 600 6 600

41 800 41 800
24 852 24 392
39 904 11 455
7415 6 688

48 012 47 045
19 204 13 394

16 791 12 217
40 850 24 800
1052 143 963 951

2018-01-01-  2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
30600 31600
33055 30 721
14 451 13 152
78 106 75 473
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Not 5 Byggnader och mark
- o __2018-12-31  2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 5722 792 5722792
5722 792 5722792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 019700 -909 029
-Arets avskrivning enligt plan -110 671 -110 671
-1 130 371 -1019700
Redovisat véarde vid arets slut 4 592 421 4 703 092
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
. 2078-12-31  2017-12-31
Ackumulerade anskaifningsvarden:
-Vid arets borjan 503 565 178 976
-Nyanskaffningar - 324 589
503 565 503 665
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -173 587 -124 159
-Arets avskrivning enligt ptan enligt anskaffningsvérden -40 546 -49 428
-214 133 -173 587
Redovisat varde vid arets slut 289 432 329 978
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Viltkors- Amortering Skuld vid
Langivare B dndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -548 rérlig 1,80 80 000 20 000
Stadshypotek -196 rérlig 1,62 104 Q00 1976 000
Stadshypotek -102 rérlig 1,80 80 000 1 820 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -264 000
Summa 264 000 3 552 000
Langfristiga skulder som farfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 24986 000
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Not 8 Stillda sikerheter och eventualférbindelser

2018-12-31 2017-12-31

Panter och démmed jémfdriiga sdkerheter som
har siélits fdr egna skulder och avsatiningar

Fastighetsinteckningar 4410 000 4 410 000
Summa eventualférbindelser inga inga
Underskrifter

1apn! Q09
Loliwas Wowedbeees
Saiwelg Wenrigrberg L

Sandviken Ol“l o

Kenneth Sarell

Hoctrdl o s S0t

Anna-Maria Rendfalt

Y\, revisionsberattelse har lamnats den l E ) ( 2019

wea Y —

Wictaria Ingvarsson /Pri
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Visterled 1, org.nr 769608-5880

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Viisterled 1 f6r &r 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansielia stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen éir férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatridkningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &r nédviindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen féir bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s r tillimpligt, om forhillanden som kan piverka firmagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare s1ig dessa beror pa cegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o  identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och

1av3



inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indaméilsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter &r héigre 4n f6r en viisentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsitgirder som ar laimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen., Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhilianden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhillanden gira att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i Arsredovisningen, diribland
vpplysningarna, och om arsredovisningen 8terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag fiven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Visterled 1 for r 2018 samt av fiirslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ar tillréickliga och indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hinsyn till
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de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stiilllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att {oreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta

revisionsbevis fir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan f6éranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, efler

e pd nigot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sitkerhet édr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi sddana atgirder, omriden och férhillanden som
ir viisentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra férhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Givle den 1§ maj 2019

Wictoria Ingvarsso
Auktoriserad revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter,

1. Foérvaltningsberittelsen

Redogtr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt &vrigt fritt eget kapital efter
avséttningfiansprakiagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar fareningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, upplupna kostnader mm},

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stédning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhéllsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for &tgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrékningen och kostnadsfors dver tillgangens livsiangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokftra en anskaffning som tillgang
{aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden éver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for ldngvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1an som fdreningen ska betala pa langre sikt 4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa fdrméagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller délig likviditet bedoms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga fdrmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar fér att sakerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhalisplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhalisfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring frén underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgérder genomférs.

Stallda sdkerheter

Avser den sékerhet som |amnats for erhalina 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, fdrvaltningen och om styrelsens ftrslag till
anvandande av Gverskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Att bo i bostadsritt

Vad ar en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk forening vars dndamal ar att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsrétt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att flja nar det géller en bostadsratisforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en siyrelse som
bestdmmer dver ekonomi och fdrvaltning.

Nar du képer en bostadsratt blir du indirekt "deldgare” i bostadsratisforeningens tillgangar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i fbreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven fér fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsiéreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksamhet fill minst
60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsftretag) &r ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
odkta bostadsféretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas f4r
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem | en bostadsréttsfdrening. Bostadsréatishavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan &rvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i foreningen?

Innan man flyttar in i lAgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i fdreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ger sin |4genhet. Det &r formellt fel. Féreningen dger huset
och har upplatit l14genheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att dverlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsforening rdder demokrati. En géng varje &r halls en foreningsstaémma dér de boende

véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rdst och rati att lamna in motioner till stamman.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stimman &r

foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och

balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tilifalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det

kommande aret ska motas, Dar diskuteras och granskas styrelsens fdrvaltning av féreningens

tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny

styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stdmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av foreningen fram till nasta foreningsstamma.

Styrelsen har regelbundna sammanir&den och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter till

styrelsen.

1 din lagenhet avgdr du om och nér det ska géras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller

tapetsering. Ska du déremot gtra stérre féréndringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra

;umsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillsténd innan du gor nagra
tgérder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsforening ska sjélv sta fér sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
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pengar pa ditt boende, bor du till sjglvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skdter er
bostadsrattsférening, desto battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsratisférening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framftrallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande ftrening kan darfor sjalv bidra till att tka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaitningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamdter far | arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt htga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen s&ger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie fdreningsstamma.

Behdvs hemforsikring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemfdrsékring som bdr kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgifien. Bostadsrattstilldgget omfattar det uttkade
underhalisansvaret bostadsratishavaren har enligt bostadsrattsiagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal bercende pa vad som str i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen &r en ekenomisk férening, dar man tar ansvar for freningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skdts pa ett sa bra satt som mdjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens
medlemmar valjer.

En férenings intékter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas dvriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt fdrsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora rétten till sin bostad och bli “vrakt". Bostadsrattsfdreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som fbreningen har i bostadsraiten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Gverlatelseavtalet; vem som &r kbpare och séljare, vilken l4genhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen rétt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



