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HSBs brf Virmlinningen i Sandviken
Org.nr 785500 - 2148

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Varmlanningen med sate i Sandviken
(org.nr 785500-2148) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Virmldnningen 1 byggd ar 1965, i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsréttsféreningen dr ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m2
30 lagenheter (bostadsratt) 2079

2 lokaler (hyresratt) 30

19 garage

10 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-30. Pa stimman deltog 10 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid drets slut 31 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Peter Almén ordférande

UIf Stahl vice ordférande

Goran Juhlin sekreterare

Kristina Danielsson ledamot

Annika Skarberg ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Karl-Erik Backhans styrelsesuppleant

Linnéa Nilsson styrelsesuppleant
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HSBs brf Varmlanningen i Sandviken
Org.nr 785500 - 2148

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma ar Goran Juhlin och Kristina Danielsson
samt suppleant Karl-Erik Backhans.

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peter Almén, Ulf St&hl, Goran Juhlin och Kristina Danielsson tva
i forening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Mattsson som suppleant, valda vid
foreningsstaimman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ronnie Sikstrom.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:
Vi har inte haft ndgra fritidsverksamhet eller aktiviteter under aret p.g.a. Corona.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sodra Norrland.

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsnamnden. Ansékan ifrdgasatte om inte
tillhandahé&llandet av el och vatten genom individuell matning borde rdaknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsndmndens héll med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebéar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervardesskatt pa férsdljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P4 grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01.
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhéllsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsattning till underhéllsfond ingdr endast underhallsdtgarder som bedéms
vara av sddan karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bed6ms ska aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 135 000 kr och foljer faststalld

. underhallsplan.

A

ers



HSBs brf Virmlidnningen i Sandviken
Org.nr 785500 - 2148

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-09-17.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre

underhallsatgirder:
AR UNDERHALLSATGARD
2016 Renovering och byte av avloppsror i badrum Igh 2. Byte av torkskap.

2017 Byte av fonster och fonsterdorrar.

2018 OVK besiktning samt energideklaration. Byte av 1 torktumlare samt 1
tvattmaskin.

2019 Byte av porttelefoner samt paborjat arbete av andra styrsystem p.g.a.
blixtnedslag.
Atgarder av punkter OVK.
Uppgradering och byte av enhetsmatare el.

2020 Byte av styr och reglerutrustning, referensgivare, radiatorventiler och

stamventiler, samt byte av radiator termostater. Byte av kretskort i
enhetsmatare for el pd grund av blixtnedslaget 2019.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Lagning och malning av betongelement balkonger. Uppskattad kostnad
1,1 till 1,5 milj kr.
Vipportar aluminium, justering.

2021 Relining av avloppsledningar i kallare. Kan skjutas till 2022.

2021 Omlaggning av asfalt. Mdlning av takplat.

2021 Mélning av trapphus, killare samt tvattstuga. Kommer férmodligen
skjutas frammat.

2022 Byte av cirkulationspump, vatten 1,5 kW

e/
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Férvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 3,5%.

I budget for 2021 ingar 143 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 4% for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 785 kr/m?2 2021.

Motivering till avgiftshojning: Hojningen ar framforallt orsakad av kommande
underhallsatgirder, bl.a. renovering av balkonger (lagning av betong och méalning). Det
ar aven stigande l6pande kostnader som fjarrvdarme, vatten och sophdmtning.

Medlemsinformation

Av foreningens 30 medlemslédgenheter har under aret 3 6verlatits. Vid rakenskapsdrets
borjan var medlemsantalet 42 och under dret har det tillkommit 4 och avgatt 3
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 43.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1707 1654 1657 1659 1660
Rorelseresultat i tkr 319 171 70 321 158
Resultat efter finansiella poster i tkr 226 76 -27 235 93
Balansomslutning i tkr 7571 7 506 7 504 7533 5328
Soliditet % 29,5 26,7 25,7 26,0 32,3
Arsavgift/kvm* i kr 756 730 730 730 730
Driftskostnad/kvm i kr 458 513 523 515 493
Rantekostnad/kvm i kr 44 45 46 41 31
Bankskuld/kvm i kr 2241 2290 2 340 2.390 1439

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.
Ovriga nyckeltal ar berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jamférbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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HSBs brf Varmldnningen i Sandviken
Org.nr 785500 - 2148

Foridndringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingdng 201 650 0 1376201 352874 76 006
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 76 006 -76 006
Innevarande ars avs/disp 98 484 -98 484
Arets resultat 225 694
Belopp Vid drets slut 201 650 0 1474685 330396 225 694

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan: 1376 201
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 135000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -36516
Fondbehallning vid arets slut: 1474 685

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 330 396
Arets resultat 225 694
Summa 556 090

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 556 090

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid &rets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

HSBs Brf Varmldnningen | Sandviken

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-01-01
2020-12-31

Org nr 785500-2148

2019-01-01
2019-12-31

1706 771 1 654 460
1706 771 1654 460
966 072 -1081 924
-108 644 -116 323
-36 516 -44 541
-97 960 -102 484
-155 488 -137 775
-23 143 0
-1387 823 -1 483 047
318 948 171 413
37 0

-93 291 -95 407
93254 95 407
225 694 76 006
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HSBs Brf Varmldnningen | Sandviken
Org nr 785500-2148

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 6775 687 6 508 068
Summa materiella anliggningstillgangar 6 775 687 6508 068
Summa anldggningstillgangar 6 775 687 6508 068

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 935 0
Avrikningskonto HSB 710 832 912 661
Ovriga kortfristiga fordringar 27333 9 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 55 879 76 051
Summa kortfristiga fordringar 794 979 998 357
Summa omséttningstillgangar 794 979 998 357
Summa tillgangar 7 570 667 7 506 425
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HSBs Brf Varmldnningen | Sandviken
Org nr 785500-2148

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 201 650 201 650
Fond fo6r yttre underhall 1 474 685 1376 201
Summa bundet eget kapital 1676 335 1577851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 330 396 352874
Arets resultat 225 694 76 006
Summa fritt eget kapital 556 090 428 880
Summa eget kapital Not 11 2232425 2 006 731
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 954 709 4725 969
Summa langfristiga skulder 2954709 4725 969
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1771 260 104 600
Medlemmarnas inre fond Not 13 255598 265702
Leverantorsskulder 95592 90 061
Aktuell skatteskuld Not 14 4580 4217
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1 634 1288
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 254 868 307 857
Summa kortfristiga skulder 2383532 773 725
Summa skulder 5338 241 5499 694
Summa eget kapital och skulder 7 570 667 7 506 425
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HSB - ddr mjligheterna bor

[\ [o] & Redovisnhings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8llsplan. Avséttning och
iansprékstagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

_ Féreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1569 936 1516908
Hyresintikt lokaler 22 800 22032
Hyresintdkt garage och bilplatser 81 811 79 214
Arsavgift el 65 043 65 262
Auvsatt till inre fond -38 724 -38 724
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5906 9768
Ovriga primira intdkter och ersittningar frn boende och lokalhavare -1 0

1706 771 1 654 460

Not3 Driftskostnader

Reparationer -17 999 -103 786
El -100 309 -98 651
Uppviarmning -355 734 -363 650
Vatten -155 896 -146 341
Renhéllning -50 920 -43 310
TV, bredband, iptelefoni -15 285 -15 280
Fastighetsskotsel och lokalvard -176 466 -215 307
Forsakringar -22 276 -20 251
Fastighetsskatt -46 633 -46 633
Ovriga driftskostnader -24 555 -28 715
-966 072 -1081 924
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 885 -9411
Forvaltningskostnader -67 752 -75 494
Kostnader dverlatelse och panter -5440 -10 231
Foreningsverksamhet -1 007 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -11 560 -8 187
Medlemsavgifter HSB -13 000 -13 000
-108 644 -116 323
Not5 Underhall enligt plan
Underhall huskropp, stamspolning -20 075 -44 541
Underhall mark och utemiljo, asfaltering -16 441 0
-36 516 -44 541
Medelantal anstdllda 0 0
Arvode till styrelsen -48 600 -47 800
Vicevirdsarvode -24 000 -24 000
Ovriga arvoden 0 -3600
Revisionsarvode -4 500 -4 500
Sociala avgifter -20 860 -22 584
-97 960 -102 484
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader -155 488 -137 775
Summa avskrivningar -155 488 -137 775
Not8 Ovrig rorelsekostnader
—_ Utrangering styr- och reglersystem -23 143 0
-23 143 0
1
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2020-12-31

2019-12-31

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader
Utrangering styr- och reglersystem

Arets investering byggnader, styr- och reglersystem, rumsgivare, radiatorventiler m.n

Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader
Utrangering styr- och reglersystem

Arets avskrivningar byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Bokforda virden byggnader
Bokf6rda virden mark

Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde

Bostédder hyreshus
Lokaler

Viérmldnningen 1

Virdear
1966

9096 532 8 869 451

-65 414 0

446 250 227081

171 000 171 000

9 648 368 9267532

-2 759 464 -2 621 689

42271 0

-155 488 -137 775

-2 872 680 -2 759 464

6 775 687 6508 068

6 604 687 6337 068

171 000 171 000

Byggnad Mark Totalt Foreg ar
10 000 000 2851000 12 851 000 12 851 000
379 000 429 000 808 000 808 000
10 379 000 3280 000 13 659 000 13 659 000

Stélld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration
Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intékt el, virme, vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

24 889 22276
4572 6 005
7206 14 088

10 347 20 668
6502 5157
2363 7857

55879 76 051

Not 11  Eget kapital

<

».

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 201 650 0 1376 201 352 874 76 006
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 76 006 -76 006
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 135 000 -135 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -36 516 36516
Arets Resultat 225 694
Belopp vid drets utgang 201 650 0 1474 685 330 396 225694
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HSBs Brf Varmldanningen | Sandviken
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,78% 2021-06-30 1 685 260 18 600
Stadshypotek 2,00% 2022-03-01 1 942 500 42 000
Stadshypotek 2,12% 2023-01-30 1 098 209 44 000

4725 969 104 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 954 709
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 418 400
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4202 969
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 5286 500 5286 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 5286 500 5286 500

Not13 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde
Avsittning
Uttag

265 702 250102

38 724 38 724
-48 828 -23 124
255598 265702

Not 14  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

4 580
4 580

4217
4217

Personalens kllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna loner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

294 201
Ofan Juhlin

Peter Almén
il Sy, 14 Bl
Ulf Stahl

Ahnika Skirberg

Var revisionsberittelse har avgivits 2021- CA/ = Z((
- #ﬂl(huﬁ({lﬁﬁﬁﬁflL, Eeva-Riitta Salminen
t

R4t wbr—

BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Johanna Gustavsson
Revisor vald av foreningsstimman

12

660 660
628 628
346 0
1634 1288
31500 30 875
8483 8483
64 145 63 442
3 880 4036
9785 9400
135 650 139 639
1425 51982
254 868 307 857
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Varmlanningen i Sandviken, org.nr. 785500-2148

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Varmlanningen i Sandviken fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

deardd a7 HOCR I
RevISOorn utsedd av riob

Inas ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

—_—

Z’L

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

alda revisorns ansvai

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om W



arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Varmlanningen i
Sandviken for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

RevIsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sandviken den 7&/ 32021
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