HSBs brf Triangeln i Sandviken
Org.nr 785500 - 2072

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Triangeln med sate | Sandviken (org.nr 785500-2072)
far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Redaktéren 2, byggd ar 1955 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Benidmning Total yta m?
32 ldgenheter (bostadsratt) 1797

2 lokaler (bostadsratt) 227

20 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 23 juni 2020. Pa stamman deltog 3 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre férdndringar.

Pga Covid-19 hélls stimman utomhus och endast 3st medlemmar deltog. Vid budgetmotet
var fastighetsforvaltare Johan Liljemark med via Teams och en i styrelsen var inte med pga.
Covid-19.

Foreningen hade vid rets slut 35 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sddra Norrland ar
en medlem.
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HSBs brf Triangeln i Sandviken
Org.nr 785500 - 2072

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

David Lindholm ordférande

Par-Erik Jansson vice ordférande

Gunnar Lundberg sekreterare

Lars Wiklund ledamot

Magnus Jonsson ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma dr David Lindholm.
Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit David Lindholm, Par-Erik Jansson, Gunnar Lundberg, Lars Wiklund,
tva i forening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hakan Mattsson som suppleant valda vid
foreningsstdmman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit styrelsen.
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under dret skétts av HSB Sodra Norrland.

Under &ret har foreningen tecknat fastighetsférvaltaravtal med HSB. Forvaltare har varit
Johan Liljemark.

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten och
gas som debiteras efter férbrukning (IMD) ska rdknas som momspliktig omséattning och ska
momsdebiteras. HSB ansdkte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterdttsndamnden. Ansdkan ifrdgasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell matning borde rdknas som en del av
nyttjanderattsupplételsen till fastigheten. Skatterdttsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktérerna. Men Skatteverket dverklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur férklarade att det rérde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning. Enligt uttalanden fran
Skatteverket s bér mervirdesskatt pa forséljning av sérdebiterad el och vatten redovisas
fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets stallningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01 och arbetet
- med att redovisa moms pa IMD har pabérjats. Retroaktiv rattelse géllande 2018-02-01to m
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HSBs brf Triangeln i Sandviken
Org.nr 785500 - 2072

2020-12-31 kommer att ske under 2021 och kommer att redovisas under ndstkommande
rakenskapsar.

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avséttningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsittning till underhalisfond ingér endast underhdlisatgérder som beddms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsédttning till féreningens
underhallsfond: 87 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre underhéllsatgdrder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 OVK besiktning vuxenskolan

2017 Byte av torkskap

2018 Malning av trapphus och tvatt utrymmen i kéllare

2019 Byte av torktumlare. Rengoring av fasad

2020 Utbyte avstyr-reglerutrustning, ref.givare i undercentral, byte av
forstarkare kabel-TV.

Féreningen planerar féljande framtida underhallsdtgdrder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 OVK-besiktning lagenheter. Vid behov byte av tvdttmaskin
2022 Koll av grop asfalt vid parkering
2023 Vid behov malning av takdetaljer och smidesracken
2024 Oversyn hiangrannor balkonger, Gversyn stuprdnnor ev, byta ut
2025 Malning fasad, byte av tvdattmaskiner vid behov
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HSBs brf Triangeln i Sandviken
Org.nr 785500 - 2072

Féreningen har pabdrjat med stérre investering av skorstenstoppar och denna berdknas vara
klar 2021.

Skorstenstopparna var planerade att atgérdas hosten 2020, men pga. Covid-19 har inte
entreprendren haft mojlighet att atgarda detta. Atgarden dr nu framflyttad till varen 2021.

Forviantad framtida utveckling

Avgiften héjdes fr.o.m. 2020-01-01 med 2%.

| budget for 2021 ingdr 92 000 kr fér avséttning till underhdlisfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med 2,5% for 2021.

Arsavgiften dr i genomsnitt 778 kr/m? 2021.

Motivering till avgiftshdjning: Okade kostnader snordjning och vatten.
Medlemsinformation
Av féreningens 32 medlemsligenheter har under aret 2 éverlatits. Vid rakenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 36 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 35.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 1726 1710 1713 1718 1726
Roérelseresultat i tkr 232 156 -19 308 378
Resultat efter finansiella poster i tkr 90 12 -176 131 195
Balansomslutning i tkr 8734 8738 8870 9903 9918
Soliditet % 34,5 33,4 32,8 31,2 29,8
Arsavgift/kvm* i kr 759 744 744 744 744
Driftskostnad/kvm i kr 437 407 434 441 441
Rantekostnad/kvm i kr 70 71 78 88 91
Bankskuld/kvm i kr 2 644 2719 3124 3207 3289

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala ytan for bostéder.

Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.
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HSBs brf Triangeln i Sandviken
Org.nr 785500 - 2072

Under 2019 har vissa poster i resultatrdkningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jimférbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte dr mojligt.

Fordandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 66 236 144 334 1338 224 1360 839 11 805
Vinstdisp enl. Stdmmobeslut 11805 -11 805
Innevarande ars avs/disp 76 000 -76 000
Arets resultat 90329
Belopp Vid arets slut 66 236 144 334 1414 224 1296643 90329

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets bérjan: 1338224
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 87 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -11 000
Fondbehallning vid arets slut: 1414224

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 1296 643
Arets resultat 90 329
Summa 1386972

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 1386972

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stdliningen
vid &rets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
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HSB - ddr méjlighatarna baer Org nr 785500'2072

RESULTATRAKNING : 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsilttning Not 2 1726 447 1709 593
Summa rorelseintakter 1 726 447 1 709 593

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -884 780 -824 387
Ovriga externa kostnader Not 4 214 191 2206 126
Underhall enligt plan Not 5 -11 000 -125 702
Personalkostnader och arvoden Not 6 =74 538 -89 927
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -309 443 -307 8035
Summa rorelsekostnader -1 493 952 -1 553 946
Rorelseresultat 232 495 155 647

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 32 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -142 248 -143 842
Summa finansiella poster -142 166 -143 842
i Arets resultat 90 329 11803
.y
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HSBs Brf Triangeln | Sandviken
Org nr 785500-2072

4S8 - dir majligheterna tor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Vateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7902 757 7939 700
Sumnia materiella anliggningstillgangar 7902757 7939 700
Summa anlaggningstillgangar 7902 757 7939 700

Omsittningstillgangar
Kortfristiza fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1120 658
Avrikningskonto HSB 718 623 665 319
Ovriga kortfristiga fordringar 1375 1 583
Eorutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 110 346 110 494
Summa kovtfristiga fordringar 831 664 778 054
Kassa 0 163
Summa kassa och bank 0 163
Summa omséttningstillgangar 831 664 778 219
__ Summa tillgangar 8734 421 8737919
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HSBs Brf Triangeln | Sandviken
2020-12-31 2019-12-31

HSB - dir mjlighaterna bos

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 66 236 66 236
Uppldtelseavgifter 144 334 144 334
Fond for ytire underhdll 1414224 1338 224

Summa bundet eget kapital 1624 794 548 794

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 296 643 1 360 839
Arets resultat 90 329 11303
Summa fritt ezet kapital 1386972 1 372 643
Summa eget kapital Not 10 3011767 2021 438
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 3034 386 5367 600
Summa lingfristiga skulder 3034 886 5367 600
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2317506 135 864
Medlemmarnas inre fond Not 12 10 802 10 802
Leverantorsskulder 109 9935 59715
Aktuell skatteskuld Not 13 4243 3999
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 8 850 1117
Upplupna kostnader och torutbetalda intdkter Not 13 236 372 237 384
Sununa kortfristiga skulder 2687 768 448 881
Summa skulder 5722654 53106 431
Summa eget kapital och skulder 8 734 421 8737919
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HSB - difr mdjligheterna dor

Redovisnings- och véirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f4. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,1% av
anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond far yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p& foreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemdssigt underskott uppgdende till 3.798.348 kr.

——— — _— . /r/
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HS3 - a3t majlighatarna dor

Noter

Nettoomsittning ; : ' ; 2020-01-01 2049-01-01
i :2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1364 628 1337844
Arsavgifter lokaler 127 428 124 920
Arsavgifter egna 93 960 93 960
Hyresintikt garage och bilplatser 30 000 24 000
Arsavgiftel 62275 77718
Arsavgift TV/bredband ipteletoni 46 500 46 500
Overlitelse- och pantforskrivningsaveifier 1 656 4651

1726 447 1 709 393

- Driftskostnader RS ISR LS
-66 851 -40 34

Reparationer 0
Sotning 2780 0
El -95 302 -85 525
Uppvdrmning =211 330 2218 835
Vatten 129411 -116 174
Renhdllning 251437 -43 603
TV, bredband, iptelefoni 27712 -6 892
Obligatoriska besiktningar -3 688 0
Serviceavtal 223943 0
Fastighetsskdtsel och lokalvard -167 929 2216 357
Forsikringar -36 172 -34 050
Fastighetsskatt -45 348 -45 348
Ovriga driftskostnader -20 878 -17 261

-884 780 -324 387

47Ovrigd externa kostriader : , G A ;

Extemnt revisionsarvode -13 500 -12968
Forvaltningskostnader -112902 -86 544
Kosmader dverldtelse och panter -1 636 -4 651
Foreningsverksamhet 0 -3 000
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 271933 -73 838
Konsulter 0 -10923
Medlemsavgifter HSB -14 200 -14 200

-214 191 =206 116

i Underhall enligt plan
Underhall huskropp utviindigt

-11 000 -125 702
-11000 -125702

Personalkostnader och arvoden

0

Medelantal anstiltlda » 0

Arvode till styrelsen -42 750 -44 000

Vicevirdsarvode -21 200 -31 398

Sociala avgifter -10 588 -14 529
274538 -89 927

'Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - : i
Byggnader 2309 443 -307 803
Summa avskrivningar 2109 443 =307 803
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HSB - ddr mGjligheterna bor

Not8 = Byagnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaftningsvirde byggnader 14 788 275 14 788 275
Arets investering byggnader: Uppgradering styrsystem samt IMD 252500 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 80200 80 200
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15120975 14 868 475

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -6 908 774 -6 600 969
Arets avskrivningar byggnader -309 443 -307 805
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7218 217 -6 908 774
Utgdende bokfort viirde 7902 757 7 959 700
Bokfoérda virden byggnader 7 822 557 7 879 500
Bokforda varden mark 80200 80200
Fastighetsbeteckning: Redaktoren 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1983 10 077 000 2 960 000 13 037 000 13 037 000
10 077 000 2960 000 13 037 000 13 037 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 11

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férsikring 38 683 36 172
HSB 63 968 52 949
Ovrigt 7695 21373

110 346 110 494

Not 10  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets inging 66 236 144 33 1338224 1 360 839 11 805
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 11 803 -11 805
Reservering till fond
for ytre underhéll
enligt underhallsplan 87 000 -87 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -11 000 11 000
“Arets Resultat 90 329
<~.__ Belopp vid arets utgang 66236 144 334 1414224 1296 643 90 329
[\A
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Not 11

Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 3,55% 2021-04-30 2190110 23676
Stadshypotek 1,91% 2022-12-01 1112032 67 996
Stadshypotek 2,03% 2023-12-01 2050250 59 400
5352392 151072
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3034 886
Amorteringar inom 2-5 dr beriknas uppgé till 604 288
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4597 032
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 12 407 000 12 407 000
Summa stiillda siikerheter 12 407 000 12 407 000

Not 12 = Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 10 802 13073
Uttag 0 -2 271
10 802 10 802

Arets beriknade skatteskuld 4243 3999
4243 3999

Mervérdeskatt 8782 0
Personalens kéllskatt 0 825
Arbetsgivaravgifter 11 292
Ovriga kortfristiga skulder 57 0

(':-"?X 8 850 1117
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HSB - dir mailizheterna hor

Not15 ' Upplupna kestnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgitter 10 054 10 447
Upplupna rdntekostnader 21 665 22114
Férutbetalda arsavgifter och hyror 117 340 115951
El, Fjarrvdrme, Vatten 41813 42622
Upplupet arvode 32000 33250
Upplupet revisionsarvode 13 500 13 000

236 372 237 384

e it |

Lars Anders Wiklund

Magnu€ Jonsson Per-Erik Jansson

N,
Viar revisionsberittelse har avgivits 2021- OS' 2'('1
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BoRevision i Sverige AB Pia Andersson
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Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Triangeln i Sandviken, org.nr. 785500-2072

pport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Triangeln
i Sandviken for &r 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Srsraleans —
otyreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

/)
I

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

apport om andra krav enligt lagar, andra

ingar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Triangeln i Sandviken
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pané&got annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sandviken den 9”?/ b 2021
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