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Arsredovisning

Styrelsen {6r Brf Storgirden fir hdrmed avge drsredovisning far rikenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens iindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i fSreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Bostadsratt dr
den riit i fSreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Mediem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare. '

Fireningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Belagsverket 2008-01-07.

Fastighet och ligenhetsférdelning
Foreningens fastighet, slaktaren 13 bebyggdes 1959-60 och éir beliigen i Sandviken kommun.
P4 lastighcten finns 2 st bostadshus innehéllande 74 ligenheter och 9 lokaler.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kokvrd

13 st | rum och kék

3 gt I rum och matrum och kék
17 st 2 rum och kdk

33 st 3 yum och kok

3 st 4 rum och kk

Total bostadsyta: 4 191,9 kv Total lokalyta: 486 kvm

Styrelse
Styretsen har sedan ordinarie stimma 2013-05-22 bestatt av:

Ordinarie Patrik Eundgvist OrdF.
Kimmoe Pykildinen
Jan Persson
Bengt Jansson
Pia Ostrom

Suppleant Behrokh Honarmand

Revisorer

Ordinarie Gunnar Sjédelius godkénd revisor Grant Thornton
Valberedning

Stamman uppdrog &t styrelsen att fungera som valbetedning inf6r néista
Arsstiimma,
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Fastighetens tekniska status
Renoveringar

1993 Fénsterrenovering

2000 Stam/elrenovering

2004 Fasad/trapphusrenovering

2004 Installation av bredband

2004 Reparationer och underhdll av lokaler
2007 Balkongrenovering med inglasning

[igenhetsdverlitelser

Under perioden har 12 st Sverlatelser dgt rum,

Styrelsens policy for andrahandsuthyringar dr att f6lja IIyrcsnamndens praxis. Fér att uppléita
bostadstitten i andra hand kriivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete elfer tilifalliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjikv har mdjlighet att nytt ja Jigenheten.,
Nytijanderitten till Jagenhet som innehas med bostadsritt ér forverkad och foreningen séledes berdttigad
att siiga upp bostadsriitishavaren f8r avlyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind uppites i andra
hand.

Féreningen hade vid drets slut 86 (85) medlemmar.

Fastighetsfirvaltning

Styrelsen har under ret haft 10 protokoll{8rda sammantréden.
Vicevird [5r (Greningen har varit Kimmo Pykildinen.

Den ckonomiska [Srvaltningen har utforts av I8S Facility Services AB.
Ligenhetsférieckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Trappstidning har utférnts av Rent & Snyggt AB.

Férsitkring

Fastigheten r fullvirdefdrsikrad § Trygg-Hansa via Adeforsikring. T forsakringen ingfr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsiikring och dven tilliggsforsikring foi bostadsritishavare.
{Observera att denna g} ersiitter hemfOrsikringen.)

Ekonomi
Foreningens fond for yttre underhail

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som eniigt
stadgarna dr styrelsen.
Reservering har skett under dret med 150 000 och janspriktagande med 0 kronor,

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt

Fastigheten har dsatts viirdedr 1967,

Fastigheten #r beskattad med hel skatt.

Frin inkomstiret 2013 uppgdr den kommunala fastighe[savgiflen for ferbostadshus titl 1.217 kironor per

bostadsligenhet, dock hgst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pd bostadsdelen.
Den komnumala fastighetsavgiften riknas upp &rligen med index. Skattesatsen f8r lokaldelen 1 %. ,
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Intikter och kostnader avseende fastighetsforvalining ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sdlda bostadsriitter upp {0r beriikning av inkomstskatt, Eventuellt taxerat
underskott [Tdn foregdende &r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Viisentliga bindelser under rikenskapsiret
Lépande reparationer har utforts tilt en kostnad av 107 056 kronor.
Reparationer enligt underhdlisplan har utférts till en kostnad av 70 423 kronor och avser takreparation.

Samtliga kostnader har belastat drets resuitat.
Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Alla bostadsrattsforeningar med rikenskapsar som pabdrjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovishing. Det innebér att féreningen framtida ar kommer att upprétta
arsredovisningen enligt ett s& kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad giller synen
na avskrivningar, investeringar, underhall och ev underhdlisfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jaimfbrelsetal avviker frdn denna arsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter
Genomsnittlig aveift per 2013-12-31 uppgér till 513 k/kvm.

%)
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Ovrigt

Euligt styrelsebestut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

4 (13)

basbeloppet (2014=1 111 kronor), Pantsiittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=444

kronor) vid varje pantsitining.

Paminnclseavgiti uttages med 60 kronor vid sen betaining.

Flerarsoversikt 2013
Nettoomsétining 2 564 943
Resultat fore reservering 358399
Reservering ytire reparationsfond 150 000
Saldo yture reparationsfond 750 577
Lan per kvm totalyta 1 735
Kassalikviditet (%) 323
Arsavgift bostader kronorfkvm 513

Farstag till vinstdisposition

2012

2525291
300 409
150 000
600 577

1911
367
513

Styrelsen foreslér att till forfogande stende vinstmedel:

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras s att

1ill yitre reparationsfond dverfires
i ny rikning verfores

2011

2010

2470527 2393273

325934
150 000
450 577
1 945
339

513

575223
358399

933 622

150 000
783 622

933 622

112386
150 000
450 577
1 980
241
313

2009

2 388 309
131273
150 000
300 377

2006
208
513

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

(4
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Foreningens kostnader
Underhalliskostnader
Drifiskostnader

Forvaltnings- och exicrna kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga tinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat elter finansiella poster

Resultat five skatt

Arets resultat

Not

Ch b e W RO

2013-01-01
-2013-12-31

2 564 943

205 979
-1 306 963
-146 974
-46 880
-267 550
590 597

12 326
-244 524
358 399
358 399

358399

5(13)

2012-01-01
-2012-12-31

2525291

~177 158
-1 297 760
<147 626
~46 510
=267 550
588 688

13 878
-302 157
300 409
300 409

300409

<
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Ba]ansr;’ikning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 9 7409 937 7 677487
Mark 1 124 000 1124 000

8533937 5 801 487
Summa anlfiggningstillgingar 8533937 8 801 487

Omsittningstillgingar

flyres- och avgiftsfordringar 0 1482
Ovriga fordringar 10 17 780 3207
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 0 023 91 444

107 803 96 133

Kussa ocl bank

Kassa och bank 192414 838 287
Avriikuingskonto 1SS Facility Services AB 1753 040 1 366 681

1945454 2204 968
Summa omsiittningstillgdngar 2 053 257 2301101
SUMMA TILLGANGAR 10 587 194 11 102 588

</
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet cget kapital

Inbetalda insatser

Hyresritt ombildad till bostadstitt
Uppldtelseavgifter

Ytire reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultal

Summa eget kapital

Linglristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortlristig del av {astighetslin
LeverantGrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsidrbindelser

Not

13
14

15

16

2013-12-31

305 100
3910

66 090
750 577
1125677

575223
358:369
933 622

2059299

7 892 580

222760
84 992
0
327563
635315

10 587 194

10345 000
10 345 000

Inga

7 (13)

2012-12-31

305 100
3916
66 090
600 577
975 677

424 815
300 409
725223

1700 900

8775020

162 760

133 029

3439
327 440
626 668

11 102 588

10 345 000
10 345 000

Figa

N
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna rad.
Om inte annat framgér ir de tillimpade redovisningsprinciperna ofdrindrade jim{ort med féregiende dr.

Anliggningstiligdngar

Materietla anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for férbéttringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, Skar tillgingarnas
redovisade viirde. Utgifler for reparation och underhal] redovisas som kostnader.

Byagnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedéimda nyttjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anvéinds.

I*8ljande avskrivningstider tillimpas:

Bygenader 50 ér

Inventarier 104r

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning,

[ de fall en tillgdngs redovisade viirde skulle verstiga dess berfiknade dtervinningsvirde skrivs
tilledngen omedetbart ner till sitt dtervinningsviirde.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar viirderas till anskaffningsvéirde.

Finanstella instrument och virdepappersinnehav
Kort{ristiga placeringar virderas till det liigsta av anskafhingsviirde och nettofdrsiljningsviirde:

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finausiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

lnkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatl som ska betalas eller erhiillas avseende
aktuellt Ar samt justeringar avseende tidigare irs aktuella skatt, '
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erlaggas till eller
erhillas frin Skatteverket,

Uppskjuten skatt avseende framtida skalteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for ytire underhll

Reservering till foreningens fond for yttre underhill sker genom omfGring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller [6r lanspriktagande av
nicdlen. Behdrigt organ Ar styrelsen enligt beslut pa féreningsstimman/styrelsen enligt foreningens
stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformdga, bersknas som férhllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Far yiterligare upplysningar hinvisas till not. ﬂ /
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Noter
Not 1 Féreningens intiikter

Hyresintiikter lokaler
{{yresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostader
Tillval

Hyresborifall /.
Debiterade avgifter
Ersiittningar och intékter
Ovriga rérelseintikter

Not 2 Underhiliskostnader

[.8pande reparationer
Reparationer och underhdll enligt underhillsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stidning entreprenad
Yitre skdtsel/sndrijning

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatien

Sephiimining

Fastighetsforsakring

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgill

Ovriga driftkostnader

Not 4 Frvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelse- och miitesarvoden
Revigionsarvode
Férvallningsarvode

2013
202276
61 944
25284
2256492
28 500
-11 568
440
1573

2

2 564 943

2013
135556
70423
205979

2013
177 284
68 147
56231
482 579
215259
75 075
61 588
§3 045
78116

9 639

1306 963

2013
23905
46 274

7875
68 920

146 974

9 (13)

2412

197 477
61 944
25 864
2256492
0

-18 673
440

1750

-3
2525291

2012
74 990
102 168
177 158

2012
197 083
30139
65 786
493 682
210259
78 204
47 886
79920
91 516
3193
1297760

2012
25005
43160

7 906
71555

147 626
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Not 5 Personalkostnader

Léner
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Om/tilibygegnad

Avskriviingar:

Stam-felrenovering, 111 750:- (&r 12/40)
Fasad-/trapphusrenovering, 68 000:- (4r 8/30)
Balkongrustning/inglasning, 87 800:- (&r 5/40)

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rilmeintikter
Overskatieriinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader

2013
26 612
20 268
46 880

2013
267 550
267 550

2013
12 280
46

12 326

2013
244 524
244 524

10013

2012
25 830
20 680
46 510

2012
267 550
267 550

2012
13838
20

13 878

2012
3062157
302 157
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskafTningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anslaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgende ackumuierade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden matk

[ utgdende bok(drt virde ingér :

Byganad: 0 (0} kr

Stam-felrenovering: 3 017 250 (3 129 000) kr
Balkongrustning/inglasning: 2 983 805(3 071 605} kr
Fasad-/Arapphusrenovering: | 408 882 (1 476 §82) kr

Not 10 Ovriga fordringar

Skattelordran
Qvriga korlfristiga
Avrikning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och npplupna intikter

Férutbetald frsikring
Farutbetald kabel-ty

2013-12-31
14142 987
14 142 987

-6 465 500
-267 550
-6 733 050

7 409 937

18 269 000
4 517 000
22 786 400

2013-12-31

9961
4 568
3251
17780

2013-12-31
30083
59 940
90 023

11 (13)

2012-12-31
14 142 987
14 142 987

6197 950
-267 550
-6 465 500

7677 487

16 184 000
4 760 000
20 944 000

2012-12-31

0
0
3207
3207

2012-12-31
31504
59 940
91 444
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Not 12 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet Yitrerep. B
. insatser  eget kapital fond
Belopp vid arets ingéng 305 100 70 000 600 577
Disposition av foregdende
irs resultat: 150 000
Arets resultat
Belopp vid frefs utging 305 100 70 006 750 577

Not 13 Hyresriitt ombildad till bostadsriitt
Flyreseitt nr 11 har ombildats till bostadsritt och dsatts insats 3 910 kronor.

Not 14 Upplitelseavgifter

Hyrestiitt nr 2 har ombildats (ill bostadsrétt och vid forsdljning 6versteg marknadsvéirdet insats enligt

ekonomisk plan med 66 090 kronor.

Not 15 Fastighetslin

20113-12-31

Stadshypotek -2,98% 2016-06-30 1 985000
Stadshypotek -2,33% 3 mén 4130 340
Stadshypotek -3,69% 2015-06-01 2000 000
Avgér kortflristig del ./ ~222 760
7 892 580

12 (13)
alanserat Arets
resuitat resultat

424 814 300 409

150 409 -300 409
358399
575223 358 399

2012-12-31

2 644 680
4293 100
2 000 000

-162 760
8775020

/
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Not 16 Upplapna kostuader och forutbetalda intiikter
2013-12-31 2012-12-31
Uppl riintekostnader externt 46 946 55626
Forskottsbetatda hyrorfavg 119 524 134 098
Upplupna drifiskostnader 6 141 20 552
Upplupna VA avgifter 35501 34711
Upplupna uppviinnningskostnader 55686 68 671
Upplupna elavgifter 7459 8303
Upplupna renhdlningsavgilter 1763 1729
Upplupna reparationer och underhdll 49 855 0
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter 4 688 3750
327 563 327 440
)
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Revisionsberittelse
Til foreningsstimman 1 Bostadsritisfbreningen Storgirden, org.nr 785500-1868

Rappost om 4rsredovisningen
Jag har utfort en revision ¢ srsredovisningen f6r Bostadsritisforeningen Storgarden for ar 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr stytelsen som har ansvaret for att uppritia cn Arsredovisning som ger en ritfvisande bild enligt
arsredovisningslagen och {6r den interna konuoll som sgyrelsen beddmer dr nddviindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innchiller vilsentliga felakugheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd

fel.

Revisorns ansvar

Afiit ansvar 4 att vttala mig om drsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt Tnrernational Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kréiver att jag
tslier srkesetiska keav samt plancras och utfér revisionen [Br atr uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehitler visentliga felaktigheter.

Iin revision inncfattar ate genom olika Argirder inhimea revisionshevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisor viljer vilka drgirder som ska urféras, bland annat genom aw beddma riskerna
e visentlign felaktigherer 1 dnsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel. Vid deam
riskbeddmning beakrar revisom de delar av den interna kontrolien som ir relevanta 6 hur foreningen
uppritiar arsredovisningen for att ge en dirreisande bild 1 syfre arr urforma granskaingsitgirder som i
indamilsentiga med hinsyn dll omsiindigheterna, men inte i syfte atf gdra ett uitalande om effektivireten i
[&reningens interna kontrol. En revision innefattar ocksd en uivirdering av dndamilsenligheren 1§ de
redovisningsprineiper som har anvings och ay rimligheten i styrelsens uppskatmingar 1 redovisningen,
liksom en urvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser atr de revisionshevis jag har inhimeat e dllricklign och andamilsenligd. som grund f6r mina
urtalanden.

Uttalanden

Ealige min upptatming har irsredovisningen uppritiats i enlighet med arsiedovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden firrvisande bild av fdreningens fnansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resulat fOr drerentigt arsredovisningslagen, [‘érvalmingsberittelsen fir frentig med
argredovisningens Gvriga delar.

lag Wistyrker  dirtor an {Breningsstimman faststiller resultatdikningen  och  balanscikningen for
foreningen.

2%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fértatmingar

Utiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfére en revision av forslaget dll dispositioner
hetriffande foreningens vinst cller (Grlust samt styvelsens forvalining fdr Bostadscittsfdreningen
Srorgarden £orir 2043,

Styrelsens ansvar
Det e styzelsen sorm har ansvaret for [Brslager il dispositioner betriffande freningens vinst eller [rlusg,
och det fir styrelsen som hae ansvaret for fdrvatmingen enligt bostadsrittslagen.

ftevisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet utrala mig om frslaget nill dispositioner berdffande féreningens
vinal dler farlust och om farvalmingen ph grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag far mitt uttalande om styrelsens rslag il dispositianer betriffande foreningens vinst elter
foriust har jag granskat om forslaget &r forenlige med bostadsriittslagen.

Som underlag e mitr urtalande om ansvarsfriher har jag utdver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslug, dtgirder och férhillanden i [Greningen [or att kunna bedéma om nigon styrelseledamor
i ersitningsskyldig mor [Breningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledimot pa annat sir har
handlat 1 strid med bostadsriuslagen, drsredovisningslagen cller féreningens stadpar.

Jag anser arc de revisionsbevs jag bar inhdimear i tillsicklign och indamilsentiga som grund [Ge mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag ullsyrker au foreningsstimman disponerar, vinsten enligt forslagee i forvaliningsheriittelsen och
beviliar styrelsens ledamdter ansvarsirihet {6r rikenskapsret.
('35\7 den 31 mars 2004
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