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Styrelsen for BRF Stensotan far

Forvaltningsberattelse .o "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-06-26. Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-31.
Foreningen har sitt site i Sandvikens kommun.

Arets resultat &r hogre 4n foregiende ar. Det beror friamst pa ligre driftkostnader.
Driftkostnaderna har minskat under &ret p.g.a. ligre kostnader for underhall.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 187% till 253%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 470 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 947 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 959 m?, vilket motsvarar 11 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Stensétan i Sandvikens Kommun. Byggnaderna dr uppforda 1950. Fastigheternas adress &r
Polhemsgatan och Thulegatan i Sandviken.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam

I forsikringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Bostadsrittstilldgget inngar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
I r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 5r.o.k. Summa
6 66 24 6 102
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
45 8 89
Total tomtarea 18 767 m?
Total bostadsarea 6 753 m?
Total lokalarea 1611 m? %
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Arets taxeringsvirde 35875 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 35875 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 5,58 % av féreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 241 tkr och planerat underhall for 43 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhdllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdiknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls beriknade underhdllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 966 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 143 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 881 tkr (130 kr/m?).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte och badrumsrenovering 2003-2004
Takrenovering 2008-2009
Balkongrenovering 2014
Tvittstugor 2014
Torktumlare 2016
Skarmtak 2016
Fonsterméalning 2017
Malning av takfot 2018

Byte av tva ytterdorrar 2018

Ny torktumlare 2019

Byte avstdngningsventiler 2019

Byte armatur fasad 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp (tkr)

ns

Markytor 43
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Forsberg Ordforande 2022
Gunilla Svedlund Vice ordforande 2021
Malin Nordgren Sekreterare 2021
Kent Hogstrom Ledamot 2021
Emelie Forsberg-Avflyttad Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margareta Harbom Suppleant 2021
Margot Hogman Suppleant 2021
Torbjérn Svedlund Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserat revisionsbolag
Lisbeth Dotzauer Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Walter Dotzauer

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret anlagt en ny grillplats.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Freningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 134 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 829 kr/m?/ar.
Baserat pa& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

Under 4ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.Foljande aktiviteter dr
genomforda.- Féreningen kdper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver féreningens
samlade energianvindning.- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6131 5986 5928 5928 5897
Resultat efter finansiella poster 1476 962 216 -732 410
Balansomslutning 28 694 27 689 27 148 27901 29 206
Soliditet % 15 10 7 6 8
Likviditet % 253 187 147 124 150
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 829 812 812 811 808
Driftkostnader, kr/m? 349 390 433 546 395
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 344 354 373 328 368
Rénta, kr/m? 56 58 66 76 89
Lén, kr/m? 2763 2 830 2 894 2980 3045
Skuldkvot % 3,75 3,93 4,00 4,16 4,25
600
500
400
300 -
200
100 e
s -
0
2016 2017 2018 2019 2020

<o~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

@ Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intékter frdn drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kn

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid drets bocjan 354 000 1 826 603 -336 109 962 388
Disposition enl. arsstimmobeslut 962 388 962 388
Reservering underhallsfond 381 000 -881 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -43 036 43036

Arets resultat | 476 723
Vid arets slut 354 000 2 664 567 -211 685 1476 723
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 626 279

Arets resultat 1476 723

Arets fondavsittning enligt stadgarna -881 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 43 036

Summa 1265 038
Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1265 038

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med /;6
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6131430 5986332
Ovriga rorelseintikter Not 3 27530 32710
Summa rorelseintiikter 6 158 960 6019 042
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2919 856 -3261 525
Ovriga externa kostnader Not 5 -655 429 -669 274
Personalkostnader Not 6 -177 441 -175 629
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -470 417 -469 714
Summa rorelsekostnader -4 223 143 -4 576 142
Rorelseresultat 1935 817 1 442 900
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7467 5058
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -466 561 -485 569
Summa finansiella poster -459 094 -480 512
Resultat efter finansiella poster 1476 723 962 388
Arets resultat 1476 723 962 388 /A
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 23 799 363 24 269 076
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 41474 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 168 979 112 729
Summa materiella anléiggningstillgangar 24 009 816 24 381 806
Summa anléiggningstillgangar 24 009 816 24 381 806
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 4911 420
Ovriga fordringar Not 14 7 600 10 267
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 488 680 181 755
Summa kortfristiga fordringar 501 191 192 442
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4183 864 3114 299
Summa kassa och bank 4 183 864 3114 299
Summa omsiittningstillgangar 4 685 055 3306 741
Summa tillgangar 28 694 871 27 688 547 M
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 354 000 354 000

Fond for yttre underhall 2 664 567 1 826 603

Summa bundet eget kapital 3018 567 2 180 603

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -211 685 -336 109

Arets resultat 1476 723 962 388

Summa fritt eget kapital 1265038 626 279

Summa eget kapital 4283 605 2 806 882
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 22 558 915 23 112 775

Summa langfristiga skulder 22 558 915 23 112 775

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 553 860 553 860

Leverantdrsskulder Not 18 487368 231794

Skatteskulder Not 19 10 008 8264

Ovriga skulder Not 20 44707 174 768

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 756 407 800 204

Summa kortfristiga skulder 1 852 351 1768 890

Summa eget kapital och skulder 28 694 871 27 688 547 /14
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbattringar Linjér 10 och 50
Markanldggningar Linjdr 10

Inventarier Linjdr 5 /bg

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 5595264 5486 028
Hyror, lokaler 342 182 335930
Hyror, garage 40 728 40 536
Hyror, p-platser 160 200 128 160
Hyror, dvriga 23 731 23 935
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 791 -23 058
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 884 -5 199
Summa nettoomséttning 6131 430 5986 332

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 24 487 26 120
Fakturerade kostnader 3043 4130
Ovriga rorelseintikter 0 2 460
Summa dvriga rorelseintakter 27 530 32710

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -43 036 -301 598
Reparationer -240 736 -223 240
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -120 750 -120 750
Forsdkringspremier -110 175 -108 359
Kabel- och digital-TV -281 666 -214 958
Systematiskt brandskyddsarbete -1 095 -1 169
Obligatoriska besiktningar -2 447 0
Sno- och halkbekédmpning -138 491 -328 581
Statuskontroll 0 -8 387
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -8 136
Forbrukningsinventarier -12 342 -29 342
Vatten -391 379 -376 582
Fastighetsel -127 426 -143 064
Uppvérmning -1200 902 -1 217 401
Sophantering och atervinning -172 324 -161 003
Forvaltningsarvode drift -77 088 -18 954
Summa driftskostnader -2 919 856 -3 261 525
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -576 656 -563 372
Lokalkostnader -1 900 0
[T-kostnader -7 735 -8 997
Arvode, yrkesrevisorer -12235 -11 623
Ovriga forvaltningskostnader -10 372 -10 419
Kreditupplysningar -4 597 -4 726
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -24 303 -22 486
Telefon och porto -2 138 -2 268
Bankkostnader -1 550 -1 677
Ovriga externa kostnader -13 944 -43 706
Summa 6vriga externa kostnader -655 429 -669 274
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -92 000 -90 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -44 600 -44 600
Sociala kostnader -40 841 -40 629
Summa personalkostnader -177 441 -175 629
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -175 487 -175 487
Avskrivning Markanldggningar -104 227 -104 227
Avskrivningar tillkommande utgifter -190 000 -190 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -703 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -470 417 -469 714
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 7 254 4525
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 213 533
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 467 5058
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -465 122 -485 501
Ovriga rantekostnader -1439 -68
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -466 561 -485 569
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 24 837 338 3377 600
Mark 469 000 469 000
Tillkommande utgifter 9500 000 30 959 738
Markanldggning 3 646 940 3 559 440
38 365 778 38 365778
Arets anskaffningar
Byggnader 0 21459 738
Tillkommande utgifter 0 -21 459 738
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 28 953 278 38 365778
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9422 130 -2 985 420
Tillkommande utgifter -4 168 699 -10 239 921
Markanldggningar 593373 -489 146
-12 997 456 -13 714 487
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -175 487 -6 436 709
Arets avskrivning tillkommande utgifter -190 000 6071227
Arets avskrivning markanldggningar -104 227 -104 227
-469 714 -469 709
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 653 915 -14 184 196
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 799 363 24 269 076
Varav
Byggnader 15239 721 15415 208
Mark 469 000 469 000
Tillkommande utgifter 5141301 5331301
Markanldggningar 2 949 341 3053 567
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Taxeringsvarden

Bostader 34000 000 34 000 000
Lokaler 1 875 000 1 875 000
Totalt taxeringsvarde 35875 000 35875 000
varav byggnader 28 238 000 28 238 000
varav mark 7 637 000 7637 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 160 691 160 691
160 691 160 691
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 42 176
42176
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 202 868 160 691
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -160 691 -160 691
-160 691 -160 691
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -703
-703
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -161 394 -160 691
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -161 394 -160 691
Restvirde enligt plan vid arets slut 41 474 0
Varav
Inventarier och verktyg 41 474 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 112 729 0
Arets férandring 56 250 112 729
Vid arets slut 168 979 112 729
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4911 420
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4911 420
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 218 0
Momsfordringar 7382 10 267
Summa ovriga fordringar 7 600 10 267
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 128 501 110 175
Forutbetald kabel-tv-avgift 76 233 71 580
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 283 946 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 488 680 181 755
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 1948
Bankmedel 2939 745 1 332 491
Transaktionskonto 1244 119 1779 861
Summa kassa och bank 4183 864 3114 299
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 23 112775 23 666 635
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -553 860 -553 860
Langfristig skuld vid arets slut 22 558 915 23112775

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,79% 2021-03-01 4391 628,00 0,00 101 540,00 4290 088,00
STADSHYPOTEK 2,05% 2021-03-04 774 000,00 0,00 36 000,00 738 000,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2022-12-30 2 655 000,00 0,00 60 000,00 2 595 000,00
STADSHYPOTEK 2,11% 2023-07-30 3 580 000,00 0,00 80 000,00 3500 000,00
STADSHYPOTEK 2,19% 2024-03-30 6592 759,00 0,00 148 988,00 6443 771,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2025-03-01 1 282 446,00 0,00 28 984,00 1253 462,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2025-07-30 2 100 000,00 0,00 48 000,00 2 052 000,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2028-03-30 2290 802,00 0,00 50 348,00 2240 454,00
Summa 23 666 635,00 0,00 553 860,00 23112 775,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 538 860 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren &r ca 550 000 kr érligen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 ldn med villkorsdndringsdag under ar 2021 (Néistkommande rékenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
léngfiistiga, forutom den del som dir planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt négra indikationer pa
att lédnen inte kommer att omscdittas/forléingas.

Om Iénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantdrsskulder 487 368 231 794

Summa leverantorsskulder 487 368 231 794
Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 10 008 8 264

Summa skatteskulder 10 008 8 264
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1955 133 586
Skuld fér moms -4 557 -5514
Skuld sociala avgifter och skatter 47310 46 696
Summa 6vriga skulder 44 707 174 768

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 34 348 34 388
Upplupna elkostnader 14 417 18 305
Upplupna vattenavgifter 33782 32 737
Upplupna virmekostnader 138 321 133 340
Upplupna kostnader for renhéllning 3192 3143
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 44 987
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 532 346 533304
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 756 407 800 204
Not Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 795 000 26 795 000

Not Eventualfoérpliktelser

Féreningen har inte identifierat négra eventualfGrpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 BRF Stensétan
Org.nr. 785500-1843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r BRF Stensotan for ar
2020.

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for Aret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med Arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare { avsnitten "Det registrerade
revisionsbolagets ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns
ansvar”. Vi iir oberoende i férhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort
virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig f6r att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vira mdl ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund f6r vira uttalanden. Risken for
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre 4dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhdmtas fram il datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och didrmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida irsredovisningen har uppriittats i enlighet med
irsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r BRF Stensotan for dr 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pi sidana dtgirder,
omriden och férhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir
relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Giivle den 23 april 2021

Grant Thornton Sweden AB
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