HSBs brf Slaktaren i Sandviken
Org.nr 785500 - 0811

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsférening Slaktaren med site i Sandviken (org.nr 785500-
0811) far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheterna Slaktaren 9, byggd ar 1935 i vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsakringen ingdr utokad
styrelseansvarsforsikring samt kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
32(33) lagenheter (bostadsratt) 1716

2 lokaler (hyresratt) 90

18 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls 10 juni. P& stimman deltog 14 medlemmar. P4 stimman
behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Stamman hélls pa planerat datum men holls utomhus med ordentligt avstand. Det
fungerade bra da vi dr en liten forening.

Extrastimma holls 23 januari. Arendet pa extrastimman var individuell mitning och
debitering. Stimman beslutade att g vidare och teckna avtal om installation och drift.

Féreningen hade vid drets slut 44 réstberittigade medlemmar. Varav HSB Sodra Norrland
ar en medlem.
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HSBs brf Slaktaren i Sandviken
Org.nr 785500 - 0811

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Fredrik Ohrman ordforande

Martin Jansson vice ordforande

Maud Hansson sekreterare

Goran Hansson ledamot

Christina Christensen ledamot

Fredrik Ohrman ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Gorild Joansson styrelsesuppleant

Ulf Nilsson styrelsesuppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Géran Hansson, Christina Christensen, samt
suppleanterna Ulf Nilsson och Gorild Johansson.

Styrelsen har under dret hallit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Goran Hansson, Christina Christensen, Maud Hansson samt Fredrik
Ohrman, tvaiforening.

Internrevisor har varit Johanna Gustafsson samt en av HSB riksforbund utsedd revisor.
Valberedning har varit Sol-Britt Hammarlund och Johan Eriksson.

Den ekonomiska och fastighetsforvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de anség att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsdttning och ska
moms debiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO
om forhandsbesked hos Skatterittsnimnden. Ansokan ifrdgasatte om inte tillhandahallandet
av el och vatten genom individuell métning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsndmndens holl med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket overklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rérde sig om momspliktig
omséttning. Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har &ndrats utan
att det 4r Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omséttning. Enligt
uttalanden frén Skatteverket s& bor mervardesskatt pd forsiljning av séardebiterad el och
vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

Pa grund av ovanstaende bestimmelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har paborjats. Retroaktiv rittelse géllande 2018-02-01t o m
2020-12-31 kommer ske under 2021 och kommer att redovisas under nistkommande
rikenskapsar.
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Org.nr 785500 - 0811

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som drligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillampar K3-regelverket. | berdknad
avsittning till underhallsfond ingar endast underhéllsitgarder som beddms vara av sadan
karaktir som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder som bedoms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsittning. Av styrelsen beslutat avsattning till foreningens
underhallsfond: 135 000 kr och féljer faststalld underhdllsplan.

Den 4rlig fastighetsbesiktning utfordes 2019. Ingen besiktning 2020 p.g.a. covid-19.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre underhéllsitgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Rust av tvittstugor. Malning av golv och viggar samt malning i ett f.d.
torkrum.

2017 Byte av torktumlare i hus nr 8 och byte av tvéttmaskin i hus nr 6.

2019 Nytt l&ssystem samt porttelefon

2020 Installation IMD (individuell médtning)

Féreningen planerar féljande framtida underhéllsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Malning av trapphus, installation av narvarostyrd belysning.

Denna atgird flyttades fran 2020 p.g.a. covid-19

2021 Beskarning av trad.

2022 Tvittning av yttertak samt malning av utvandiga platdetaljer.

Forviantad framtida utveckling
Avgiften har under aret varit oférandrad.

I budget for 2021 ingér 140 000 kr for avséttning till underhallsfond enligt
underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften dr i genomsnitt 811 kr/m? 2021.
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Medlemsinformation

Av foreningens 32 medlemsligenheter har under dret 6 dverlatits. Vid rakenskapsarets
bérjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6
medlemmar. Antalet medlemmar vid riakenskapsarets slut var 43.

Flerarsoversikt

2020
Nettoomséttning i tkr 1482
Rorelseresultat i tkr 119
Resultat efter finansiella poster i tkr -3
Balansomslutning i tkr 7 496
Soliditet % 8,5
Arsavgift/kvm* i kr 811
Driftskostnad /kvm i kr 484
Rantekostnad/kvm i kr 68
Bankskuld/kvm i kr 3553

*Arsavgiften bestdr utav drsavgiften genom den totala bostadsréttsytan.

2019

1473
330
205

7 444

8,6
811
439

70
3593

2018

1472
456
322

7255

6,0
811
456

74
3633

Ovriga nyckeltal 4r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

2017

1472
388
239

7038

1,7
811
426

83

3673

2016

1471
159
-66
7028

811
467
125
3707

Under 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader omklassificerats.

2019 &rs nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare &rs nyckeltal har inte dndrats
vilket medfér att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Insatser ~ Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
Avgifter fond resultat
Belopp vid drets ingang 45890 0 401 830 -10 760 204 553
Vinstdisp enl. Stammobeslut 204 553 -204 553
Innevarande drs avs/disp -12 824 12 824
Arets resultat -3119
Belopp Vid arets slut 45890 0 389 006 206618 -3119
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HSBs brf Slaktaren i Sandviken
Org.nr 785500 - 0811

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 401 830
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 135000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -147 824
Fondbehéllning vid drets slut: 389 006

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 206618
Arets resultat -3119
Summa 203499

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 203 499

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapséret och den ekonomiska
stallningen vid &rets utgéng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

~
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RESULTATRAKNING ' ' 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 1481 891 1473072
Summa rorelseintakter 1481 891 1473072
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -874 627 -793 380
Ovriga externa kostnader Not 4 -128 104 -110 598
Underhall enligt plan Not 5 -147 824 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -63 215 -90 655
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -149 551 -148 396
Summa rorelsekostnader -1 363 321 -1 143 029
Rorelseresultat 118 570 330 043
Einansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 224 123
Riéntekostnader och liknande resultatposter -121913 -125613
Summa finansiella poster -121 689 -125 490
Arets resultat -3 119 204 553
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HS8 - dir mjiigheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Muateriella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5316514 5187962
Inventarier och installationer Not 9 0 898
Summa materiella anliggningstillgangar 5316514 5188 860
Summa anldggningstillgangar 5316514 5188 860
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5106 0
@wékningskonto HSB 1081019 1 141525
Ovriga kortfristiga fordringar 247 247
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 52325 71 879
Summa kortfristiga fordringar 1 138697 1213651
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 040 748 1 040 748
Summa kortfristiga placeringar 1 040 748 1 040 748
Kassa 102 536
Summa kassa och bank 102 536
Summa omsattningstillgangar 2 179 547 2254935
Summa tillgangar 7 496 061 7 443 795
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HSB - ddr mdjligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Y

i,

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2019-12-31

HSBs Brf Slaktaren | Sandviken
2020-12-31

45 890 45890
389 006 401 830
434 896 447 720
206618 -10760

-3 119 204 553
203 498 193 793
638 394 641513

6344 723 2717124
6344723 2717124

72308 3772215

14 036 14982
190 469 106 529

3074 3184
6241 91
226816 188 157
512944 4 085158

6 857 667 6802282
7 496 061 7 443 795
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HSB - didr médjligheterna bor

Not 1 ovriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och virderingsprinciper samt

Alimanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvédrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 3.094.397 kr.
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HSB - dar méjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1392312 1392312
Hyresintdkt lokaler 38 400 38400
Hyresintédkt garage och bilplatser 32250 32400
Arsavgift vatten 643 0
Arsavgitt el 7 640 0
Overldtelse- och pantforskrivningsavgitter 10 646 9 960

1481 891 1473072
Reparationer -124 313 =70 279
El -72 145 -44 510
Uppvirmning -214 379 2217753
Vatten -121 811 -118 096
Renhéllning -43 846 -40 761
TV, bredband, iptelefoni =27 425 -26 768
Serviceavtal -45 921 0
Fastighetsskdtsel och lokalvérd -125 716 -177 364
Forsakringar -20 878 -19554
Fastighetsskatt -38 112 -38 112
Ovriga driftskostnader -40 080 -40 183

-874 627 -793 380
Externt revisionsarvode -9975 -9 138
Forvaltningskostnader =72 948 -72336
Kostnader éverlételse och panter -11 567 -8 139
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 714 -7085
Konsulter -11 000 0
Medlemsavgifter HSB -13 900 -13 900

-128 104 -110 598
Tvittmaskin -36 353 0
Belysning -73 461 0
Ovrigt -38 011 0

-147 825 0

Not 6 . Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -26 138 -47 880
Loner for anstéllda -6 900 -600
Vicevirdsarvode -23 000 -22 000
Revisionsarvode 0 -3750
Sociala avgifter -7177 -16 425

-63 215 -90 655

Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -148 653 -147 498
[nventarier -898 -898
<=.__ Summa avskrivningar -149 551 -148 396
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Not 8

Byggnader och mark

HSBs Brf Slaktaren | Sandviken
Org nr 785500-0811

2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

2019-12-31

Ingdende anskaftningsvédrde byggnader 9391329 9 146 551
Arets investering byggnader 277205 244 778
Ingdende anskaffningsvirde mark 12 505 12 505
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9681039 9403 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 215872 -4 068 374
Arets avskrivningar byggnader -148 653 -147 498
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 364 525 -4 215872
Utgaende bokfort virde 53163514 5187962
Bokforda vdrden byggnader 5304 009 S 175457
Bokforda viarden mark 12 505 12 505
Fastighetsbeteckning: Slaktaren 9
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1983 9 345 000 2 708 000 12 053 000 12 053 000
9345000 2708 000 12 053 000 12 053 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9  Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

66 197 66 197
66 197 66 197
-65299 -64 401
-898 -898
-66 197 -65 299
0 898

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem dr.

Not 10  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Comhem/Telenor
HSB

Ovrigt

22928 20 878
7772 8787
21 624 28202
0 14012
52324 71879

Not11 Ovriga kortfristiga placeringar :

-

Handeclsbanken Kortrantefond

&

1 040 748

1 040 748

1 040 748

11
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Not 12  Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 45 890 0 401 830 -10 760 204 553
Resultatdisposition enligt
stammobeslut 0 204 553 -204 553
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 135 000 -135 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -147 824 147 824
Arets Resultat -3 119
Belopp vid arets utgang 45 890 0 389 006 206618 -3 119

Not 13 = Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,59% 2023-09-30 1 141 646 12 408
Stadshypotek 1,49% 2024-12-01 3657 499 42 408
Stadshypotek 1,88% 2022-04-30 1617 886 17 492
6417031 72 308
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 344 723
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 289232
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6 055 491
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 9 143 000 9 143 000
Summa stillda sikerheter 9 143 000 9 143 000
Not 14 'Medlemmarnas inre fond :
Ingdende vérde 14 982 14 982
Uttag -946 0
14036 14982
Not 15  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3074 3184
3074 3184
Not16 Ovriga kortfristiga skulder .
Mervirdeskatt 2079 0
Personalens kllskatt 90 90
Arbetsgivaravgifter 1 1
Ovriga kortfristiga skulder 4071 0

GI 6241 91

/r/
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Not 17 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda arsavgiftter och hyror
Snordjning
El, Fjarrvdrme, Vatten
Upplupet arvode
Upplupet revisionsarvode

ﬁ/ﬂ 2021

p7 / %

Fredrik Ohrman

Maud Hansson

Martin Jansson

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- O X Q/ S
b .

& /watuucbm;/%% ?/Vv a

Johanna Gustavsson ™ o
BoRevision i Sverige AB 7id Andersson
Revisor utsedd av HSB Rikstoérbund

Revisor vald av foreningsstimman

HSBs Brf Slaktaren | Sandviken
Org nr 785500-0811

8 087 9960
9311 19 532
131268 112964
| 241 0
41 371 751
25738 31700
9 800 13 200
226 816 188 157

Géran Hansson

Eron I ree 718



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Slaktaren i Sandviken, org.nr. 785500-0811

Rapport om arsreaovisningen

U

landen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Slaktaren
i Sandviken for ar 2020

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

ind for 1ttalandan
und ror uttaianaen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

/reisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
——_med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om j\/



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Slaktaren i Sandviken
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sandviken den A /) 2020

...................................

Johanna Gustavsson

Pia Andersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor




