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Styrelsen for Brf Seefabhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse "

2020-01-01 ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1950-10-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-06-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-24.

Foreningen har sitt site i Sandvikens kommun.
Arets resultat #r ligre #n foregiende &r p.g.a. pa hogre driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende ér p.g.a. hdgre kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 139% till 218%.

I resultatet ingar avskrivningar med 295 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -607 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Blébérsriset 12 i Sandvikens Kommun. Pa fastigheterna finns 4 byggnader med
44 lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1963. Fastigheternas adress dr Tulegatan 21-27 i Sandviken.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. Summa
4 40 44

Dessutom tillkommer
Garage P-platser

1 44

Total tomtarea 7775 m?
Total bostadsarea 2290 m?
Arets taxeringsvirde 12 033 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 12 033 000 kr
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhéll fr 1 500 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningen saknar i dagsléget en underhallsplan.

Féreningen har for dret 2020 avsatt 440 000 kr till fonden vilket motsvarar 10 000 / Igh.

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Dagvattenledningar 2019
Underhéllsspolning 2019

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Underhall gemensamhetslokal 10

Nya entrédorrar 488

Ny tvédttmaskin 70
Underhall motorvirmare 22
Underhall skorstenar 912
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Sj6berg Sekreterare
Lennart Olsson Ledamot
Anna Sjudin Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Karl-Erik Eklund Suppleant
Mattias Brattstrom Suppleant
Stig Johansson Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Borje Nilsson Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Carina Jonsson
Gabriel Olsson

Valberedning
Anders Pettersson
Detlef Reiner

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av Karl Erik Eklund och Lennart Olsson i forening.
Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar fdreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 6 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 50 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2019-04-01 da den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2020-04-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 897 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 §verlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 6 st.)

Vid rdkenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 44985 661 006 352511 36 524
Disposition enl. arsstammobeslut 36 524 36 524
Reservering underhéllsfond 440 000 -440 000
Ianspraktagande av
underhélisfond -1 101 006 1 101 006
Avrets resultat -902 232
Vid arets slut 44 985 0 1056 041 -902 232
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 389 035
Arets resultat -902 232
Arets fondavsittning enligt stadgarna -440 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1 101 006
Summa 147 809
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 147 809

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2083 141 2034 250
Ovriga rérelseintikter Not 3 10 629 19 211
Summa rorelseintikter 2 093 770 2 053 461
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 366 946 -1341019
Ovriga externa kostnader Not 5 -88 172 -96 428
Personalkostnader Not 6 -34 778 -49 981
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -294 821 -296 466
Summa rorelsekostnader -2 784 717 -1 783 893
Rorelseresultat -690 947 269 568
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 42
Rintekostnader och liknande resultatposter -211 285 -233 086
Summa finansiella poster -211 285 -233 044
Resultat efter finansiella poster =902 232 36 524
Avrets resultat -902 232 36 524
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 9453601 9691248
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 365 406 422 579
Summa materiella anléiggningstillgangar 9 819 007 10 113 828
Summa anliiggningstillgingar 9 819 007 10 113 828
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 5009 -4 090
Ovriga fordringar 3638 40 857
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 50737 37438
Summa kortfristiga fordringar 59 384 74 205
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1408 254 828 008
Summa kassa och bank 1408 254 828 008
Summa omsittningstillgangar 1467 638 902 212
Summa tillgangar 11 286 645 11 016 040
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 985 44 985

Fond for yttre underhall 0 661 006

Summa bundet eget kapital 44 985 705 991

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 050 041 352511

Arets resultat -902 232 36 524

Summa fritt eget kapital 147 809 389 035

Summa eget kapital 192 794 1095 026
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 421 700 9273 143

Summa langfristiga skulder 10 421 700 9273143

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 367 068 367 068

Leverantorsskulder 68 740 51649

Owriga skulder Not 14 15179 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 221 164 229 154

Summa kortfristiga skulder 672 151 647 871

Summa eget kapital och skulder 11 286 645 11 016 040
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Fasadrenovering Linjar 50
Tekniska anldggningar Linjér 20
Maskiner Linjér 5
Markanldggningar Linjar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2053 020 2003 316
Hyror, garage 2268 2268
Hyror, p-platser 30 741 31882
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -945 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 943 -3 216
Summa nettoomsittning 2 083 141 2 034 250
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga erséttningar 5389 7873
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintikter 5240 10 798
Summa 8vriga rorelseintakter 10 629 19 211
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -1499 974 -452 375
Reparationer -38 258 -37 603
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -36 099 -36 099
Forsgkringspremier -27 815 -26 799
Kabel- och digital-TV -41 908 -41 908
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4 672
Serviceavtal -5373 -5229
Sné- och halkbekdmpning -30 250 -60 125
Forbrukningsinventarier -18 555 -14 687
Fordons- och maskinkostnader -5793 -5 131
Vatten -154 310 -153 278
Fastighetsel -58 389 -55936
Uppvirmning -348 000 -357 675
Sophantering och atervinning -75 369 -67 107
Forvaltningsarvode drift -26 854 -22 395
Summa driftskostnader -2 366 946 -1 341 019

10] ARSREDOVISNING Brf Seefabhus nr 1 Org.nr; 785500-1744



Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -51 631 -52 537
I'T-kostnader 0 -3633
Ovriga forvaltningskostnader -15085 -9 466
Kreditupplysningar -675 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 833 -8 130
Telefon och porto -5 241 -3 127
Medlems- och foreningsavgifter -451 -451
Bankkostnader -2 406 -2 285
Ovriga externa kostnader -5 850 -16 125
Summa ovriga externa kostnader -88 172 -96 428
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -18 999 -11 998
Arvode till 5vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 997 -31 999
Sociala kostnader -6 782 -5984
Summa personalkostnader -34 778 -49 981
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -179 657 -179 657
Avskrivning Markanldggningar -2 250 -2 250
Avskrivningar tillkommande utgifter -55739 -55 739
Avskrivning Maskiner och inventarier -57 174 -58 819
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -294 821 -296 466

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8§ 982 865 8 982 865
Mark 2410776 2410776
Tillkommande utgifter 2786 969 2786 969
Markanldggning 45 000
14 225 610 14 180 610
Arets anskaffningar
Markanlidggning 0 45 000
0 45 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 14 225 610 14 225 610
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 197 678 -4 018 020
Tillkommande utgifter -334 435 -278 695
Markanldggningar -2 250 -2250
-4 534 363 -4 298 965
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -179 657 -179 657
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -55 739 7 ~55 739
Arets avskrivning markanlaggningar -2250
-237 646 -235 396
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 772 009 -4 534 361
Restviarde enligt plan vid arets slut 9453 602 9691 248
Varav
Byggnader 4 605 531 4785 188
Mark 2410776 2410776
Tillkommande utgifter 2396 795 2452 534
Markanldggningar 40 500 42750
Taxeringsvérden
Bostéder 12 033 000 12 033 000
Totalt taxeringsvérde 12 033 000 12 033 000
varav byggnader 9600 000 9600 000
varav mark 2433 000 2433 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 0 670 398
Inventarier och verktyg 703 298 32 900
703 298 703 298
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 703 298 703 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -280 719 -221 900
-280 719 -221 900
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -57 174 -58 819
-57 174 -58 819
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -337 892 -280 719
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -337 892 -280 719
Restvirde enligt plan vid arets slut 365 406 422 579
Varav
Inventarier och verktyg 365 406 422 579
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9 -4 090
Kundfordringar 5000 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5009 -4 090
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 28 206 27 815
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 908 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 985 6985
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 638 2 638
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50737 37 438
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Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel
Foretagskonto
Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

58916 50 241
6343 6343

1 342 996 771 423
1 408 254 828 008

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan
Nista &rs amortering pd 1angfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

10 788 768 9640 211
-367 068 -367 068
10 421 700 9273 143

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,65% 2021-03-01 459 417,00 0,00 33 748,00 425 669,00
STADSHYPOTEK 1,96% 2021-10-30 458 096,00 0,00 13 600,00 444 496,00
STADSHYPOTEK 1,88% 2022-03-30 1943 185,00 0,00 41 200,00 1 901 985,00
STADSHYPOTEK 2,98% 2023-04-30 2218 750,00 0,00 62 500,00 2 156 250,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2024-10-30 2 920 020,00 -15 625,00 132 395,00 2 772 000,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2025-03-01 1 656 368,00 0,00 68 000,00 1 588 368,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2025-03-30 0,00 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00
Summa 9 655 836,00 1 484 375,00 351 443,00 10788 768,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 367 068 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beréknad amortering de nirmaste fem &ren #r ca 370 000 kr arligen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lén med villkorsdndringsdag under dr 2021 (Ndstkommande rdkenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lén som
langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Féreningen har inte Jatt nagra indikationer pé

aii lanen inte kommer att omsditas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa 6vriga skulder
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rédntekostnader 18 161 0
Upplupna elkostnader 3899 3974
Upplupna vattenavgifter 13935 12 839
Upplupna virmekostnader 35973 37723
Upplupna kostnader fér renhélining 501 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 2099
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 148 695 172 518
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 221 164 229 154
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 436 700 11436 700

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

SaadyiKes  19/9- U

Ort och datum

MM %M ,/Z{’/MM /%acm

Hakan Sjoberg Lennart Olsson
(L, Yy
M b il W

Anna Sjudin

Min revisionsberittelse har limnats

7_§ o

Bérje Nilsson
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Seefabhus nrl

Org. Nr. 785500-1744

Jag bar granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Seefabhus nr 1, fér rikenskapsret 2020-01-01 - 2020-12-31. Dot 4r
styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om drsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hag men inte absolut sakerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
etturval av underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem,
att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen giort ndr den upprittat
drsredovisningen sam att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen, Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag efter min formaga granskat vasentliga
beslut, dtgarder och forhdllanden i foreningen fér att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

ﬁrsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningsiagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststiller resultatrikningen och balans rikningen fér

fareningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Sandviken den 26 april 2021

s R

Bdrje Nilsson






