HSBs brf Pilen i Sandviken
Org.nr 785500 - 0670

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB bostadsrattsférening Pilen med séte i Sandviken (org.nr 785500-0670) far
hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen dger fastigheten Sandviken Mejslaren 1, byggd ar 1964, i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
106 ldgenheter (bostadsratt) 6 543,5

1 lokaler (hyresratt) 97,0

62 garage

36 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 18 maj 2020. Pa stamman deltog 28 medlemmar. Pa
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven férslag till mindre férandringar.

Angaende paverkan av Covid-19; Stamman hélls utomhus vid Sveavagen 14 E-F.

Foreningen hade vid arets slut 107 rostberattigade medlemmar, varav HSB S6dra Norrland ar
en medlem.
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HSBs brf Pilen i Sandviken
Org.nr 785500 - 0670

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Bo Kallstrom ordférande

Stefan Andersson vice ordfdrande

Ingrid Fanjemo sekreterare

Ragne Norman ledamot/vice vard

Niclas Runesson ledamot

Diana Bjornmyr ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Christer Aberg styrelsesuppleant

Souize Mikaelian styrelsesuppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma dr Ingrid Fanjemo, Ragne Norman och Niclas
Runesson samt suppleanten Souize Mikaelian.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Bo Kéllstrom, Ragne Norman, Stefan Andersson och Ingrid Fédnjemo,
tva i forening.

Revisor har varit Johanna Gustafsson med Hakan Mattsson som suppleant, valda vid
foreningsstamman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ingrid Fanjemo, Gerd Magnusson och Marie Hellkvist.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:

Syjunta som forst holls inomhus, men som sedan flyttade utomhus pa varen.
Under hosten enbart promenader.

Host- och varstadning.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sédra Norrland.

Viasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansag att el, vatten och
gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omsattning och ska
momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsdgarna, Riksbyggen och SABO
om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansdékan ifragasatte om inte
tillhandahéallandet av el och vatten genom individuell matning borde raknas som en del av
nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterattsnamndens holl med HSB och de andra
bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig omsattning.
Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har andrats utan att det ar
Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
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HSBs brf Pilen i Sandviken
Org.nr 785500 - 0670

Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sdrdebiterad el
och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

P& grund av ovan bestammelser har momsregistrering gjorts fran 2020-01-01.
Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillampar K3-regelverket. | beraknad
avsattning till underhallsfond ingar endast underhallsatgarder som beddéms vara av sadan
karaktdar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder som bedéms ska
aktiveras ingar ej i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat avsattning till féreningens
underhallsfond: 283 000 kr och féljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utgick p.g.a Covid -19. Daremot har fastigheterna besiktats
I6pande under aret.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2016-17 Relining av avloppsror
2017 Spolning av avloppsledningar kok/badrum. Tvattning av norra fasaden pa

hoghuset. Byte av lascylindrar pa 33 garageportar.

2018 Malning av ett garage och malning av alla husgrunder. Ny papp pa balkong
taken till laghusen 14 A-F. En dorr i sophuset och en forrddsdorr har bytts
ut till staldorrar.

2018-19 Malning av alla trapphus.
2019 Modernisering av tva hissar. OVK-besiktning. Radonmatning.
2020 Byte av 33 garageportar och installation av garagemotorer.

Byte av tak pa ett garage.
Byte av matta och malning av vaggar i féreningslokalen.
Nya tradgardssoffor

Foreningen planerar féljande framtida underhallsatgarder/investeringar:

AR UNDERHALLSATGARD

2021 Uppmalning av kallargangar och dorrar.
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HSBs brf Pilen i Sandviken
Org.nr 785500 - 0670

Forvantad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oférdandrad.

| budget fér 2021 ing&r 332 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att ej h6ja manadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften ar i genomsnitt 641 kr/m? 2021.
Medlemsinformation
Av féreningens 106 medlemslagenheter har under aret 8 éverlatits. Vid rakenskapsarets

bérjan var medlemsantalet 136 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 8
medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 133.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 4410 4461 4461 4 459 4264
Rérelseresultat i tkr 944 39 656 1013 1102
Resultat efter finansiella poster i tkr 834 -65 558 909 960
Balansomslutning i tkr 21644 20 853 21069 20625 20 456
Soliditet % 59,7 57,9 57,6 56,2 52,2
Arsavgift/kvm* i kr 641 641 641 641 610
Driftskostnad/kvm i kr 337 347 350 372 349
Rantekostnad/kvm i kr 17 16 15 16 21
Bankskuld/kvm i kr 1090 1113 1134 1159 1181

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader omklassificerats.
2019 ars nyckeltal har rdknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren inte ar mojligt.
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HSBs brf Pilen i Sandviken
Org.nr 785500 - 0670

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 472 300 0 3596 891 8072954 -65 021
Vinstdisp enl. Stammobeslut -65 021 65 021
Innevarande ars avs/disp 43 058 -43 058
Arets resultat 833920
Belopp Vid arets slut 472 300 0 3639949 7964 875 833920

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 3596 891
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 283 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -239 942
Fondbehallning vid arets slut: 3639949

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 7 964 875
Arets resultat 833920
Summa 8 798 795

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 8798 795

Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen
}Q/id arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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o HSBs Brf Pilen | Sandviken

HSB - dir méjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31

Rorelseintdkter

Org nr 785500-0670

2019-01-01
2019-12-31

Nettoomsittning Not 2 4410241 4 460 987
Summa rorelseintédkter 4410 241 4 460 987
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2237 407 -2301 699
Ovriga externa kostnader Not 4 -300 813 -315 296
Underhéll enligt plan Not 5 -239 942 -676 569
Personalkostnader och arvoden Not 6 -167 600 -171 809
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -520 823 -521 186
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 -435 234
Summa rorelsekostnader -3 466 585 -4 421 792
Rorelseresultat 943 655 39195
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 33 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -109 768 -104 216
Summa finansiella poster -109 735 -104 216
Arets resultat 833 920 -65 021
(&
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HSB - dér mjligheterna bor

Balansriakning

Tillgangar

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

v

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

HSBs Brf Pilen | Sandviken

2020-12-31

Org nr 785500-0670

2019-12-31

16 669 530 17 040 225
18 038 1193

16 687 569 17041418
16 687 569 17041 418
418 4202

4 349 338 3530868
21 357 4319
361 871 229 398
4732984 3768787
2039 2520
221212 40 368
223 251 42 888
4956 234 3 811675
21 643 803 20 853 093
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HSB - ddr méjligheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

%,

Not 13

Not 14

Not 14
Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSBs Brf Pilen | Sandviken

2020-12-31

Org nr 785500-0670

2019-12-31

472 300 472 300
3639 949 3596 891
4112249 4069 191
7964 875 8072954

833 920 -65 021
8798 796 8007 933

12911 045 12 077 124
0 2 812500

0 2 812500
7238435 4577407
704 171 645 476
211213 182077
9890 11729
8203 8226

560 846 538 554
8732758 5963 468
8732758 8 775 968

21643 803 20 853 093
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"‘ HSBs Brf Pilen | Sandviken

Org nr 785500-0670

HSB - diir mdjligheterna bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet ;
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 ar.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% péd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhélisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4.820.259 kr.
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HSBs Brf Pilen | Sandviken

5558 gl or Org nr 785500-0670
Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 4193 592 4193 592
Hyresintékt lokaler 17 148 17 148
Hyresintékt garage och bilplatser 129 000 128 700
Arsavgift el 173 015 221939
Avsatt till inre fond -114 336 -114 336
Overléatelse- och pantforskrivningsavgifter 10613 13 944
Ovriga priméra intékter 1209 0
4410 241 4 460 987
Not3  Driftskostnader
Reparationer -50 572 -174 202
El -658 059 -665 868
Uppvéarmning -175 981 -208 617
Vatten -412 243 -395 654
Renhéllning -139123 -130979
TV, bredband, iptelefoni -38 111 -38 094
Hissar serviceavtal & besiktning -8 158 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -464 956 -454 128
Forsdakringar -92 162 -87 356
Fastighetsskatt -118 590 -118 590
Ovriga driftskostnader -79 452 -28 211
-2237 407 -2 301 699
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -13 560 -10 805
Forvaltningskostnader -221 602 -230 891
Kostnader dverlatelse och panter -8 749 -16 434
Foreningsverksamhet -663 =721
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12111 -13 217
Konsulter 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Medlemsavgifter HSB -35 800 -35 800
Arrende, hyra, leasing -8 328 -7428
-300 813 -315 296
Not5 Underhall enligt plan
Underhéll huskropp, del av garage, takatgarder, tak lokal -215977 -676 569
Underhall mark och utemiljo, plank -23 965 0
-239 942 -676 569
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -58 200 -55 000
Loner for anstéllda -9 450 -9 450
Vicevirdsarvode -80 004 =77 919
Ovriga arvoden 0 -3.000
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Sociala avgifter -15 946 -22 440
-167 600 -171 809

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -519 324 -519 993
Inventarier -1 499 -1193
Summa avskrivningar -520 823 -521 186
Not8 Ovrig rorelsekostnader
Utrangering av gamla hissar 2019 0 -435 234
0 -435 234
10
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HSBs Brf Pilen | Sandviken
Org nr 785500-0670

Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 27332727 26 439 123
Arets forsiljning, utrangering byggnad, hissar 2019, bidrag hissar 2020 -361 370 -572 596
Arets investering byggnader, hissar 2019, garageportar 2020 510 000 1 466 200
Ingdende anskaffningsvirde mark 261500 261500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 27 742 857 27594 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 554 003 -10 171 372
Arets forsiljning, utrangering byggnad, hissar 0 137362
Arets avskrivningar byggnader -519 324 -519 993
Utgdaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 073 327 -10 554 003
Utgaende bokfort viirde 16 669 530 17 040 225
Bokfoérda virden byggnader 16 408 030 16 778 725
Bokforda varden mark 261 500 261500
Fastighetsbeteckning: Mejslaren 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1964 30000 000 8000 000 38 000 000 38 000 000
Lokaler 459 000 0 459 000 460 000
30 459 000 8000 000 38 459 000 38 460 000

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar, parksoffa
Utgaende anskaftningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

54 828 54 828
18 344 0
73172 54 828
-53 635 -52 442
-1499 -1193
-55 134 -53 635
18 038 1193

Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald administration

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intékt el, vdrme, vatten

Upplupna intdkter; hissbidrag

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

98 469 92 162
10 307 10262
19 852 38 810
32753 65424
17 936 22 121
181 735 0
819 619
361 871 229 398

Not12 Bank

Swedbank

11

221212

40368

221212

40 368
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; Org nr 785500-0670

HSB - dir majligheterna bor

Not 13 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 472 300 0 3596 891 8 072 954 -65 021
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -65 021 65021
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 283 000 -283 000
Jansprakstagande
av fond for yttre
underhall -239 942 239 942
Arets Resultat 833920
Belopp vid arets utgang 472 300 0 3639 949 7 964 875 833920
Nasta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,46% 2021-09-24 2 812 500 90 000
Swedbank 1,31% 2021-02-28 3619 688 0
Swedbank 1,31% 2021-02-28 806 247 61472
7238 435 151472
Lanfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 605 888
Om fem ar beridknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 6481 075
Féreningen har flera lan som forfaller till betalning inom ett ar och dr att betrakta som kortfristiga,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 15 645 000 15 645 000
varav i eget forvar 3956 000 3956 000
Summa stillda sikerheter 11 689 000 11689 000
Not15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde . 645476 608 556
Avsittning 114 336 114 336
Uttag -55 640 -77416
704 171 645 476
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 9 890 11729
9 890 11729
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 6403 6553
Arbetsgivaravgifter 1 800 1673

?/ 8203 8226
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna loner och arvoden 33000 38 600

Upplupna sociala avgifter 9112 10 871

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 136 859 128 697

Upplupna rantekostnader 15227 16 296

Upplupen revision 12 360 10 800

Forutbetalda arsavgitter och hyror 352 601 333290

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 687 0

560 846 538 554

; i 2021
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Pilen i Sandviken, org.nr. 785500-0670

{Ittalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pilen i
Sandviken for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Fosn A

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

uep n
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Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberéattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

N

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareninosvalda rev
ven roreningsvaiaa revi

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

igar, anara anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

lander dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av

HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pilen i Sandviken for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter  betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
ansvarsfrinet for rékenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Grund fér uttalanden Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, ~ 9ranskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

YHTEIEEES dliv e Sandviken den A )/ 4 2021
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning %’ Koy
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, . % B
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna 4‘7}7/{@ i al & 212 2) S VLV VVUALL
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ¢

Anna Maria Christiansson ~ Johanna Gustavsson

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.



