HSBs brf Mejslaren I Sandviken
Org.nr 785500 - 1322

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Mejslaren i Sandviken med séte i Sandviken
(org.nr 785500-1322) far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Mejslaren 3, byggt ar 1943-44 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protector. I forsakringen ingér styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Benidmning Total yta m®
60 lagenheter (bostadsrétt) 2 880

4 lokaler 240

20 garage

32 bilplatser

6 gastparkeringar.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 27 maj 2019. Pa staimman deltog 22 medlemmar. P4
stamman behandlades stadgeenliga fragor, aven forslag till mindre forandringar.

Foreningen hade vid drets slut 61 rostberéttigade medlemmar. Varav HSB Sodra

QpLN orrland ar en medlem.
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HSBs brf Mejslaren I Sandviken
Org.ar 785500 - 1322

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Carl-Ivar Modigh ordférande, ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
Lars-Olov Lind vice ordforande

Carina Nederstigt sekreterare

Rolf Gustavsson miljoansvarig

Per Bergstrom vicevard

Mikael Samuelsson studieansvarig

Steinar Pedersen ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Rolf Gustavsson, Steinar Pedersen,
Lars-Olov Lind.

Styrelsen har under dret hallit 14 varav 2 st extra sammantraden.

Firmatecknare har varit Carl-Ivar Modigh, Carina Nederstigt, Lars-Olov Lind och Per
Bergstrom tva i forening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Héakan Matsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Rolf Gustavsson och Steinar Pedersen utsedda pa érsstimman.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Varstidning i regn den 8 juni 12 medlemmar stillde upp, Hostfest med surstrémming
lockade 16 medlemmar den 19 oktober. Julgrét pa lucia dvs.13 december lockade ca
30 medlemmar samtidigt med information fran styrelsen mycket uppskattat. Tack till
de som lagt ner arbete och forberedelser Yvonne och Per.

Studieverksamhet

Mikael Samuelsson utsedd och som vi tror kan skapa en hemsida studieorganisator.

Styrelsens 6vriga kommentarer: Manadsbrev uppstartat av nye vicevird Per Bergstrom
har varit uppskattat och fortsattning foljer under 2020,

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra

WI\LI/orrland.
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HSBs brf Mejslaren I Sandviken
Org.nr 785500 - 1322

Visentliga hdandelser under och efter rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen
till underhallsfonden har anpassats utifran att féreningen tillimpar K3-regelverket. I
berdknad avsittning till underhallsfond ingar endast underhallsitgirder som bedéms
vara av sadan karaktdr som ska redovisas som kostnad. Storre investeringar/atgarder
som bedo6ms ska aktiveras ingér €] i berdknad avsattning. Av styrelsen beslutat
avsattning till féreningens underhallsfond: 166 000 kr och foljer faststalld
underhallsplan.

Den arlig fastighetsbesiktning utférdes 2019-08-19 med samtliga styrelsemedlemmar
som deltagare.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort féljande storre
underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD
2016 Hus 52 nytt yttertak, hingrannor, stupror och platarbete.
2017 Byte av ytterbelysningar, malning av kéllarviggar inomhus i trapphus,

diverse fonsterjusteringar. Postboxar monterade.

2018 Samtliga kallartrappor 5 st. inkladda med tak. Radonkontroll
genomford. Uthyrningsrummet hus 48 rustat i egen regi.

Snorasskydd extra pa hus 52 december som extra sikerhetsatgérd.

2019 Foreningslokal hus 48 hel rustat med nytt innergolv, komplettering
med nya stolar.

2019 Byte av Bredbandsleverantor februari till Com Hem.

Foreningen planerar foéljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020 Malning av trapartier vid balkonger och uteplatser bestalld 2019.
Uppdatering undercentral och serviceavtal.

2020-2021 | Fortsattning fonsterjusteringar.

2021-2024 | Fasadarbeten framflyttas och delas upp.

AMC
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HSBs brf Mejslaren I Sandviken
Org.nr 785500 - 1322

Forvantad framtida utveckling
Avgiften har under dret varit oférandrad.

[ budget f6r 2020 ingar 191 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% for 2020.
Arsavgiften dr i genomsnitt 867 kr/m? 2020.

Motivering till avgiftshojning: Avtal och allmén prisokning

Medlemsinformation

Av féreningens 60 medlemsldgenheter har under aret 7 st 6verlatits. Vid

rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 61 och under aret har det tillkommit 8 och

avgatt 7 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62.

[] un [

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 2 760 2731 2730 2751
Rorelseresultat i tkr 526 488 768 549
Resultat efter finansiella poster i tkr 363 334 606 308
Balansomslutning i tkr 15995 15954 15 905 15 724
Soliditet % 35,2 33,1 31,0 27,5
Arsavgift/ kvin* i kr 858 858 850 850
Driftskostnad/kvm i kr 385 366 436 475
Rantekostnad/kvim i kr 53 50 53 79
Bankskuld/kvm i kr 3049 3151 3 254 3 857

*Arsavgiften bestdr utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Opvriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader

2015

2713
756
487

15 583
25,8
850
440
86

3 460

omKklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhet avseende driftskostnader mellan

(Wlfjen inte ar majlig.



HSBs brf Mejslaren I Sandviken
Org.nr 785500 - 1322

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan dren 2018 till 2019.

Medlems-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid drets ingang 31190 2561023 2347 301 334 017
Resultatdisposition

enligt stimmobeslut 0 334017 -334 017
Reservering till fond 0
for yttre underhall

enligt underhallsplan 166 000 -166 000 0
[anspraktagande av

fond for yttre underhall -59 683 59 683 0
Arets resultat 362 699
Belopp vid arets utgang 31 190 0 2 667 340 2575 001 362 699

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2 561 023
Ay styrelsen beslutad avsattning till fond: 166 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -59 683
Fondbehallning vid arets slut: 2 667 340

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2575 001
Arets resultat 362 699
Summa 2937701

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 2937701

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
(ﬁEitiillningen vid arets utgang tramgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

ANC
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HSB - diir majlighcterna bor Org nr 785500-1322

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 2 760 074 2731258
Summa rérelseintédkter 2760 074 2731258
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 200 848 -1 141 604
Ovriga externa kostnader Not 4 -518 794 =351 556
Underhall enligt plan Not 5 -59 683 -290 325
Personalkostnader och arvoden Not 6 -139 668 -128 190
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -314 877 -331 907
Summa rdérelsekostnader -2 233 871 -2 243 582
Rorelseresultat 526203 487 675
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 2510 2718
Rintekostnader och liknande resultatposter -166 013 -156 376
Summa finansiella poster -163 503 -153 658
Arets resultat 362 699 334017
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HSBs Brf Mejslaren I Sandviken
Org nr 785500-1322

Balansrakning = . R 201911223 2018-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13035182 13346 213
Inventarier och installationer Not 9 10578 14 424
Summa materiella anliggningstillgangar 13 045 760 13360 637
Summa anlaggningstillgangar 13 045760 13 360 637

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB 2 068 509 1846558
Ovriga kortfristiga fordringar 25 255 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 139 363 33:235
Summa kortfristiga fordringar 2233128 1879793
Kassa 3302 3302
Bank Not 11 712 634 710 196
Summa kassa och bank 715936 713 498
Summa omsattningstillgangar 2949 064 2593291

ﬁjma tillgangar 15994 824 15 953 928

A
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Balansrakning. ' S e e e Gieih 0 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31190 31190
Fond for yttre underhéll 2 667 340 2561023
Summa bundet eget kapital 2698 530 2592213
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 575001 2347301
Arets resultat 362 699 334017
Summa fritt eget kapital 2937701 2681318
Summa eget kapital Not 12 5636231 5273531
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6250 000 6450000
Summa langfristiga skulder 6250 000 6450 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3261435 3382679
Medlemmarnas inre fond Not 14 349 079 368 422
Leverantorsskulder 112 210 121 111
Aktuell skatteskuld Not 15 9672 1552
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 124 124
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 376 073 356 509
Summa kortfristiga skulder 4108 593 4230397
Summa skulder 10 358 593 10 680 397
Summa eget kapital och skulder 15 994 824 15953 928

-
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HSB - diir méjligheterna bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Not 1

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fordandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftskostnader har omklassificerats fr&n 2019 vilket pdverkar jamforelsetalen Driftskostnad/kvm

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument védrderade utifrén
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsdttning och
iansprékstagande fradn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsratter.

:ﬁﬁjiningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 10.700.536 kr.

i
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2471 760 2471 760
Hyresintdkt lokaler -4 100 -2 500
Hyresintdkt garage och bilplatser 118 500 96 100
Hyresintdkt 6vrigt 8 000 7 800
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 200 880 200 880
Avsatt till inre fond -46 130 -46 130
Overlételse- och pantférskrivningsavgifter 11 164 3392
Ovriga intdkter 0 -44
2760 074 2731258
Reparationer -136 996 -87 510
El -43 192 -48 017
Uppvérmning -431 481 -421 071
Vatten -198 592 -191 443
Renhallning -71 639 =77 300
Serviceavtal -3 719 0
Fastighetsskotsel och lokalvérd -178 523 -179 712
Forsikringar -58 256 -50 642
Fastighetsskatt -56 570 -48 450
Ovriga driftskostnader -21 880 -37459
-1200 848 -1 141 604
Externt revisionsarvode -13 563 -13 532
Forvaltningskostnader -118 621 -114 586
Kostnader §verlatelse och panter -12 042 -2 048
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -337 516 -194 190
Férbrukningsinventarier -15 052 0
Medlemsavgifter HSB -22 000 -22 000
Kundforluster m m 0 -5 200
-518 794 -351 556

Not 5 ' Underhall enligt plan :
Underhall huskropp utvindigt -59 683 -290 325
-59 683 -290 325

Not6  Personalkostnader

Arvode till styrelsen -59 600 -48 820
Vicevirdsarvode -49 000 -49 000
Sociala avgifter -31 068 -30 370
-139 668 -128 190
Not 7 ' ' Avskrivningar
Byggnader -311 031 -311 031
Inventarier -3 846 -20 877
-314 877 -331907
10
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Not8 ! Byggnader ochmark. /= Rl A 001921 2:3135 07201821231

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 17 530 063 17 530 063
Ingdende anskaffningsvérde mark 4486 912 4486912
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 22016 975 22016975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -8 670 762 -8 359731
Arets avskrivningar byggnader -311 031 -311 031
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 981793 -8 670 762
Utgaende bokfort viirde 13 035 182 13346213
Bokf6rda vérden byggnader 8548 270 8 859 301
Bokf6rda varden mark 4486912 4486912
Fastighetsbeteckning: Mejslaren 3
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
1978 14 517 000 3 600 000 18 117 000 15 639 000

Not:9 ' /‘Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvdrden ' iiiane ‘ ‘ 262 274 262274

Utgdende anskaffningsvirden 262274 262274
[ngaende avskrivningar -247 849 -226 973
Arets avskrivningar -3 846 -20 877
Utgéende avskrivningar -251 696 -247 849
Utgiende bokfort viirde 10 578 14 424

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not 10 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsékring 61710 0
Administration 6261 5766
Fastighetsskétsel 19 938 10 064
Ovrigt 51454 17 405

139 363 33235

Not 11 Bank b _ i ' :

SBAB 712 634 710 196

712 634 710 196

Not12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat

insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingéng 31190 0 2561023 2347 301 334017
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 334 017 -334 017
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 166 000 -166 000
[ansprikstagande
av fond for yttre
underhall -59 683 59 683
Arets Resultat 362 699
Belopp vid drets utgang 31190 0 2667 340 2575001 362 699

11
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Not 13 ‘Skulder till kreditinstitut:

Nista ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering

Swedbank 1,56% 2023-01-25 3225000 100 000

Swedbank 1,85% 2021-11-25 3225000 100 000

Swedbank 1,62% 2020-03-28 3061435 121 244
9511435 321 244

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6250 000

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1284 976

Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7905215

Féreningen har ett 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,

men foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 16 730 000 16 730 000

Summa stéllda siikerheter 16 730 000 16 730 000

Not 14 ' Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 368 422 354202
Avsittning 46 130 46 130
Uttag -65 473 -31 910

349079 368 422

Not 15  : Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld

Not 6. Ovriga kortfristiga skulder

9672

1552

9672

1552

124

Ovriga kortfristiga skulder 124

124 124
Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter:

Upplupna sociala avgifter 11971 9237
Upplupna réantckostnader 8523 9443
Forutbetalda arsavgifter och hyror 232558 213 760
Upplupna arvoden 38 100 38 637
Upplupet el,vatten vdrme renhéllning 71321 81369
Upplupet revision 13 600 13 300
376 073 365 746

ﬂ/h 2020
Npﬁﬂm W%Mdﬁ
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Canm Nederstlgt Carl-Ivar Modigh Lars-Olov Lind

W éMbﬂW %2/» g -/)/ %\adﬂm

Mikael Samuelsson Per Bergstrom Rolf Gustavsson

Steinar Federsen

Steinar Pedersen

Vir revisionsberittelse har avgivits 2020- %‘2_ 8

J%WM[C%—CW 7( 74 4 (CC(,L(,M ( (éﬁ 7{‘%7[, /7 d 47)

Ylohanna Gustavsson Anna Mana Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foéreningsstimman Revisor utsedd av HSB Rikstérbund
12
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Revisionsheréttelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Mejslaren i Sandviken, org.nr. 785500-1322

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mejslaren
i Sandviken for &r 2019

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

%nid/grund i &rsredovisningen.

C&’J[u

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fdljd av
oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillr&ckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat

och stallning.

B e e i Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

Rapport om andra krav enligt lagar, andra anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

forfattningar samt stadgar omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till

Uttalanden dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras p4 revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Mejslaren i
Sandviken for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter  betydelse for freningens situation. Vi gar igenom och prévar
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra

férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Grund fér uttalanden Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till

dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ! 42 Tl !
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Sandviken den g&& Lf 2020

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

; / ,
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, 9/ . ( (, . // ,~
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna ( o 2’.:".;.'2 ClCacs (6l )/"77,,@//
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Anna Maria Christiansson Johanna Gustavsson
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen BoRevision AB Ay Id revi
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att CraviLien nk WRISRIHgaN N rexisar
Av HSB Riksforbund

fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

utsedd revisor

Revisorns ansvar
Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o fOretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.



