HSBs brf Mejslaren i Sandviken
Orgnr 785500 - 1322

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Mejslaren med séte i Sandviken. (org.nr 785500-
1322) far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen 4ger fastigheten Mejslaren 3, byggd &r 1943-44 ivilken man upplater
ligenheter. Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Folksam. [ forsakringen ingar styrelseansvar samt
kollektivt bostadsrattstillagg.

Antal Bendmning Total yta m?
60 ldgenheter (bostadsritt) 2 880

4 lokaler (hyresratt) 240

20 garage

30 bilplatser

6 gast/sms-parkeringar

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma hélls 22 juni. Pa stamman deltog 17 medlemmar. Pa
stimman behandlades stadgeenliga frégor, dven forslag till mindre foréndringar.

P4 grund av paverkan av Covid-19 sa hélls drsstimman utomhus vilket fungerade bra
trots allt.

Foreningen hade vid arets slut 61 rostberéttigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem.
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HSBs brf Mejslaren i Sandviken
Org.nr 785500 - 1322

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Lars-Olov Lind ordforande

Rolf Gustavsson vice ordférande

Mikael Samuelsson sekreterare

Per Bergstrom ledamot (vicevard)

Helen Berglund ledamot

Yvonne Juhlin ledamot

Steinar Pedersen ledamot

Carl-Ivar Modigh ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar
Lars-Olov Lind, Mikael Samuelsson, Yvonne Juhlin och Per Bergstrém
Styrelsen har under aret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Olov Lind, Per Bergstrém och Carl-Ivar Modigh tvd i
férening.

Revisor har varit Johanna Gustavsson med Hékan Matsson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Steinar Pedersen och Rolf Gustavsson.
Fritidsverksamhet och aktiviteter

Trots Pandemin s& genomférdes varstddningen 30 maj med ca 15 glada entusiaster som
efter avslutat arbete intogs grillad korv med dryck dér vi satt utspridda pd grasmattan i
varsolen. Under sommaren s genomfordes det ytterligare tradgardsarbeten (plantering
av hick och buskar). Det har mélats staket runt hela vart omrade och resultatet blev ett
ansiktslyft for vart kvarter. Vicevird/méteslokalen har rensats ur och inretts smakfullt
till allas beldtenhet. Ett gym for dom boende haller pa att ta form men det &r i sin linda
4n si ldnge pga covid-19. M8nadsbrevet fortsatter att utkomma dd det uppskattas
vildigt av vira medlemmar. I &r s3 blev det tyvérr ingen sammankomst for dom boende
med surstrémming och julgrét pga covid-19 men vi tar nya tag under 2021.

Styrelsens kommentarer: Stort TACK till alla inblandade. (ingen ndmnd, ingen glomd)
Studieverksamhet- Intet pga pandemin

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra

~_ Norrland.
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HSBs brf Mejslaren i Sandviken
Orgnr 785500 - 1322

Visentliga hindelser under och efter riakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Féreningen har en 30-arig underh&llsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till

grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsittningen till

underhallsfonden har anpassats utifran att foreningen tillimpar K3-regelverket. I
beriknad avsittning till underhallsfond ingdr endast underhallsatgarder som bedoms
vara av sidan karaktar som ska redovisas som kostnad. Stérre investeringar/atgarder
som beddms ska aktiveras ingar ej i berdknad avséttning. Av styrelsen beslutat
avsittning till foreningens underhéllsfond: 191 000 kr och foljer faststalld

underhéllsplan.

Den &rlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-11-09.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre

underhéllsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2016 Hus 52 nytt yttertak, hingrdnnor, stupror och pldtarbete

2017 Byte av ytterbelysning, mélning av kéllarvéggar inomhus i trapphus,
diverse fonsterjusteringar. Postboxar monterade

2018 Killartrappor inklidda med ljudabsorbenter. Radonkontroll utford.
Uthyrningsrummet i hus 48 rustat i egen regi. Snérasskydd pa hus 52
monterat som extra sakerhet.

2019 Foreningslokal hus 48 helrustat med nytt innergolv samt
komplettering av nya stolar

2019 Byte av bredbandsleverantor till ComHem

2020 Malning av tripartier vid balkonger och altaner
Tidigare lagt byte av grundvattenpump i hus 48 (pannrum)
Byte av mangel.
Ny styrenhet f6r vairme/va monterad i pannrum
Nytt bastuaggregat monterat
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HSBs brf Mejslaren i Sandviken
Org.nr 785500 - 1322

Féreningen planerar foljande framtida underhéllsatgérder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2020-2021 Projektering fénsterbyten

2021 Lagenhetsventilation OVK &tgérdas. Senareldggs pga covid-19.

2021-2022 Drinering av husgrund 48 E (pannrumsvégg)

2021 Reparation av ventilationsskorstenar hus 52

2021-2023 Skalskydd (byte av 1assystem) géller for samtliga hus 48, 50, 52.

2021-2024 Fasadarbeten framflyttas och delas upp.

2021 Snorasskydd monteras pa altan/balkongsida hus 48 och 50.
2021 Fonsterbyten till en berdknad kostnad av 3.750.000:- som
lanefinansieras

Forviantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr om 2020-01-01 med 1%

I budget for 2021 ingar 216 000 kr for avséttning till underhallsfond enligt
underhéllsplanen.

Styrelsen beslutade att ej hoja ménadsavgifterna for 2021.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 867 kr/m? 2021

Medlemsinformation

Av foreningens 60 medlemsldgenheter har under dret 10 overlatits. Vid
rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 62 och under aret har det tillkommit 11 och
— avgatt 10 medlemmar. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 63.
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HSBs brf Mejslaren i Sandviken
Orgnr 785500 - 1322

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsdttning i tkr 2764 2760 2731 2730 2751
Rorelseresultat i tkr 358 526 488 768 549
Resultat efter finansiella posteritkr 193 363 334 606 308
Balansomslutning i tkr 15940 15995 15954 15905 15724
Soliditet % 36,5 35,2 33,1 31,0 27,5
Arsavgift/kvm* i kr 867 858 858 850 850
Driftskostnad /kvm i kr 434 385 366 436 475
Rantekostnad /kvm i kr 54 53 50 53 79
Bankskuld/kvm i kr 2954 3049 3151 3254 3357

*Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader
omklassificerats. 2019 ars nyckeltal har riknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte dndrats vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.

Foriandringar i eget kapital

Hir redovisas fordndring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid érets ingdng 31190 0 2667340 2575001 362 699
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 362 699 -362 699
Innevarande &rs avs/disp -129 437 129 437

Arets resultat 192 785

(_\ZBeloppVidﬁrets slut 31190 0 2537903 3067138 192 785
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HSBs brf Mejslaren i Sandviken
Orgnr 785500 - 1322

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan: 2 667 340
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 191 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: -320 437
Fondbehéllning vid arets slut: 2537903

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 3067138
Arets resultat 192 785
Summa 3259923

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 3259923

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapséret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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HSB - dar mdjligheterna bor Org nr 785500_1322

RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning Not 2 2764 031 2760074
Ovriga rorelseintékter Not 3 4002 0
Summa rorelseintakter 2768 033 2760 074
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1355369 -1200 848
Ovriga externa kostnader Not 5 -283 688 -518 794
Underhall enligt plan Not 6 -320437 -59 683
Personalkostnader och arvoden Not 7 -135 426 -139 668
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -314 877 -314 877
Summa rorelsekostnader -2 409 797 -2233 871
Rorelseresultat 358 236 526203
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 2364 2510
Rintekostnader och liknande resultatposter -167 815 -166 013
Summa finansiella poster -165 451 -163 503
Arets resultat 192 785 362 699
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HSBs Brf Mejslaren | Sandviken
Org nr 785500-1322

HSB - dir mdjligheterna bor

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 12 724 151 13 035 182
Inventarier och installationer Not 10 6731 10 578
Pagdende nyanldggningar: Fonsterbyte Not 11 18 560 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 12 749 443 13 045 760
Summa anlaggningstillgangar 12 749 443 13 045760

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

/"\vréikningskonto HSB 2342817 2068 509
Ovriga kortfristiga fordringar 10 555 25 255
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 119 698 139 363
Summa kortfristiga fordringar 2473 069 2233127
Kassa 3302 3302
Bank Not 13 714 771 712 634
Summa kassa och bank 718073 715936
Summa omséttningstillgangar 3191 142 2 949 063
Summa tillgangar 15940 585 15 994 823
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HSBs Brf Mejslaren | Sandviken
2020-12-31 2019-12-31

HSB - dir mBjiigheterna bor

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 31190 31190
Fond for yttre underhall 2537903 2667 340
Summa bundet eget kapital 2569093 2698 530

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3067 138 2575001
Arets resultat 192 785 362 699
Summa fritt eget kapital 3259923 2937701
Summa eget kapital Not 14 5829016 5636 231
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3050 000 6250 000
Summua langfristiga skulder 3050000 6250 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6165191 3261435
Medlemmarnas inre fond Not 16 376 333 349079
Leverantorsskulder 131432 112210
Aktuell skatteskuld Not 17 15086 9672
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 124
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 373 528 376 072
Summa kortfristiga skulder 7061 569 4108 592
Summa skulder 10 111569 10 358 592
Summa eget kapital och skulder 15 940 585 15994 823
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HSB - d4r mdjligheterna bor

Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Alimanna upplysningar

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fd. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 ar. Komponentindelningen har genomfdrts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrdn
anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhdlisplan. Avsdttning och
iansprékstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemdssigt underskott uppgéende till 10.700.536 kr.
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g Org nr 785500-1322

HSB - dir méjiighaterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
2496 960 2471760

Arsavgifter bostader

Hyresintékt lokaler 4800 -4100
Hyresintdkt garage och bilplatser 118 100 118 500
Hyresintéakt ovrigt 0 8 000
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 173 520 200 880
Avsatt till inre fond -46 130 -46 130
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 16 781 11164
2764 031 2760 074
Forsdkringsersittning 4002 0
4002 0
Reparationer -139 039 -136 996
El -45 699 -43 192
Uppvédrmning -417 577 -431 481
Vatten -204 642 -198 592
Renhéllning -81 630 -71 639
TV, bredband, iptelefoni -57 296 0
Obligatoriska besiktningar -68 750 0
Serviceavtal -60 550 -3719
Fastighetsskotsel och lokalvérd -131 388 -178 523
Forsakringar -61 710 -58 256
Fastighetsskatt =56 570 -56 570
Ovriga driftskostnader -30517 -21 880
-1355369 -1200 848

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -14 775 -13 563
Férvaltningskostnader -119 628 -118 621
Kostnader dverlatelse och panter -12278 -12 042
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -115007 -337516
Férbrukningsinventarier 0 -15052
Medlemsavgifter HSB -22 000 -22 000
-283 688 -518 794
Mangel -25437 0
Malning -120 000 -59 683
Styrutrustning -175 000 0
-320 437 -39 683
Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -65 550 -59 600
Vicevirdsarvode -40 000 -49 000
Sociala avgifter -29 876 -31 068
-135426 -139 668

Av-

och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader -311 031 -311 031
Inventarier -3 847 -3 846
— Summa avskrivningar -314 877 -314 877
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HSBs Brf Mejslaren | Sandviken
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HSB - dir mijligheterna bor Org nr 785500-1322
Not9  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskatfningsvirden

Ingdende anskaftningsvarde byggnader 17 530 063 17 530 063
Ingdende anskaffningsvarde mark 4486912 4486912
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22016 975 22016 975

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -8 981 793 -8 670 762
Arets avskrivningar byggnader -311 031 -311 031
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9292 824 -8 981 793
Utgdende bokfort virde 12 724 151 13035182
Bokforda virden byggnader 8237239 8548 270
Bokférda vdarden mark 4486912 4486912
Fastighetsbeteckning: Mejslaren 3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1978 14 517 000 3 600 000 18 117 000 18 117 000
14517 000 3600 000 18 117 000 18 117 000

Stilld sikerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

Not 10 ' Inventarier och installationer

Ingdcende anskaffningsvirden 262 274 262 274
Utgaende anskaffningsvarden 262 274 262274
Ingdende avskrivningar -251 696 -247 849
Arets avskrivningar -3847 -3 846
Utgdende avskrivningar -255 542 -251 696
Utgdende bokfort virde 6731 10 578

Avskrivning gors enligt linjér metod under fem &r.

t11 = Pagaende nyanliggningar
Arets Investering: Fonsterbyte 18 560
Utgdende virde pagaende nyanldggningar 18 560 0

Not12 . Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsikring 65972 61710
HSB 16 309 26 199

Owrigt 37417 51454

119 698 139363

SBAB 714 771 712 634

. 714771 712634
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Not14 Eget kapital

HSBs Brf Mejslaren | Sandviken
Org nr 785500-1322

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingang 31190 0 2667 340 2575001 362 699
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 362 699 -362 699
Reservering till fond
fér yttre underhall
enligt underhéllsplan 191 000 -191 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -320 437 320437
Arets Resultat 192 785
Belopp vid arets utgang 31190 0 2537903 3067 138 192 785

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 1,71% 2023-01-25 3150000 100 000
Swedbank 1,85% 2021-11-25 3125000 100 000
Swedbank 1,75% 2021-03-28 2940 191 121 244
9215191 321244
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3050 000
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 1284 976
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pd balansdagen till 7608 971
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 16 445 000 16 445 000
varav i eget forvar 2 385 000 2385 000
Summa stillda siikerheter 18 830 000 18 830 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingéende vérde
Avsittning
Uttag

Not 17  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld

Not 18 ' Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

13

349 079 368 422

46 130 46 130
-18 877 -65 473
376 333 349079

15 086 9672

15 086 9672
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s G Org nr 785500-1322

Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 13 086 11971
Upplupna réntekostnader 13 151 8523
Forutbetalda arsavgifter och hyror 219720 232 558
Upplupet el, vatten, varme, renhallning 71420 71321
Upplupna arvoden 41 650 38 100
Upplupna revisionsarvoden 14 500 13 600

373527 376 073

QS ﬂ 2021
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Mejslaren i Sandviken, org.nr. 785500-1322

—

I

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mejslaren
i Sandviken for ar 2020

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

T —
Styrelsens ansvai
dyrelsens é

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra
nagot av detta.

1905 RIKSTOroundas ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

"L

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

dd reVvisormis artavai

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om QQ/'\



arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Utover Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mejslaren i
Sandviken for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttal

- uttalanden
Gruna 1or Uttaiandel

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rev

orns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréatislagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

—

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Sandviken den i / é 2021
6 2024

Eeva-Riitta Salminen ohanna Gustavsson
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